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2005-11-10

Kontaktperson Till

Jorgen Modig Markndmnden 2005-12-15

Ytterstad

Telefon: 08-508 265 34
jorgen.modig@mbk.stockholm.se

Ny detaljplan for markomréade invid Lingonrisgrind i stadsdelen
Hisselby Villastad. Remiss av planforslag S-Dp 2004-09139-54

Forslag till beslut

1. Markndmnden 6verldmnar och aberopar kontorets utlatande till
stadsbyggnadsndmnden som svar péd remiss for ny detaljplan invid
Lingonrisgriand 1 Hisselby Villastad, S-Dp 2004-09139-54.

2. Némnden ger kontoret i uppdrag att teckna erforderligt avtal for
exploateringens genomforande.

Goran Lingsved

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Smaa AB planerar att bygga par- och radhus invid Lingonrisgrand i
Hisselby Villastad. Bolaget har arbetat fram ett idéforslag som ger 32
lagenheter. Forslaget innebir att ny smahusbebyggelse uppfors langs med tre
samfillda tvérgator till Lingonrisgrind. De nya husen fir markparkering pa
eller 1 anslutning till den egna tomten. Lagenheterna planeras sdsom
bostadsritter och kontoret foreslar att marken upplats med tomtratt.

Investeringskostnaderna for projektet uppgar preliminart till 3 mnkr, varav
ombyggnad av Lingonrisgrand svarar for ca 1 mnkr. Andra storre utgifter &r
flytt av befintlig bollplan, 0,6 mnkr, anslutningsavgifter for va, ca 0,4 mnkr.
Intdkterna, i form av kapitaliserad avgéld, beréknas uppga till ca 10 mnkr.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att markndmnden 6verldmnar och
aberopar kontorets tjansteutlatande som remissvar pa programforslaget samt
att nimnden ger kontoret i uppdrag att trdffa avtal for exploateringens
genomforande.

Bilaga 1: Planférslag
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UTLATANDE

Bakgrund och tidigare beslut

Stadsbyggnadsndmnden har pa remiss dversént ett planforslag géllande ny
detaljplan for bostdder lings med Lingonrisgrind i Hésselby Villastad.
Remisstiden stricker sig till den 2 december 2005. Kontoret har bett om
utokad svarstid, for att f4 inkomma med svar efter att markndmnden fattat
beslut i drendet.

Gatu- och fastighetsndmnden har 2004-06-22 beslutat om markanvisning till
Smaa AB (nedan kallat Bolaget), inom del av fastigheten Hésselby Villastad
28:1 invid Lingonrisgriand, for uppforande av ny smihusbebyggelse. Bolaget
planerar att bygga radhus i form av bostadsrétter.

Stadsbyggnadskontoret pdborjade planarbetet 1 juni 2004 och har nu bjudit
in till plansamrad.

Programforslag

Planforslaget har omarbetats ndgot och innehéller nu 32 par- och radhus i tvéd
vaningar. Den nya smahusbebyggelsen foreslas langs med tre stickgator pa
ett markomrdde mellan Lingonrisgrédnd och den trddbevuxna kullen i vister.
Huskropparna har sa langt som mdjligt inplacerats bakom kullen for att
minimera storningar fran Lovsta dtervinningsstation.

Lagenheterna har planerats med markparkering pa eller i anslutning till den
egna tomten samt med géstparkering langs Lingonrisgrind.

Den befintliga bollplanen flyttas till ett nytt ldge, norr eller soder om den nya
bebyggelsen. Vidare foreslér kontoret att ett 6ppet dike iordningsstills soder
om bebyggelsen (se bilaga 1: Planforslag).

Tillganglighet

Exploateringsomradet dr beldget i nordvistra delen av Hésselby Villastad,
med nérhet till Lovsta frilufts- och rekreationsomrdde. Bussar mot Villingby
och Hisselby Strand trafikerar Blomsterkungsvigen, vilken finns pa
géngavstdnd ca 300 m bort. Utbudet av kollektivtrafik i ndromradet bedoms
saledes som forhallandevis gott.

Krav stélls pa Bolaget att folja stadens riktlinjer fér inomhus- och utomhus-
miljon, sa att den t.ex. blir tillgdnglig for ménniskor med funktionshinder.
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Miljokonsekvenser

Konsekvenserna av foreslagen exploatering beddms vara av mindre
omfattning. Enligt forslaget planeras den nya bebyggelsen bakom en
befintlig kulle, s att storningar fran Lovsta avfallsanliggning minimeras.

Vidare har avgransningen mot skogsbrynet sikerstillts genom en parkzon pa
15-20 meter fran bostdderna. Den dvergripande gronstrukturen paverkas inte
namnvért av utbyggnadsforslaget.

Patriaffade markfororeningar i ytlagret utgor inget hinder for exploateringens
genomforande. Genom utgravningen eller dvertdckning av ytlagret kan
exponeringsrisken elimineras.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Exploateringen foreslés pd en 6ppen grisyta. Gronytan kompenseras genom
att nya buskar och triad planteras samt att ett Oppet dike tillskapas i de sddra
delarna av exploateringsomrédet.

Barnkonsekvenser

I den pagéende planprocessen skall bdde privata och allménna intressen
végas samman. Den planerade bebyggelsen har utformats pd sddant sitt att
nya lekytor tillskapas samt att befintlig bollplan rustas upp. Vidare skall
lokalgatan Lingonrisgrind byggas om si att hastigheten hélls nere.

Ekonomi

Kontoret foreslar att marken upplats med tomtrétt till Bolaget. Intdkterna vid
en tomtrattsupplételse utgdrs av kapitaliserade avgilder och berdknas grovt
uppga till ca 10 mnkr.

Exploateringsprojektet belastas fraimst med kostnader som ror ombyggnaden
av Lingonrisgriand, anslutningsavgifter for vatten- och avlopp samt kostnad
for flytt av befintlig bollplan. Gatuombyggnaden berdknas grovt till 1 mnkr
medan anslutningsavgifterna uppskattas till ca 0,4 mnkr. Kostnader for flytt
av bollplan uppgér preliminért till 0,6 mnkr.

Projektet kan dven komma att belastas med kostnader fér marksanering.
Dessa uppskattas dock till hogst 0,5 mnkr.

Stadens driftkostnader kommer endast att paverkas marginellt av foreslagen
exploatering.
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Kontoret beddmer att exploateringen ger ett dverskott till staden. All
ckonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen dvilar Bolaget.
Aven staden har risk for forgdvesprojektering, vilken vi sjilva stér {or.

Tidplan mm

Kontoret bedomer att det fortsatta arbetet med detaljplanen kommer att paga
ytterligare ett halvar. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart
till varen 2006, med en forsta inflyttning under varen 2007.

Projektet Lingonrisgriand kan genomforas utan stora kostnader for staden.
Genomforandebeslut kan sédledes tas pa delegation. Kontoret avser darfor
inte aterkomma till ndmnden ytterligare 1 detta drende, sévida inga storre
forandringar sker.

Kontorets synpunkter och forslag

Stadsdelen Hésselby Villastad har god tillgdng pa friytor och gronomraden,
varfor kompletteringsbebyggelse mycket vél bor tillatas. Det foreslagna
exploateringsprojektet ger ett tillskott om 32 ldgenheter i form av par- och
radhus. Forslaget foreslas langs med befintlig gata och ansluter vl till
kringliggande bebyggelse. Den parkmark som tas i ansprdk kompenseras
genom att nya gronytor samt buskar och tréd tillskapas mellan sméhusen.
Vidare foreslar kontoret att ett oppet dike anldggs 1 omradets sddra del.

Parkeringen 16ses 1 form av carport pa respektive tomt samt mojlighet till
ytterligare en plats innanfor denna. Géstparkering anordnas langs med
stickgatorna och lings med Lingonrisgrénd.

Bolaget avser att uppléta de nya ldgenheterna med bostadsritt. Kontoret
foreslar déarfor att marken uppléts till Bolaget med tomtrétt. Vidare beddms
intikterna, i form av kapitaliserade avgilder, vil overstiga stadens kostnader
for projektets genomforande.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att marknamnden 6verlimnar och
aberopar kontorets tjdnsteutldtande som remissvar pa programforslaget samt
ger kontoret i uppdrag att tréffa avtal for exploateringens genomforande.
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