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Markanvisning for kultur- och bostadsiandamal inom del
av fastigheten Sabbatsberg 16 i Vasastaden till Folkhem.

Forslag till beslut

1. Markndmnden anvisar mark for kultur- och bostadsindaméal inom
nuvarande fastigheten Sabbatsberg 16 till Folkhem.
2. Niamnden ger kontoret i uppdrag att triaffa markanvisningsavtal.

Goran Langsved

Stefan Eriksson

Sammanfattning

Detaljplanen for Sabbatsberg 23 m m antogs av kommunfullméktige 2005-
10-03. Planen har dock dverklagats och dnnu inte vunnit laga kraft. Planen
anger ny bostadsbebyggelse inom Sabbatsbergsomradet med cirka 450
bostadsldgenheter samt ca 5000 m2 lokaler. Inom planomrédet finns dven en
byggritt for kultur- och bostadsindamal (kvarter D) som bor samordnas med
ovrig planering och genomférande av omradet. Markomradet dgs idag av
Stockholms lins landsting genom Locum AB. For att mojliggora
markanvisning har kontoret triffat prelimindr 6verenskommelse med Locum
om kop av markomrédet. Folkhem har ansokt om markanvisning for kultur-
och bostadsandamal. I byggnaden dnskar Folkhem forutom upp till cirka 24
hyreslagenheter inrymma museum for konstsamling tillhérande Sven-Harry
Karlssons konststiftelse. Kulturlokalerna foreslés fa en yta om cirka 1 600
m?2 BTA. Staden foresléas uppldta marken med tomtrétt. Kontoret bedomer
att affdren dr godtagbar for staden och foresldr att markndmnden ger
kontoret i uppdrag att triffa markanvisningsavtal med Folkhem.

Expertradet kommer att behandla drendet den 7 december 2005.

Bilaga 1: Illustrationskarta detaljplan Dp 2002-17085-54
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Bakgrund

Folkhem har inkommit med en ans6kan om markanvisning for kultur- och
bostadsdndamal inom Sabbatsbergsomradet i Vasastaden. Avsikten dr bland
annat att finna en plats i Stockholm for ett museum for den konstsamling
som idag tillhor Sven-Harry Karlssons konststiftelse. Markanvisningen avser
byggritt inom Sabbatsbergsomradet dir marken idag dgs av landstinget
genom Locum AB. For den norra och véstra delen av Sabbatsberg finns idag
en antagen men dnnu ¢j lagakraftvunnen detaljplan Dp 2002-17085-54.
Denna har 6verklagats till lansstyrelsen.

Pa det aktuella markomradet ligger idag en byggnad som bland annat
inrymmer panncentral, nétstation, reservkraftanldggning, personalutrymmen
for driftpersonal m m. Byggnaden maste rivas for att ge plats at den nya
bebyggelsen. Locum AB forbereder f n en flytt av dessa verksamheter till
sjukhusomradet i syddstra delen av Sabbatsberg, utanfor detaljplaneomrédet.

Enligt detaljplanen ska inom Sabbatsbergsomradet forutom den ovan
beskrivna bebyggelsen uppforas totalt 450 nya bostadsldgenheter, varav
cirka 290 hyresldgenheter och 160 bostadsratter. Markanvisning har tidigare
givits till Folkhem och Besqab for byggande av cirka 38 respektive 52
bostadsrittsldgenheter samt till Svenska Bostdder for cirka 130
hyresldgenheter. Resten av bostdderna byggs av Anders Bodin och
Riksbyggen pd mark som har forvirvats direkt fran Locum. Byggstart for
bostdderna ér for Anders Bodin preliminért 1 december 2006 och for de
ovriga 1 april 2007.

Tidigare beslut

Gatu- och fastighetsndmnden beslutade 2003-05-27 om markanvisning inom
Sabbatsbergsomradet till Svenska Bostidder, Folkhem och Besqab.

Markndmnden beslutade 2005-09-01 att godkénna investeringsutgifter om
20 mnkr for forberedande arbeten inom Sabbatsberg.

Kommunfullméktige beslutade 2005-10-03 att anta detaljplan for
Sabbatsberg 23 m m, Dp 2002-17085-54.

Utbyggnadsforslag

Den blivande fastigheten dr beldgen norr om Eastmanvégen intill
Vasaparken, kvarter D eller blivande kvarteret Brunnslidkaren enligt
namnberedningens forslag. Fastighetens 14ge har markerats pa
illustrationskarta for detaljplan for Sabbatsberg 23 m m, se bilaga 1.
Fastigheten dr enligt planen avsedd for kultur- och bostadsdndamal 1 upp till
fem véningar med en storsta byggrétt per plan pa 800 m2 BTA med upp till
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tre plan eller cirka 2 400 m2 BTA bostdder motsvarande cirka 24 ldgenheter
och cirka tvé plan eller 1 600 m2 BTA f{or kultur- och restaurangéindamal.
Lagenheterna avses upplatas med hyresritt. Detta projekt ingdr som en del i
det storre nybyggnadsprojektet inom Sabbatsbergsomradet enligt ovan
ndmnda detaljplan.

Forslag till markanvisning

Markanvisningen sker enligt de principer som markndmnden angivit 1 sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva
ar fran markndmndens beslut. Kontoret foreslar att marken ska upplatas med
tomtrétt till Folkhem.

Expertradet kommer att behandla drendet den 7 december 2005.

Folkhem har under de senaste tio aren erhallit 6 markanvisningar i
innerstaden motsvarande cirka 300 lagenheter.

Konsekvenser

-Ekonomi

Nybyggnaden inom kvarter D utgér en mindre del av det storre
nybyggnadsprojektet inom Sabbatsberg. Staden avser att forvdrva marken
fran landstinget genom Locum AB och sévil forvéirvet som upplételsen av
kvarter D ingér i ett sammanhang dér syftet &r att f4 en samordnad
utbyggnad av Sabbatsbergsomradet. En preliminir 6verenskommelse har
traffats mellan parterna. Frén kopeskillingen skall dras kostnader {for
evakuering och sanering samt eventuellt rivning av befintlig byggnad
(panncentral m m). Markkontoret avser att uppldta den blivande fastigheten
med tomtritt vilket kommer att utgéra den huvudsakliga inkomsten av denna
del av Sabbatsbergsprojektet. Avgélden skall motsvara bostadsavgéld for
savil bostiderna som for kulturlokalerna.

Som tomtrittsupplatare star staden for uppkomna gatukostnader och VA-
avgifter som belastar den blivande fastigheten. Projektet bedoms endast
paverka stadens driftkostnader marginellt.

All ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen dvilar
Folkhem

Kontoret kommer att géra en sammantagen redovisning av exploateringen
inom Sabbatsberg i forslag till genomforandebeslut som kontoret avser att
foreldgga markndmnden under forsta kvartalet 2006.

-Miljébedomning

Markkontoret och stadsbyggnadskontoret har tillsammans for Sabbatsberg i
samband med detaljplanearbetet tagit fram en miljokonsekvensbeskrivning.
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De miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid planering av bebyggelsen
ar eventuell forekomst av markfororeningar. Kontorets bedomning ar att den
nya bebyggelsen innebidr en forbéttring av miljon och inte medfér nagon
paverkan pé nérliggande bebyggelse eller Vasaparken

-Kompensation for iansprdaktagen gronyta

For den aktuella markanvisningen tas ingen ny gronyta i ansprak for
exploatering utan ny parkmark tillskapas enligt detaljplanen runt den nya
byggnaden. Ingen kompensation blir ddrmed aktuell i denna del av
Sabbatsbergsprojektet.

-Tillgéinglighet

Tillgdnglighetsfragorna har beaktats 1 Sabbatsbergsprojektet i samband med
plansamrad samt vid projektering av gator och allmén platsmark. I enlighet
med stadens policy har tillgdnglighetsprojektet granskat detaljplanen.

-Mdluppfyllelse

Projektet stimmer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet
med markanvisningar samt att verka for att 6ka bostadsbyggandet 1
Stockholm.

Genomfdrande och tidplan

Eftersom intressent for den aktuella byggritten hittills har saknats
tillkommer markanvisningen for denna del a Sabbatsbergsprojektet i ett sent
skede av projektet. Planering och projektering for bebyggelsen har dérfor
annu inte kunnat paborjas. Det dr emellertid bra om nybyggnaden av denna
del av projektet kan pabdrjas meden uppforandet av 6vriga bostads-
fastigheter fortfarande pégar for att fi en samordnad utbyggnad av omradet.
Folkhem planerar prelimindrt sin byggstart till forsta halvaret 2009 och med
forsta inflyttning under 2010.

Nir slutliga kalkyler for genomforande av detaljplanen och kdpe- och
exploateringsavtal har traffats med byggherrar och fastighetsdgare inom
Sabbatsbergsprojektet avser kontoret att foreldgga marknidmnden ett forslag
till genomforandebeslut, prelimindrt under forsta kvartalet 2006.

Samrad och information till andra forvaltningar

Kontoret har informerat stadsbyggnadskontoret och Norrmalms
stadsdelsforvaltning. De har inget att invinda mot markanvisningen da den
overensstimmer med planens intentioner.



TIANSTEUTLATANDE ¥ H o,
Dnr M05-511-564

2005-11-15 -

TA®

sTo
S W

Kontorets synpunkter och forslag

Staden uppléter mark for kultur- och bostadsdndamal inom kvarter D.
Avgilden skall motsvara bostadsavgéld for savél bostdderna som
kulturlokalerna. Planens syfte med denna byggritt, att 4stadkomma ett
kulturellt inslag i projektet, bedoms kunna uppfyllas genom en
markanvisning for blivande konstmuseum. I projektet tillkommer &ven ett
antal bostadslidgenheter vilket dverensstimmer med stadens intentioner att
oka bostadsbyggandet. Staden har diskuterat tomtréttsupplételse alternativt
forsiljning med Folkhem avseende mark inom kvarter B dir Folkhem
tidigare erhallit markanvisning for cirka 38 ldgenheter. 1 och med att den nu
aktuella markanvisningen sker for tomtratt med hyresréttsindamal fullfoljer
staden och Folkhem markforsiljning inom kvarter B vilket gor att
markanvisningen beddms vara ekonomiskt godtagbar for staden.

Genom en markanvisning nu kan Folkhem pébdrja planeringen av
nybyggnaden parallellt med planeringen av kvarter B. Utbyggnaden av
omrédet kan ddrmed ske i ett sammanhang och genomforandet av planen
sakerstills.

Byggritten dr emellertid d4nnu inte i stadens hand och om kdpeavtal inte kan
slutas med Locum AB kan inte markanvisningen fullf6ljas. Denna risk
beddms dock som liten.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att markndmnden ger kontoret i
uppdrag att triffa markanvisningsavtal med Folkhem.

SLUT
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Bilaga 1

lllustration till Detaljplan for Sabbatsberg 23 m m

Inringat omrade visar byggratt som foreslas bli markanvisat
till Folkhem
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atini 55 - Dp 2002-17085-54

\\web01\inetpub\insyn.stockholm.se\work\mark\2005-12-15\Dagordning\Tjansteutlatande\17.doc 6(6)



