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Detaljplan for omrade vid kv. Jordbruksministern i Bagarmossen.
Remiss av planforslag.

Forslag till beslut

Markndmnden 6verldmnar och dberopar kontorets utlatande till
stadsbyggnadsndmnden som svar pé forslag till detaljplan for omrdde invid
Jordbruksministern i Bagarmossen, S-Dp 2005-03838-54.

Goran Langsved

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har pé remiss dversént planforslag for kv.
Jordbruksministern i Bagarmossen, S-Dp 2005-03838-54. Planforslaget
innehdller 9 flerbostadshus med totalt ca 140 lagenheter. Einar Mattsson AB
och Svenska Bostidder ar byggherrar. I projektet ingdr ombyggnader av
Sockenvédgen och Rusthéllarvigen med cirkulationsplats, plantering av
tradallé, byggande av gang- och cykelbanor mm.

Kontoret foreslar att markndmnden 6verlamnar och dberopar kontorets
synpunkter som svar pd remissen.

Bakgrund

Under 2004 genomfordes ett omfattande programarbete for
kompletteringsbebyggelse 1 Karrtorp. Programforslaget inneholl ca 1 300
lagenheter i sin fulla utbyggnad. I mars 2005 beslutade
stadsbyggnadsndmnden att detaljplaner skulle uppréttas for ca 1 000 av
dessa. Omradet invid kv. Jordbruksministern i Bagarmossen markanvisades
2005-03-08 till Einar Matsson AB och Svenska Bostdder AB. Svenska
bostéder uppfor ca 100 ldgenheter med hyresritt och Einar Mattsson uppfor
ca 40 bostadsritter.

Bilaga 1: Detaljplaneforslag, S-Dp 2005-03838-54
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Forslag till ny detaljplan har tagits fram av stadsbyggnadskontoret i
samarbete med markkontoret, Einar Mattsson och Svenska Bostédder.
Detaljplaneforslaget har remitterats till markndmnden for svar senast 26
oktober 2005.

Markanvisade omrdden i kv. Jordbruksmzmstern med nuvamnde gadng- och
cykelndt markerat.

Tidigare beslut

e Startpromemoria och inriktningsbeslut for planliggning av Kérrtorp
och del av Enskededalen, gemensamt tjdnsteutlatande, gatu- och
fastighetsndamnden 2004-01-27, stadsbyggnadsndmnden 2004-01-15

e Gatu- och fastighetsndmnden: Remissvar pa program for framtida
Kérrtorp 2005-01-25.

e QGatu- och fastighetsnimnden: Markanvisningar Kérrtorp 2005-03-
08.

e Stadsbyggnadsndmden: godkidnnade av programforslag 2005-03-17.

Detaljplaneforsiag

Detaljplaneforslaget, se bilaga 1, innehaller byggrétt for ca 140 lagenheter 1
9 flerfamiljshus om fyra vaningar. Bebyggelsen placeras delvis utmed
Sockenvigen och skapar gardar mot befintliga bostider 1 intilligande
kvarter.

Inne pa gardarna och ldngs Sockenvigen bevaras befintliga trdd, men ett

flertal trdd maste féllas 1 omradet nordost om Sockenvigen for att
mdjliggora bebyggelse dir. Sockenvigen minskas i bredd och en
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cirkulationsplats anldggs. En berghéll med israfflor bevaras och skyddas
genom planbestimmelse.
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Situationsplan. lllustration av White.
Einar Matsson dr markanvisade omrade C. Svenska Bostdder omrade A och B.

For att 6ka orienterbarheten ges Sockenvédgen en mer gatuméssig utformning
som fortydligar dess funktion som huvudgata mellan tvé stadsdelar. Detta
sker samordnat med den ombyggnad som sker av Sockenvégen utmed kv.
Gashéllan. Syftet med gaturummet och utformningen av kvarteren adr ocksa
att hér att skapa en trevlig entré till Bagarmossen.

Ny endrd i Begammozsen. Mustration sy Lindbeng Stenbang Aridfefder,
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Gatan utformas med 8 meters korbredd och tridplantering pd norra sidan.
Gangbanor ar endast nddvindiga for intern kommunikation mellan de nya
bostidderna, di det i nuldget finns fungerande géng- och cykelvidgnit bakom
kvarteren. Utformning av gata och gangbanor mm studeras vidare i
detaljplanearbetet. Cirkulationsplatsen skapar en sidkrare korsning mellan
Byilvsvigen, Sockenvégen och Rusthallarvigen. Den 6kar dven
orienterbarheten i vignitet och fortydligar omradets funktion som entré till
Bagarmossen pé ett bra sétt. Vagens karaktiar som genomfartsgata med
upplevd hog hastighet tonas ned genom tradplantering och gaturummets
smalare moblering.

110 parkeringsplatser, med en norm om 0,2 bilplatser per boningsrum,
tillskapas pa kvartersmark. I omradde A, norr om Sockenvégen planeras
parkeringarna mellan husen, 6verbyggda med sedumtak. En entrégata,
parallell med Sockenvigen, 16ser 6vrigt behov av parkeringsplatser.

COmrdde A setf fran Seckenvigen, Mustration av Lindberg Stenberg Arkilaiher,

I omrade B, ndrmast Rusthallarvégen tillskapas parkering genom ett garage
under ett av bostadshusen samt som besoksparkering ovan mark.

I Einar Mattsons omrade C skapas markparkering i anslutning till kvarteret.
Parkeringsplatsen genomkorsas av ett befintligt gang- och cykelvdgnét, som
nu mynnar ut i Atraviigen tillsammans med den tillkommande biltrafiken
varfor dess utformning sérskilt bor studeras.

Analys och konsekvenser

-Tillgénglighet

De nya bostdderna kommer att vara tillgingliga for personer med
funktionshinder. Det dr mdjligt att angora de nya husen inom 10 meter frin
entréerna.

-Miljokonsekvenser

De foreslagna byggnaderna har delvis forlagts pd mark som inte hyser ndgra
biologiska virden. I del A, norr om Sockenvigen péverkas pelartallskogen,
men bebyggelsen har forlagts sd ldng sdderut som majligt for att spara
vegetationen. Bebyggelsen kan inte skjutas lingre sdderut utan att helt &ndra
strickning pd Sockenvigen. Bebyggelsen i del A och C gor ett visst intrdng 1
slanten mot vister och mot gransen mot Nacka friluftsomrade. I omrade C
gOrs anstrangningar att spara befintliga trdd och berghéllar, badde vid
bostédderna och vid parkeringen.
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Ny vegetation med for platsen naturliga vixtmaterial kommer att planteras
inne pé girdarna for att stirka omradet som spridningslink. Ett stort omréde
med natur sparas mellan del B och del C.

-Kompensation for iansprakstagen gronyta
Omradet har god tillgang pa friyta och ligger néra natur- och
rekreationsomraden som till exempel det blivande Nackareservatet.

I markanvisningsérendet beslutades att kompensation for bortfall av
gronytor skall ske genom en dversyn av programomrédets parker och
rekreationsomréden. Dessa kan vara de som i programarbetets
intervjuunders6kningar angetts vara populdra besoksmal och andra som é&r i
behov av en battre funktion.

Cirka trettio gatutrdd kommer att planteras utmed Sockenvigen invid kv.
Jorbruksministern och bort mot kv. Géshillan i samband med végens
ombyggnad. Till dessa tillkommer grona planteringsytor.

Kompensation for de gronytor som tas i ansprak for bebyggelse har
redovisats 1 tjdnstedrende om remitterat detaljplaneforslag for kv. Gashallan
(Dnr: M05-512-734:1). Arendet redogjorde for den samlade kompensationen
for bebyggelsen enligt programforslaget for Karrtorp och har tagits fram i
samarbete med stadsdelsforvaltningen i Skarpnéack.

-Ekonomiska konsekvenser

Projektets ekonomi dr in nuldget inte fullstandigt utredd. Stadens intdkter
bestar av avgildsunderlag for ca 100 ldgenheter i hyresrétt och cirka 40
lagenheter 1 bostadsritt, om ca 20 mnkr.

Stadens utgifter omfattar kompensationsatgirder for iansprakstagen
gronmark, ombyggnad av Sockenvigen med cirkulationsplats, tillhdrande
tradplantering pa gatumark samt kompletteringar till gang- och cykelvégnat
mm. [ omrdde C behover en 30 kV-ledning flyttas pa en stricka av minst
100 m, vilket staden skall bekosta. Vidare bekostar staden ledningsserviser,
eventuell hantering av férorenad mark samt fastighetsbildning och liknande.
Storleken pa stadens utgifter 1 projektet kommer att utredas och presenteras
ndrmare vid genomforandebeslutet.

Kontoret bedomer att projektet ger ett overskott till staden, &ven om kostnad
for gatuombyggnad kommer att behdva delas med projektet 1 kv. Gashillan.

-Paverkan pé barn

Programforslaget och kompensationsdtgirder har samratts med ungdomsrad
och forskolepersonal. Den kompensation enligt ovan, som foreslas for
iansprikstagen gronmark, ger en positiv paverkan pd barn. Den dppna ytan
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s6der om Sockenvégen vid omrade B och vid C forsvinner som omrade for
spontan lek och spel i och med exploateringen.

-Maluppfyllelse
Projektet 6verensstimmer med kontorets verksamhetsplan att bygga
bostdder och utveckla Stockholm.

-Néringsliv och jobb i regionen

Kontoret beddmer att projektet kommer att ha en positiv paverkan pa
néringslivet, dels genom de arbetstillfallen som skapas vid utbyggnaden,
men dven som ett 6kat kundunderlag till butiker och verksamheter i Kérrtorp
och Bagarmossen.

-Genomforande

Byggherrarna stir for all bebyggelse samt all utbyggnad av végar och
planteringar inom kvartersmark. Staden star for ombyggnad av gator och
ging och cykelvignit, kompensationsatgirder och liknande pa gatu- och
parkmark. Ombyggnad av gata och tillhérande ytor kommer att ske
samordnat med utbyggnaden av bostdderna.

-Prelimiminér tidplan
Detaljplanen handldggs med normalt forfarande. Stadsbyggnadskontoret
bedomer att detaljplanen kommer att antagas under sommaren 2006.

Nista beslutstillfélle for markndmnden blir i samband med
genomforandebeslutet ndr tomtréttsavtal upprittas med Svenska Bostader
och Einar Mattsson, prelimindrt andra kvartalet 2006.

Markkontorets synpunkter, forslag till beslut

Kontoret har tillsammans med stadsbyggnadskontoret, byggherrarna och
trafikkontoret varit delaktiga i planprocessen. Kontorets synpunkter har
underhand inarbetats i1 detaljplaneforslaget.

Kontoret anser bland annat att grainserna mellan kvartersmark och park och
gatumark ytterligare bor beaktas i det fortsatta planarbetet. Gdng- och
cykelvignitet passerar idag bakom de kvarter som skall bebyggas. I Omréde
C kommer straket ga igenom Einar Mattssons parkeringsyta och nira deras
forrddsbyggnad. Denna striackning blir mindre attraktiv &n med nuvarande
utformning. Kontoret menar att detta omrade bor x-markeras for att forsékra
sig om allménhetens tilltrade till omrédet. Utformningen av skdrningen
”Atravigen-Omréde C:s parkering och géng- och cykelstriket”, bor sirskilt
utredas vidare. Kontoret menar att den redovisade 16sningen ar godtagbar
trafiksdkerhetsméassigt men kanske inte trygghetsmassigt. Det kan uppsta
konflikter d4 parkerade bilar skall backas ut mot Atraviigen da sikten 4r
délig, d&ven om trafikintensiteten dr lag. Det genomgéende gang- och
cykelstraket har eventuellt fatt en roll som é&r alltfor underordnad.
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Likasa bor allminhetens tilltrdde sdkerstillas till den gdngbana som gar pa
Svenska Bostéders kvartersgata utmed Sockenvidgen genom avtal eller
planbestdmmelse. Det attraktivaste gang- och cykelstraket ar det som ligger
bakom kvarteren idag, och som dven i fortsittningen kommer vara det
viktiga. Det kan dock vara en podng att kunna ga lings Sockenvégen
kvillstid da den végen upplevs som sékrare. Skotsel och drift av denna
gangbana bor dock tas av tomtrittsinnehavaren da den i forsta hand servar
de boende 1 kvarteret.

Rorande naturmarken norr om Svenska Bostédders omrdde A, dr tallskogen
viktig vilket ocksa understryks i planforslagets beskrivning. For att
sdkerstilla att tallarna i omrdde A sparas i1 framtiden bor man i det framtida
planarbetet Gvervdga om bestimmelsen natur som anvinds pd omrade B
dven kan anvéndas pa delar av kvartersmarken pd omrade A.

Norr om kvartersmarken i omrade A bor det finnas minst 1,5 m
park/naturmark for att sdkra framtida kvalitet och underhall pa gédng och
cykelvigen. Kvartersgriansen far saledes dras in ndgot mot husen.

Rorande kvartersmarken i omradet sa anser kontoret att den skall vara
tillgénglig for allminheten och inte far spérras av med staket, murar och
liknande. Det &r viktigt att ndrboende kan rora sig igenom omradet, for att na

gangbanor, tunneln under Sockenvagen etc.

I 6vrigt anser kontoret att detaljplaneforslaget ar bra och ger ett tillskott av
bostéder i ett attraktivt lige i Bagarmossen.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att ndmnden dverlamnar och
aberopar kontorets tjdnsteutlatande som remissvar pa detaljplaneforslaget.

SLUT
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