TJIANSTEUTLATANDE

MARKKONTORET Dnr M05-513-925
Kontaktperson Till

Staffan Lorentz Marknamnden 2005-10-27

Ytterstad

Telefon: 08-508 26081
Staffan.lorentz@mk.stockholm.se

Markanvisning for kontor inom fastigheten Skrubba 1:1 i
Skarpnick till GMS Language AB. Inriktningsbeslut.

Forslag till beslut

1. Markndmnden anvisar mark for kontor inom fastigheten Skrubba 1:1 i
Skarpniéck till GMS Language AB.

2. Namnden ger kontoret i uppdrag att teckna erforderliga avtal for
exploateringens genomforande i enlighet med foreliggande tjénsteutlatande.

Goran Langsved
Gunnar Jensen

Sammanfattning

GMS Language AB foreslas for markanvisning inom Skrubba
industriomrade. Omradet beror ca 1000 kvm av Skrubba 1:1, invid
Vattenkraftsvigen. Byggherren avser uppfora kontor och lager for
utbildnings- och forlagsverksamhet. For omradet finns gillande detaljplan
som medger verksamheten. Utdver detta kréivs fastighetsbildning, bygglov
samt tomtréttsupplételse. Avgéldsnivan skall forhandlas och godkénnas av
stadens expertrdd innan tomtratten kan upplatas.

Kontoret foresldr att markndmnden anvisar mark for kontor inom fastigheten
Skrubba 1:1 till GMS Language AB och ger kontoret i uppdrag att tréffa
erforderliga avtal for exploateringens genomforande, inklusive tecknande av
tomtrattsavtal under forutséttning att staden expertrad godkadnner
uppgorelsen.

Investeringsutgifter bedoms bli ca 200 tkr

Bakgrund

GMS language AB har inkommit med forfrdgan om mark for att uppfora
kontor med lager 1 Skrubba. Foretaget driver utbildning, dverséttning och
distribuerar litteratur. I Stockholm har foretaget 10-15 st hel- och deltids
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anstillda, i resterande riket ca 15 st deltids anstéllda. Foretaget finns idag 1
hyrda lokaler i Tyresd men behover expandera.

Tillsammans med stadsbyggnadskontoret har en etablering i Skrubba
industriomrade studerats. For omradet giller en detaljplan enligt vilken
fastigheten &r avsedd for industri och kontorsdndamél. Detta innebér att
detaljplanen ej behover éndras.

Det omrade som foreslds for markanvisning ligger invid Solkraftsvigen och
Vattenkraftsvigen.

Omrade som foreslas
for markanvisning

Detaljplanen for omrédet dr frdn 1968, men omradet &r inte fullt utbyggt.
Omradet innehéaller byggnader for kontor, lager, handel mm.

Tidigare beslut

Aktuellt tjédnsteutlatande dr den forsta redovisningen i detta drende.

SBN har inte haft drendet for beslut avseende planldggning da det redan
finns en detaljplan for omradet.

En markanvisning 1 Skrubba gavs 2003 (Dnr: 02-513-3166), till SWEDOL
AB 1 anslutning till fastigheten Vindkraften 1.

Utbyggnadsforslag

Forslaget innehéller nybyggnation av kontor och lager i tva stycken
tvavaningsbyggnader. Totalt cirka 300 kvm lager och 100-150 kvm kontor
och utbildningslokaler. 6 parkeringsplatser ticker behovet for personal och
besdkare mm. Skisserna 1 forslaget visar i1 stora drag projektets utformning.
Exploateringens innehall och utformning kommer att studeras vidare i
bygglovsprocessen.
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Forslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som markndmnden angivit i sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva
ar fran markndmndens beslut. Marken foreslas upplatas med tomtritt.

Bolaget har inte tidigare fatt ndgon markanvisning. Ett flertal andra
intressenter finns for etablering av kontor, lager, handel mm i1 Skrubba
industriomrade, dock inte med nagra konkreta utbyggnadsforslag inom
detaljplanelagt omrade.

Konsekvenser

-Ekonomi

Marken avses upplatas med tomtritt efter fastighetsbildning. Inga avtal ar
upprittade. Tomréttsavgidlden som for ndrvarande dr under férhandling,
foreslas med hinsyn till &ndamalet, ligga 1 niva med Ovriga
tomtréttsfastigheter i Skrubba industriomrdde. Avgildsnivén skall
godkénnas av stadens expertrad innan tomtrétten kan upplétas.

Stadens utgifter i projektet ar kostnader for fastighetsbildning samt lednings-
serviser, totalt berdknade till ca 200 tkr. Infrastruktur finns inom omradet
och inga dkade kostnader for drift berdknas uppsta for Staden.

Exploateringen ger ett Gverskott till Staden.

-Miljobedomning
Omradets lamplighet for industri- och kontorsverksamhet &r redan faststilld
i den géillande detaljplanen.

Det detaljplanelagda industri- och kontorsomradet som foreslas for
markanvisning dr idag bevuxet med barrtrdd utan sérskilda virden. Omradet
har inte heller nagra rekreationsvérden.

Foreslagen bebyggelse paverkar inte rekreationsvérden i den lokala eller
overgripande gronstrukturen. Lokala rekreationsomraden finns 1 tillrdcklig
omfattning. Inga sérskilda landskapsvérden eller naturmiljéer med
ekologiska virden kommer att paverkas av den planerade bebyggelsen. Inga
kinda fornlam-ningar eller vardefulla kulturmiljoer kommer att paverkas av
forslaget. Den planerade bebyggelsen ligger inte néra ndgon verksamhet som
kraver skyddsavstand.

Den verksamhet som skall bedrivas kommer inte att bullra, lukta eller pa
annat sitt stora.
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Kontoret bedomer att risken for markféroreningar inom omrédet ar litet men
detta maste utredas i det fortsatta arbetet. Likasa skall mojligheten till lokalt
omhéndertagande av dagvatten studeras vidare.

-Kompensation for iansprdaktagen gronyta

Mark &r bevuxen med trdd utan sérskilda varden. Skrubba Industriomréade
ligger i ett omfattande skogsomrédde med nérhet till bade Drevviken och
Flatens naturreservat. Den vegetation som tas ned for att mgjliggora
bebyggelse kan svarligen kompenseras i ndromréadet.

- Tillgéinglighet
Forslagets tillgdnglighet for handikappade mm kommer att studeras vidare
under bygglovsskedet.

-Mdluppfyllelse

Projektet stimmer med kontorets verksamhetsplan att ge gynnsamma
forutsittningar for néringslivet genom att tillhandahélla byggbar mark till
foretag som vill etablera sig eller utvecklas och att niringslivets behov av en
god infrastruktur tillgodoses.

-Ndringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att foreslagen kontorsbebyggelse i Skrubba har en positiv
inverkan pa néringslivet 1 regionen. Detta sker bade under utbyggnadstiden
och i den blivande permanenta verksamheten.

-Pdverkan pd barn
Kontoret bedomer att markanvisningen inte har ndgon paverkan pa barn.
Skrubba industriomride kan inte anses vara barns naturliga vistelseplats.

Genomfdrande och tidplan
Kontoret bedomer att arbete med fastighetsbildning och bygglov kommer att

ta ca 6 mdnader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart till ar
2006.

Kontoret begér delegation for att teckna erforderliga avtal for projektets
genomforande. Delegation begédrs dven for tecknande av tomtréttsavtal
under forutséttning att staden expertrdd godkénner uppgorelse mellan
bolaget och staden, varfor detta blir det sista beslutstillfillet for
markndamnden.

Samrad och information till andra forvaltningar
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret och
stadsdelsforvaltningen. De dr positiva till utbyggnaden.
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Kontorets synpunkter och forslag

Kontoret anser att projektet har goda forutséttningar att ge ett vilbehovligt
tillskott av arbetsplatser i regionen. Foreslagen bebyggelse pa redan detalj-
planelagd mark forkortar byggprocessen.

Kontoret foresldr att markndmnden anvisar mark for kontor inom fastigheten
Skrubba 1:1 till GMS Language AB och ger kontoret i uppdrag att tréffa
erforderliga avtal for exploateringens genomforande, inklusive tecknande av
tomtrattsavtal under forutséttning att stadens expertrad godkanner
uppgorelsen.

SLUT
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