TJIANSTEUTLATANDE
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2005-10-03-

Kontaktperson Till

Staffan Lorentz Marknamnden 2005-10-27

Ytterstad

Telefon: 08-508 260 81
staffan.lorentz@mbk.stockholm.se

Detaljplan for omrade vid kv. Gashallan i Karrtorp. Remiss av
planforslag.

Forslag till beslut

Markndmnden 6verldmnar och dberopar kontorets utlatande till stads-
byggnadsndmnden som svar pa forslag till detaljplan for omrade invid
Gashéllan 1 Kérrtorp, S-Dp 2005-03839-54.

Goran Langsved

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har pa remiss oversént planforslag for kv. Gashillan
1 Kérrtorp, S-Dp 2005-03839-54. Planforslaget innehéller tre flerbostadshus
med totalt ca 50 lagenheter. Svenska Bostidder dr byggherre. I projektet ingar
en ombyggnad av Sockenvigen med plantering av tradallé, byggande av
gang- och cykelbanor mm.

Kontoret foreslar att markndmnden 6verlamnar och dberopar kontorets
synpunkter som svar pd remissen.

Bakgrund

Under 2004 genomfordes ett omfattande programarbete for kompletterings-
bebyggelse 1 Kérrtorp. Programforslaget inneholl ca 1 300 lagenheter 1 sin
fulla utbyggnad. I mars 2005 beslutade stadsbyggnadsndmnden att detalj-
planer skulle uppréttas for ca 1 000 av dessa. Omradet invid kv. Géshéllan 1
Karrtorp markanvisades 2005-03-08 till Svenska Bostidder AB. Bolaget
avser uppfora ca 50 lagenheter med hyresritt. Forslag till ny detaljplan har
tagits fram av stadsbyggnadskontoret i samarbete med markkontoret och
Svenska Bostdder. Detaljplaneforslaget har remitterats till markndmnden for
svar senast 11 oktober 2005.

Bilaga 1: Detaljplaneforslag, S-Dp 2005-03839-54
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Tidigare beslut
e Startpromemoria och inriktningsbeslut for planldggning av Kérrtorp
och del av Enskededalen, gemensamt tjdnsteutlatande, gatu- och
fastighetsndmnden 2004-01-27, stadsbyggnadsnimnden 2004-01-15

e Gatu- och fastighetsndmnden: Remissvar pa program for framtida
Kérrtorp 2005-01-25.

e QGatu- och fastighetsnimnden: Markanvisningar Kérrtorp 2005-03-
08.

e Stadsbyggnadsnimnden: Godkénnande av programforslag 2005-03-
17.

Detaljplaneforsiag

Detaljplaneforslaget, se bilaga 1, innehaller byggrétt for ca 50 ldgenheter 1
tre flerfamiljshus om fyra véningar. Bebyggelsen placeras delvis utmed
Sockenvigen och skapar en gard mot befintliga bostéder i kvarteret. Inne pa
garden och lings Sockenvégen bevaras befintliga trad.

Nirmertioasplan dver fivesiagen belvguelyve.

For att 6ka orienterbarheten ges Sockenviagen en mer gatumaéssig utformning
som fortydligar dess funktion som huvudgata mellan tva stadsdelar.
Befintlig busshallplats flyttas ca 70 meter mot norddst. Gatan utformas med

Fel! Hittar inte referenskalla.
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8 meters korbredd, med triddalléer pé bada sidor. Triadalléerna skapas delvis
genom komplettering av befintliga gatutrdd samt genom nyplantering.
Dubbelriktade gdng- och cykelbanor skapas pa bada sidor om Sockenvégen.
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Forslag till ny utformning av Sockenvigen (Tyréns). Trdadrader skiljer gang- och
cykeltrafiken fran biltrafiken.

Atgirderna syftar till att tydliggdra det regionala géng- och cykelbaneniitet
och for att 6ka trafiksékerheten. Véigens karaktdr som genomfartsgata med
upplevd hog hastighet tonas ned genom tradplantering och gaturummets
smalare mdblering.

Parkering, med en norm om 0,7 bilplatser per lagenhet, tillskapas genom tva
markparkeringar pa kvartersmark.

Fasader ¥ mor Sockenvdeen (Brunnbere aoch Forshed arkitekikonior),

Analys och konsekvenser

-Tillgénglighet

De nya bostdderna kommer att vara tillgéngliga for personer med funktions-
hinder. Det dr mojligt att angora de nya husen inom 10 meter fran entréerna.
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-Miljokonsekvenser

De foreslagna byggnaderna har forlagts pd mark som inte hyser nagra
biologiska virden. Bebyggelsen gor ett visst intrdng i sldnten mot dster och
mot gransen mot Nacka friluftsomrade. Blandskogen och nagra av de dldre
grova tallarna inom omradet kommer att paverkas av forslaget. Resterande
naturmark avses sparas i detaljplanen.

Ny vegetation med for platsen naturliga vixtmaterial kommer att planteras
inne pé bostadsgarden for att stirka omradet som spridningslank.

-Kompensation for iansprakstagen gronyta
Omradet har god tillgang pa friyta och ligger nira natur- och rekreation-
somraden som till exempel det blivande Nackareservatet.

I markanvisningsidrendet beslutades att kompensation for bortfall av
gronytor skall ske genom en dversyn av programomradets parker och
rekreationsomréden. Dessa kan vara de som i programarbetets intervju-
undersdkningar angetts vara populdra besoksmal och andra som dr i behov
av en bittre funktion.

Minst tjugo gatutrdd kommer att planteras utmed Sockenvagen invid kv.
Gashillan. Till detta tillkommer grona planteringsytor.

Som kompensation for de gronytor som tas 1 ansprék for bebyggelse har
foljande platser identifieras vara i behov av upprustning mm:

e Parken norr om Kérrtorpet. Oversyn av lekytor. Oversyn av
parkvignit och andra ytor.

e “Fyrens” plaskdamm. Upprustning av befintlig 15*15 meter utom-
husbassidng vid Arkovagen/Kérrtorpsviagen. Upprustning inkluderar
tillhdrande parkytor. Upprustningen ar ett onskemal fran fordldra-
grupper och personal i intervjuundersokningar. Kostnaden &r upp-
skattad till ca 1 mnkr.

e Atgirder for entréer till det kommande Nackareservatet, i form av
skyltar, bankar mm, som vélkomnar besdkande till naturomradet.
Detta sker i den man det inte utférs med medel for naturreservatets
drift.

e “Gasparken”, 6versyn och eventuell komplettering av upprustning.

o Skotselatgird i skogen mellan Kérrtorps idrottsplats och 90-graders-
kurvan pa Sockenviagen. Engangsatgird avseende gallring av skog
och skotsel av naturmark.

e [ omradet sker d&ven en upprustning av bollplanen norr om Fogde-
vagen, med ny beldggning, staket och stralkastare. Detta sker som
kompensation for bebyggelse invid Fogdevigen (kv. Stathallaren,
dar Jarntorget uppfor ca 70 bostadsritter.)

4(6) Fel! Hittar inte referenskalla.
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Dessa foreslagna dtgarder avser kompensation for samtlig bebyggelse inom
programomradet for Karrtorp mm, och har tagits fram i samarbete med
stadsdelsforvaltningen 1 Skarpnéck.

-Ekonomiska konsekvenser
Projektets ekonomi dr i nuldget inte fullstindigt utredd. Stadens intékter
bestér av avgildsunderlag for ca 50 ldgenheter 1 hyresrétt, om ca 6,7 mnkr.

Stadens utgifter omfattar kompensationsatgérder for iansprakstagen gron-
mark, ombyggnad av Sockenvigen med tillhérande gatuplantering, nytt
gang- och cykelviagnit mm, ledningsserviser, eventuella ledningsflytt,
eventuell sanering av mark samt fastighetsbildning. Storleken pa stadens
utgifter 1 projektet kommer att utredas och redovisas vid genom-
forandebeslutet.

Projektets kostnader bedoms i nuldget vara i niva med inkomsterna. Kostna-
derna for ombyggnad av Sockenvégen avses delas med kv.
Jordbruksministern, dé detta projekt bidrar till behovet av samordnad
viagombyggnad.

-Paverkan pé barn

Programforslaget och kompensationsdtgirder har samratts med ungdomsrad
och forskolepersonal. Att parker, plaskdamm och lekutrustning upprustas
ger en positiv pdverkan pa barn. Den 6ppna ytan invid Sockenvigen
forsvinner som omrade for spontan lek och spel 1 och med exploateringen.

-Maluppftyllelse
Projektet verensstimmer med kontorets verksamhetsplan att bygga
bostédder och utveckla Stockholm.

-Naringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet kommer att ha en positiv padverkan pa
ndringslivet, dels genom de arbetstillfillen som skapas vid utbyggnaden,
men dven som ett 6kat kundunderlag till butiker och verksamheter 1
Kaérrtorp.

-Genomforande

Byggherren stdr {or all bebyggelse inom kvartersmark. Staden stér for
ombyggnad av Sockenvigen och kompensationsatgiarder for bortfall av
gronytor. Ombyggnad av gata och tillhdrande ytor kommer att ske parallellt
med utbyggnaden av bostdderna.

-Prelimiminér tidplan

Detaljplanen handldggs med normalt forfarande. Stadsbyggnadskontoret
bedomer att detaljplanen kommer att antagas under sommaren 2006.

Fel! Hittar inte referenskailla. 5(6)
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Nista beslutstillfille for markndmnden blir i samband med genomforande-
beslutet nér tomtrittsavtal skall upprittas med Svenska Bostider AB,
preliminédrt andra kvartalet 2006.

Markkontorets synpunkter, forslag till beslut

Kontoret har tillsammans med stadsbyggnadskontoret, byggherren och
trafikkontoret varit delaktiga i planprocessen. Kontorets synpunkter har
underhand inarbetats i detaljplaneforslaget. Kontoret anser dock att
granserna mellan kvartersmark och park och gatumark ytterligare bor
beaktas i det fortsatta planarbetet.

Gang- och cykelstraket som passerar véster om kvarteret dr viktigt. En stor
parkeringsyta ligger nu enligt planforslaget utefter gang- och cykelvégen.
Motet mellan kvartersmarken och strdket méste utformas sa att straket dven i
fortsdttningen upplevs som attraktivt, tryggt och trevligt. Den som ror sig
hér fér inte kdnna sig instingd mellan hdjdpartiet och parkeringen.

Det vore en fordel om parkeringen kunde skjutas nagot langre frén gang-
och cykelvédgen. En smal grisremsa och en 1ag buskplantering bor vara en
minsta avgransning mellan P-yta och vdg. Eventuell planteringen bor ej vara
for hog.

Motet mellan kvartersmarken och gang- och cykelvdgen behover saledes
studeras ytterligare utifrdn aspekten hur de som ror sig pa gang- och cykel-
vagen upplever detta. Griansen mellan kvartersmark och park bor ga ca 1,5
meter in fran gang- och cykelvigen for att skotelsen av parkmarken inte
skall forsvaras.

I 6vrigt anser kontoret att detaljplaneforslaget ar bra och ger ett tillskott av
bostider i ett attraktivt ldge 1 Kérrtorp.

Mot redovisad bakgrund foreslir kontoret att ndmnden dverlamnar och
aberopar kontorets tjdnsteutldtande som remissvar pa detaljplaneforslaget.
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Fel! Hittar inte referenskalla.



