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Arenaprojekt vid Globenomradet,
remiss fran kommunstyrelsen.

Forslag till beslut

1. Stadsbyggnadsndmnden, markndmnden och trafikndmnden 6versdnder
och éberopar kontorens gemensamma utlatande till kommunstyrelsen som
svar pa remissen om ny arena sdder om Globen.

2. Arendet forklaras omedelbart justerat.

Ingela Lindh Goran Langsved Per Aronsson

Sammanfattning

Stadsledningskontoret genomforde 2004 forstudie av en multifunktionsarena
for 50 000 — 60 000 &skadare sdder om Globen. En komplettering har nu
utforts, gillande en arena med ungefar halva publikkapaciteten, da enbart for
fotboll. Det dr denna komplettering av forstudien som nu remitterats for
yttrande.

Kontoren delar slutsatsen att Globenomradet dr en attraktiv lokalisering av
en nya arena av storre format. De stadsbildsméssiga effekterna torde bli
stora, men inte negativa. Projektet kan hér ge staden ett verkligt tillskott av
hog-kvalitativ arkitektur. Dock rymmer platsen komplikationer vad géller
trafik och parkering, i synnerhet i det storre alternativet. Vad géller
exploateringsekonomin bor dven det mindre alternativet inbegripa kostnader
for overddckning av Nynésvigen. Vidare forefaller antagna kostnader for p-
16sningarna vara alltfor 1dga och kostnader for nédvandiga

Bilaga: Komplettering av forstudie avseende uppforande av
multifunktionsarena séder om Globen samt redovisning av komplettering
till forstudie, stadsledningskontorets tjdnsteutlatande 2005-09-09.
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gatuforstirkningar ej medtagna. Antagna intékter for forséljning av bygg-
ratter ar val hoga.

Kontoren foreslar mot denna bakgrund att stadens beslut grundas pa en
sammanvégning av det stora antal variabler som redovisas 1 underlags-
materialet, men att ddrvid fastes stor vikt vid de synpunkter som kontoren,
ur sina perspektiv, redovisar 1 detta utlatande.

Bakgrund

Stadsledningskontoret genomforde 2004 en forstudie av en
multifunktionsarena for 50 000 — 60 000 dskadare s6der om Globen.
Kontoren deltog i arbetet men forstudien var inte foremal for behandling i de
olika fackndmnderna innan godkdnnande i kommunfullméktige 2005-04-18.
En komplettering till férstudien har nu utférts av kommunstyrelsen genom
stadsledningskontoret, gidllande en arena med ungefar halva publik-
kapaciteten, ca 25 000 &skadare, d& enbart for fotboll. Det dr denna
komplettering av forstudien som nu remitterats till marknimnden,
stadsbyggnadsndamnden, trafikndmnden, idrottsndmnden, AB Stockholm
Globe Arena samt Stockholm Visitors Board AB for yttrande.

Remisstiden gér ut den 13 oktober 2005, men kontoren har fatt uppskov i tva
veckor med ndmndernas remissbehandling.

Arenor av den storlek som avses i detta drende dr ndrmast att betrakta som
delar av den moderna besoksstadens infrastruktur. Liksom annan infra-
struktur av storre format ar de foretagsekonomiska, kommunalekonomiska
och samhillsekonomiska konsekvenserna stora och bitvis mycket
svarbedomda. Det kan dock konstateras, vilket ocksa gors i det remitterade
materialet, att i stort sett inga arenor i virlden av detta slag kan drivas utan
nagot offentligt engagemang. I ndgon mening kan dédrmed paralleller dras till
stadens stora engagemang vid forra sekelskiftet i uppbyggnaden av détidens
infrastruktur. Nu — liksom d& — maste en rad variabler vigas samman.

I detta remissvar har markkontoret, stadsbyggnadskontoret och trafik-
kontoret framst sokt redovisa sina synpunkter pd de i sig mycket omfattande
frdgorna kring platsens forutsattningar, framforallt 1 frdga om trafik,
parkering och exploatering.

Kontorens analys

Lokalisering
I underlagsmaterialet jamfors det valda ldget vid Globen med omrédet vid

Ostermalms IP och det s k Kista Sport Vision Park intill Akalla, samt med
Résunda i Solna. Av olika skil har Globenomrddet entydigt utpekats i denna
jamforelse. Forutom det goda kommunikationsldget, har virdet av ett samlat
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evenemangsomrade i huvudstaden betonats, dir olika arenor drar nytta av
varandras nérhet.

I andra sammanhang och i tidigare skeden har bl a Arstafiltet och centrala
Alvsjd diskuterats, men dessa ligen saknar idag aktualitet. Nir det giller
Alvsjd ér det framforallt en samlokalisering med Stockholmsmissan som
narmare overvagts.

Platsens forutséttningar

Platsen mellan Arenaviagen och Nynésviagen soder om Globen dr mycket
trang for en arena med dess nddvéindiga kringfunktioner, detta oavsett av om
det ar fraga om den storre eller den mindre arenan.

Den mindre arenan (25 000 askadare) ér betydligt lattare att genomfora pa
platsen med tanke pa alla forsorjningsfunktioner och kringutrymmen som en
modern arena kraver. Den skapar ett behov av parkering som &r hélften sa
stort som multifunktionsarenan for 50 000 personer och det r léttare att
klara av de stora trafikfloden som kédnnetecknar fyllnads- och
tomningsskedena for arenan.

Vid sidan av parkering och angoring gér stora kringytor at for publik,
utrymning, uppstillning, riddningstjinst mm. Aven den mindre arenan
aktualiserar darmed enligt kontorens bedomning fragan om 6verdackning av
Nynésvigen, vilken bor utredas. Vid fortsatta studier av nddvandiga
kringytor, bor ocksa noteras att omradet gransar till relativt lagexploaterade
delar av Slakthusomrédet.

Savil den mindre som den storre arenan dr mycket stora byggnader med
potentiellt mycket stor paverkan pa stadsbilden, bade i ndromrédet och sett
ur ett storre perspektiv. Sjilva Globen i sig bér dérvid tydlig syn for sdgen.
Dess inverkan pa Stockholms stadsbild kan knappast dverskattas. Den
exakta placeringen av en ny arena och utformningen av bade byggnaden i
sig och dess ndromrade dr darfér en mycket grannlaga uppgift ur stadsbilds-
synpunkt. Det dr samtidigt en fantastisk mojlighet att ge Stockholm @nnu ett
prov pa arkitektur av hég kvalitet i stort format.

Kontoren forutsétter mot denna bakgrund att ett projekt av detta slag, liksom
i fallet med Globen, gors till foremal for téavling eller parallella uppdrag —
girna med internationell medverkan.

Parkering
I Globenomradet och dess nérhet finns ca 2 500 befintliga bilplatser efter det

att planerade nyexploateringar genomforts. Delar av denna parkering nyttjas
dven for andra &ndamal &n arenaparkering, t ex shoppingparkering.
Tillgdnglig arenaparkering dr idag vél utnyttjad vid stérre evenemang i de
befintliga arenorna pé platsen och ledig parkering finns darfor bara pa tider
da det inte dr evenemang i Globen.
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En multifunktionsarena kommer att fi ménga arrangemang och risken for
samtidiga evenemang med Globen blir storre dn for den mindre
fotbollsarenan som véntas fullsatt blott vid enstaka tillfallen per ar. Detta
innebér att mdjligheterna att samnyttja befintlig parkering blir storre for den
mindre fotbollsarenan och att det totalt sett krdvs en mindre (om an stor och
dyr) nybyggnad av parkering for denna arena. Multifunktionsarenan kraver
betydligt fler nya bilplatser (upp till 10 000 st) och det &r svart att finna
lamplig mark for dessa P-anldggningar dven om de byggs i kéllare eller som
P-hus i manga plan. Fér den mindre arenan bedéms behovet till cirka
hilften.

Kontoren vill framhalla vikten av att parkeringssamnyttjandet mellan
arrangemang i1 den nya och de befintliga arenorna studeras i kommande
utredningar. Det bor dven studeras om tillfadllig gatuparkering kan ordnas i
nidromradet for att klara enstaka “evenemangsparkeringstoppar”.

Trafik

Evenemangsanldggningar kénnetecknas av stora och intensiva trafikfloden
vid fyllnad och tomning. Trafikndtet i Globenomradet med dess anslutningar
till Nyndsvégen/Sodra Lanken &r, enligt kontorens beddmning, alltfor
kapacitetssvagt for att klara de stora strémmar som uppkommer vid en stor
multifunktionsarena. Redan dagens trafikintensiteter vid Globenomradet ger
tidvis upphov till storningar pa det 6vergripande trafikledsnétet. Inte heller
Arenavégen har kapacitet for vdsentligt mer evenmangstrafik dn dagslagets.
Aven kollektivtrafiknitet ir idag vil utnyttjat vid stora evenemang och SL
bor medverka vid reseplaneringen for det utokade arenaomradet.

En utdkad evenemangsverksamhet med tillhérande nya
parkeringsanldggningar maste planeras sé att tillkommande trafik sprids mot
andra riktningar dn Trafikplats Skidrmarbrink for att undvika
overbelastningar med lasningar vid fyllnads- och toémningsskedena. Detta
kan komma att krdva nya och forstarkta korforbindelser till/fran
arenaparkeringen mot t ex Enskedevégen, Palmfeltsvigen,
Johanneshovsviagen och Hammarby Fabriksvig/Hammarbybacken. Det ar
lampligt att studera hur modern trafikinformatik kan hjélpa besokarna att
finna lampligt fardsitt och lamplig fardvag till och fran det utdkade
evenemangsomradet.

Den mindre fotbollsarenan &r hir vasentligt léttare att trafikforsorja an den
stora multifunktionsarenan som alstrar dubbelt s& mycket trafik under
betydligt fler arrangemang.

Exploateringsforutsittningar

Kontoren konstaterar att de allménna exploateringsforutséttningarna pa
platsen med avseende pa geologi, hydrologi, markfororeningar,
ledningsinfrastruktur mm inte ar klarlagda, utan bor studeras vidare i nésta
skede om man viljer att gi vidare med utredningar.
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Kostnadsbeddmning

Kontoren saknar underlag for att bedoma utredningens kostnadsuppskattning
for de tva olika arenatyperna. For den mindre arenan har sannolikt ingen
overdickningskostnad rdknats med. Kontoren har tidigare bedomt
overddckningskostnaderna vid ett arenaprojekt till i storleksordningen

500 — 800 Mnkr. Det framgér heller ej hur kostnader for parkeringssystemet
behandlats i kalkylen. Genom markbrist torde billig markparkering vara
utesluten varfor dyrbar inomhusparkering i kéllare eller i flerplans P-hus
krdvs. Med en kostnad om 100.000 — 300.000 per plats innebar det en
uppskattad investering pa 500 — 1500 Mnkr f6r den mindre fotbollsarenan.
For multifunktionsarenan blir motsvarande investering minst det dubbla.
Till detta kommer markkostnaden.

Kontoren bedomer att gatunétet i omradet behover forstarkas pa grund av de
nya parkeringsldgen och stora trafikokningar som en tillkommande arena
medfor. Dessa gatudtgirder synes varken ha studerats eller kostnadsbedomts
1 forstudien varfor gatubyggnadskostnader (som kan vara stora) sannolikt
tillkommer.

Intéktsbeddmning

I samband med forstudien 2004 gjorde kontoren en dversiktlig bedomning
av mojliga intékter fran en forséljning av byggritter pd nuvarande
Soderstadion. Slutsatsen var dé att den intéktssiffra om 1,1 miljard som
alltjimt presenteras i utredningen inte dr marknadsméssig. Med en rimlig
exploatering med kontorsbyggritter pd Soderstadion och med dagens
markvirden for kontorsbyggritter i detta ldge, torde intdktssidan snarare
ligga pd mellan 30-40 % av vad utredningen anger. Fran sddana intdkter frén
Soderstadion ska ocksé riknas av betydande kostnader for staden i form av
exploateringsutgifter med bland annat en rivning av Soderstadion och
fristdllande av marken dér.

Sammantaget delar kontoren utredningens beddmning att det &r svért att veta
vilka kostnader och intdkter som ar att vénta. I ett eventuellt beslut om att ga
vidare med en ny arena torde fler faktorer dn kalkylerna i sig vara de
avgorande. Kontoren bedomer dock att endast en mycket liten del av
kostnaden for en arena kan intéktsfinansieras.

De stora investeringarna och dvriga variabler i projektet, bland annat valet
av arenans storlek, bor ssmmanvégas och om den mindre arenan viljs,
stdllas mot mojligheten att rusta upp den befintliga Soderstadion.

Kontorens slutsatser

Kontoren konstaterar inledningsvis att arenor av storre format ér en del av
den moderna besoksstadens infrastruktur. Det &r mot denna bakgrund rimligt
att staden engagerar sig i fragan. Vad géller det aktuella forslaget kan kon-
toren vidare konstatera att sdvil den mindre som den storre arenan ryms pé
platsen. Dock &r den storre anliggningen behéftad med stérre komplika-
tioner, storre osdkerheter — och betydligt storre kostnader. Samtidigt bor
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betonas att ett val av ett uppforande av en mindre arena pa denna plats,
samtidigt innebdr att en av platserna i staden for en storre arena gar forlorad.

Kontoren foreslar mot denna bakgrund att stadens beslut grundas pa en
sammanvégning av det stora antal variabler som redovisas 1 underlags-
materialet, men att ddrvid fastes stor vikt vid de synpunkter som kontoren,
ur sitt perspektiv, redovisar i detta utlitande.

Kontoren foreslér att markndmnden, stadsbyggnadsndmnden samt
trafiknimnden Gverldmnar och aberopar kontorens gemensamma
tjdnsteutlatande som svar pa remissen frdn kommunstyrelsen, samt att
ndmndernas beslut omedelbart justeras med hinsyn till remisstidens utgéng.

SLUT
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