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Lindhagensgatan. Reviderat genomforandebeslut.
Aterremiss.

Forslag till beslut

1. Markndmnden fattar reviderat genomforandebeslut omfattande
investeringsutgifter totalt 126 mnkr i I6pande prisniva i enlighet med
detta tjinsteutlatande samt understéller beslutet kommunfullméktige for
godkénnande.

Goran Langsved

Stefan Eriksson

Sammanfattning

Markkontoret foreslog 1 tjansteutlatande 2005-09-22 att totalt 126 Mnkr
avsitts for ombyggnad av Lindhagensgatan. Utdver de 91 Mnkr som ar
avsatta for etapp I och II foreslogs ett tillskott pd 35 Mnkr for marksanering,
byte av 6verbyggnad i vigkroppen och skyddsspont ldngs fastigheten
Kristinebergs Slott 10 for etapp II. Finansieringen sker inom markndmndens
budget och beddms motsvaras av inkomster fran andra delprojekt inom
stadsutvecklingsprojekt nordvéstra Kungsholmen.

Forslaget till reviderat genomforandebeslut aterremitterades av
markndmnden. Kontoret har efter aterremissen undersokt mojligheterna att
begridnsa kostnaderna, men anser det svart att skéra i projektet och samtidigt
fullf6lja ambitionen att &stadkomma en huvudgata i innerstadsmiljo.

Fastigheten Kristinebergs Slott 10 ingér i pagédende forhandlingar med SL.
Resulterar forhandlingarna 1 att staden blir dgare till fastigheten ska 10 mnkr
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av de begérda 35 mnkr belasta exploateringen av fastigheten. Blir staden inte
dgare till fastigheten kommer gatubyggnadskostnad att tas ut av
fastighetségaren vilken dven omfattar kostnaden for sponten.

Kontoret foreslar att markndmnden godkénner forslag till reviderad budget
samt understiller beslutet kommunfullmiktiges godkdnnande.

Bakgrund

Nordvistra Kungsholmen genomgér en omfattande fornyelse. Ca 4500 nya
lagenheter och 150 000 kvm kommersiella ytor skall byggas enligt godként
Program for Nordvéstra Kungsholmen under de narmaste 10 aren. En
ingdende redovisning av stadsutvecklingsprojektet finns 1 drendet
”Légesredovisning avseende Lindhagen, Nordvistra Kungsholmen”.

Ombyggnaden av Lindhagensgatan frén genomfartsgata i ett industriomrade
till en attraktiv huvudgata i en ny stadsdel med bostdder och arbetsplatser
paborjades 2004. Lindhagensgatan 16per som en 1,2 km lang, central axel
genom hela stadsutvecklingsomridet och fér efter ombyggnaden karaktéren
av esplanad, med trddplantering i mitten och lings nya géng- och
cykelbanor. Gatan fir ny belysning och en fornyelse av ledningsnitet
genomfors. Gatan utformas med beaktande av god miljo, sédkerhet och
framkomlighet. Materialen &r av normal standard.

Ett forslag till genomforandebeslut presenterades for gatu- och
fastighetsndamnden 2001-05-29. Exploateringskalkylen 14g pa 95 mnkr,
vilket motsvarar 100 mnkr 1 prisniva hosten 2002. Forslaget aterremitterades
av ndmnden med uppdraget att forsoka minska stadens kostnader. Efter
kompletterande studier blev kalkylen for byggande av Lindhagensgatan ca
80 mnkr (&r 2002:s nivd). Uppriaknat med index till férvintad prisniva 2007
blev investeringsutgifterna totalt ca 91 mnkr. Bidrag fran fastighetsigare
runt Lindhagensgatan beridknas uppga till ca 40 mnkr.

Ett forslag till reviderat genomforandebeslut omfattande en total kostnad om
126 mnkr som presenterades for markndmnden 2005-09-22 aterremitterades
till kontoret for komplettering.

Fordyringar i etapp Il

Den forsta etappen av utbyggnaden, mellan Lindhagensplan och
Kellgrensgatan, avslutas under 2006. Under arbetet med etapp II har
oforutsedda fordyringar uppstatt. Kontoret har 1 tidigare tjansteutldtanden
patalat risken med att kostnaderna for markfororeningar och anpassningar
till kringliggande bebyggelse, ledningar mm kan bli dyrare &n planerat.
Detta dr nu fallet.
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Fororenade massor

Etapp II stracker sig fran Kellgrensgatan i sdder till Hornsbergsvégen i notr.
Omradet har under lang tid utnyttjats for tung och fororenande industri. Nar
markundersdkningar gjorts infor upphandling av etapp II har uppdagats att
marken &r betydligt mer fororenad dn man tidigare kunnat forutse. Tidiga
provtagningar har pavisat att vissa delar av massorna &r s& fororenade att de
inte kan ateranviandas utan maste deponeras som miljofarliga. Infor
genomfoOrandet har ytterligare provtagningar gjorts, vilket resulterat i att
betydligt storre méngder jord klassas som icke ateranvindbara. Hanteringen
av de fororenade massorna, vilken omfattar provtagningar, sortering,
transportering, deponering mm resulterar i 6kade kostnader for projektet.
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Gammal éverbyggnad

Lindhagensgatan har legat pa nuvarande plats och utgjort en transportvig
genom Hornsbergs industriomrade under lang tid. Kontoret har i samband
med ombyggnaden av gatan l4tit utfora geotekniska undersokningar samt ett
flertal provtagningar av materialet i den befintliga vigkroppen. I samband
med detta har framkommit att Lindhagensgatan egentligen bestér av tre
gator ovanpa varandra tillkomna vid olika tidpunkter. Overbyggnaden, som
utgors av alla tre, 4r sammansatt av blocksten, tegel, grus, kross, mordn och
lera. For att gatans bérighet skall uppfylla gdllande normer maste denna
overbyggnad bytas ut.
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Hanteringen av de fororenade massorna och utbyte av gatuéverbyggnaden
berdknas totalt uppga till ca 25 mnkr.

Spont

Etapp II stracker sig langs fastigheten Kristinebergs Slott 10 som dgs av SL
och dr bebyggt med Hornsbergsgaraget for bussar. Nivaskillnaden mellan
gatan och fastigheten Kristinebergs Slott 10 4r betydande. For att kunna
genomfora Lindhagensgatans etapp II ar det en forutsittning att en
spontvigg uppfors i fastighetsgrans mellan gatan och fastigheten. Sponten
blir ett stod for de massor som viagkroppen i1 Lindhagensgatan utgor, sé att
dessa inte rasar in pa fastigheten. Sponten mdjliggoér ocksa att schaktning
kan ske ndra densamma pé bdda sidor utan rasrisk och att utbyggnaden av
gatan och fastigheten kan ske rationellt. Det finns stora fordelar att vinna
bade for staden och for fastighetsdgaren om sponten byggs i samband med
att Lindhagensgatan byggs ut. Skulle den inte byggas i detta sammanhang
uppstar stora problem for bade trafikanter och fastighetségare. Gdng- och
cykelbanan kan inte nyttjas pa den sida som vetter mot fastigheten
Kristinebergs Slott 10 forrén fastigheten bebyggs. Ett provisorium maste
uppforas som fastighetsdgaren fér riva den dag fastigheten ska bebyggas. I
stéllet for att ldgga kablar och ledningar 1 en fardigstélld vigkropp méste
upphéngning av kablar och ledningar utforas. Nar fastigheten bebyggs méste
fastighetsdgaren sjilv uppfora spontviggen for att kunna genomfora
husproduktionen. Detta kommer att bli en betydligt dyrare dtgéird eftersom
Lindhagensgatan da dr fardigstdlld och arbetsutrymmet begriansat.
Kostnaden for sponten beréknas totalt till ca 10 mnkr.

Fastigheten Kristinebergs Slott 10 ingér i pagéende forhandlingar med SL
med avsikten att na en bred uppgorelse mellan parterna. Resulterar
forhandlingarna i att staden blir dgare till fastigheten ska kostnaden for
sponten belasta exploateringen av fastigheten. Blir staden inte dgare till
fastigheten kommer gatubyggnadskostnad att tas ut av fastighetsdgaren
vilken dven omfattar kostnaden for sponten.

Bade hanteringen av de férorenade massorna och kostnaden for sponten
berdknas 1 2005 &rs penningvérde.

Begransning av kostnader

Utformningen av Lindhagensgatan praglas av aterhallsamhet vad avser
materialval och utformning. Korbanebeldggningen samt cykelbanor dr
belagda med asfalt, gangbanor med betongplattor, kantsten &r av granit
enligt stadens standard for att halla nere driftkostnaden. Smégatsten laggs pa
vissa stillen sparsamt ldngs fasader. Belysningen ér av normalstandard.
Kontoret anser inte att det finns nagon ’6verstandard” i projektet att skdra
ned pa. Det enda som skiljer Lindhagensgatan frin vilken ny stadsgata som
helst &r traden. Skulle man léata bli att plantera dem 1 etapp Il kan en 1
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sammanhanget mindre summa pengar sparas, vilket a andra sidan skulle
innebéra en omprojektering av gatan till en kostnad som overstiger denna
summa. Etapp I 4r 1 stort sett fardigbyggd med trddgropar, skelettjord mm
vilket skulle medfora en ombyggnadskostnad av denna etapp for att gatan
ska fa ett enhetligt utseende. Att inte fullfélja ambitionen med gatans
utbyggnad skulle bli svart att forklara trafik- och ledningstekniskt samt
estetiskt. Dessutom skulle det medfora dnnu ej dverblickbara kostnader for
trafik och teknik.

Ekonomiska konsekvenser

Ett av de projektspecifika mal gatu- och fastighetsndamnden beslutat skall
gilla for projektomradet Lindhagen pd nordvéstra Kungsholmen ir att
stadens investerings- och intdktsekonomi skall vara balanserad.
Totalekonomin for exploateringen av nordviastra Kungsholmen omsluter ca
1,5 mrdkr. Kontoret foreslar darfor att kostnaderna for de tillkommande
arbetena finansieras av projektet. En samlad redovisning av projektets
ekonomi finns i drendet ”Lindhagen, Nordvéastra Kungsholmen -
lagesredovisning.”

Tidigare genomforandebeslut innebar att totalt 91 mnkr avsattes for
projektet fordelat enligt foljande:

Beriknat utfall i GFNs Ack. 2003 2004 2005 | 2006 | 2007 | Senare Totalt for

investeringsplan (mnkr) t.o.m. projektet
2002

Investeringsutgift, ca -6 -6 -21 -20 -19 -19 -91

Investeringsinkomst, ca 8 2 30 40

Nettoinvesteringsutgift -6 -6 -13 -20 -17 -19 30 -51

Kalkylen for Lindhagensgatan enligt forslaget ser ut pa foljande sétt:

Beriknat utfall i MNs Ack. 2005 2006 2007 | 2008 | 2009 | Senare Totalt for

investeringsplan (mnkr) t.o.m. projektet
2004

Investeringsutgift, ca -17 -35 -40 -15 -10 -9 126

Investeringsinkomst, ca 8 2 30 40

Nettoinvesteringsutgift -17 -35 -32 -15 -8 -9 30 -86

Drift- och underhallskostnaderna pé den berorda strickan bedoms bli
ofordndrade jamfort med tidigare genomforandebeslut.

Kapitalkostnaderna beréknas efter genomforandet till ca 6,5 mnkr/ar, varav
rdntan utgor ca 4 mnkr.

Kontoret avser uppritta kassaflodesanalys i samband med att drendet
behandlas av kommunfullméktige.
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Markkontorets synpunkter

Kontoret anser att kostnaderna for att dtgirda de oférutsedda fordyringarna
beroende pd mer fororenad mark och mer komplicerade
grundlaggningsarbeten i etapp II, dvs totalt ca 35 mnkr, ar rimliga. Marken
maste saneras och overbyggnaden bytas ut i och med att grivningsarbetena
paborjas. Slas inte skyddssponten i inledningsskedet uppstar stora
merkostnader for bdde staden och fastighetségaren.

Det dr dessutom angelédget att gora utbyggnadstiden av gatan sa kort som
mojligt. For ndringslivet &r ombyggnaden av Lindhagensgatan med de
begrinsningar i framkomlighet som den medfér en oligenhet. Aven ur
tillganglighets- och barnperspektiv ar det angeldget att gatuetappen
fardigstills s& snart som mgjligt sa att gdng och cykelbana pé
Lindhagensgatans vistra sida kan fardigstéllas. Detta talar ocksé for att
arbetet med skyddssponten utfors i samband med gatuarbetena.

Efter aterremiss fran markndmnden har kontoret undersokt mdjligheterna att
halla nere kostnaderna. Kontoret anser inte att det finns nagon
”overstandard” 1 projektet. De marginella besparingar som skulle kunna
goras genom att inte fullfolja den av gatu- och fastighetsndmnden beslutade
utformningen av gatan skulle motverkas helt av kostnader {or
omprojekteringar och ombyggnader.

Markkontorets forslag

Kontoret foreslar att totalt 126 mnkr avsitts for genomforande av
Lindhagensgatan. Utover de 91 mnkr som &r godkénda i
genomforandebeslut 2003-02-18 foreslas 35 mnkr avséttas for projektet.
Finansieringen sker inom markndmndens budget och beddms motsvaras av
inkomster frdn andra delprojekt inom stadsutvecklingsprojekt nordvéstra
Kungsholmen.

Resulterar forhandlingarna om Fastigheten Kristinebergs Slott 10 1 att staden
blir dgare till fastigheten ska 10 mnkr av de begérda 35 mnkr belasta
exploateringen av fastigheten. Blir staden inte dgare till fastigheten kommer
gatubyggnadskostnad att tas ut av fastighetségaren vilken dven omfattar
kostnaden for sponten.

Kontoret foreslar att markndmnden godkénner forslag till reviderad budget
samt understiller beslutet kommunfullmiktiges godkdnnande.

SLUT
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