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MARKKONTORET
2005-08-31
Kontaktperson Till
Flina Johansson Markndmnden 2005-10-13
Ytterstad

Telefon: 08-508 263 89
elina.johansson@mbk.stockholm.se

Markanvisning for bostader inom del av fastigheten Svedmyra 1:1 invid
Stureby sjukhem. Inriktningsbeslut. Aterremiss

Forslag till beslut

1. Markkontoret anvisar mark for bostdder inom del av fastigheten
Svedmyra 1:1 till AB Familjebostéder.

2. Niamnden ger kontoret i uppdrag att triaffa markanvisningsavtal.

3. Néamnden ger kontoret i uppdrag att pabodrja utredningsarbetet
(inriktningsbeslut).

Goran Lingsved

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Markndmnden behandlade 2005-05-31 ett &rende om markanvisning for
bostadsbebyggelse inom del av fastigheten Svedmyra 1:1 1 stadsdelen Stureby
till AB Familjebostidder. Ndmnden beslot att terremittera drendet for att 14ta
kontoret inhdmta synpunkter fran stadsdelsnimnden med beaktande av
handikappolitiska programmet vars normer godkénner aktuellt gronomrdde som
tillgéngligt.

I drendet redovisas stadsdelsndmndens yttrande till markndmnden samt ett nytt
forslag pa planerad bebyggelse. Det nya forslaget dr omarbetat efter inhdmtade
synpunkter fran stadsdelsndmnden.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden och inte
kommer att f4 ndgon storre paverkan pé de framtida driftskostnaderna. Kontoret
foreslar att marknimnden beslutar att anvisa mark for ca 40 hyresréttslagenheter
inom del av fastigheten Svedmyra 1:1 i stadsdelen Stureby till AB
Familjebostdder i enlighet med detta tjdnsteutlatande och stadens
markanvisningspolicy.

Bilaga 1: Markanvisning — remiss sdf 2005-08-25
Bilaga 2: Beslut SDN 2005-08-25
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Bakgrund/ Remissen

Markndmnden behandlade 2005-05-31 ett &rende om markanvisning for
bostadsbebyggelse inom del av fastigheten Svedmyra 1:1 1 stadsdelen Stureby
till AB Familjebostidder. Ndmnden beslot att terremittera drendet for att 14ta
kontoret inhdmta synpunkter fran stadsdelsnimnden med beaktande av
handikappolitiska programmet vars normer godkénner aktuellt gronomrdde som
tillgéngligt.

Stureby sjukhem byggdes pa 1930-talet. 1957 kompletterades omradet

med fyra ytterligare byggnader, hus 21, 22, 23 och 24. Fram till bérjan av
1990-talet drevs verksamheten av landstinget som ett utpraglat
langvardssjukhus. Darefter 6vergick verksamheten till kommunen i och med
Adelreformen. Under 1990-talets andra hélft har delar av sjukhemmet byggts
om. For att bryta dominansen av institutionsboende i omridet &r den uttalade
inriktningen for planeringen att den norra sidan ska anvéndas for vanliga
bostdder. Sa har ocksa skett med norra sidans édldre byggnader som idag ar
bostadsritter.

Gatu- och fastighetsnimnden beslutade 2001-08-21 om en ombyggnad av

hus 21 och 22 till 29 lagenheter med eget hygienutrymme,
gemensamhetsutrymme samt verksamhetslokaler for boende for dldre hemldsa
med stort omvardnadsbehov. Socialtjédnstforvaltningen blockforhyr
lagenheterna.

Familjebostdders dotterbolag FB Servicehus AB har i samband med pagéende
utredning om anvindningen av de tomma husen 23 och 24 dven studerat
mojligheterna att kompletteringsbebygga. En forstudie visar att det

gér att bygga cirka fem tre- till fyravningshus med cirka 110 lagenheter och 60
parkeringsplatser pd mark och i garage.
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Stadsdelsnamndens synpunkter

Den 25 augusti 2005 behandlades drendet i Enskede-Arstas stadsdelsniimnd.
Stadsdelsndmnden tillstyrker foreslagen bebyggelse under forutséttning att

- bebyggelsen anpassas till befintlig bebyggelse

- bebyggelsens omfattning anpassas sa att ianspraktagande av exploaterade
gronytor minimeras

- principen om att upprétthdlla sammanhidngande gronytor for att gynna
biologiska spridningsvégar och friluftsliv tillimpas.

I 6vrigt hdnvisas till stadsdelsforvaltningens tjdnsteutldtande som yttrande till
marknédmnden.

Stadsdelsforvaltningens synpunkter

Stadsdelsforvaltningens planering for hus 23 och 24 har kommit I&ngt. I hus 23
planeras ett modernt dldreboende med 53 ldgenheter. Ett nytt demensboende
med 12 platser planeras som erséttning for Dalens sjukhem som avvecklas under
hosten 2006. I denna planering ingér uteplatser for de boende 1 omedelbar nérhet
till hus 23. Forvaltningen &r positiv till att nya bostdder byggs inom Stureby
sjukhemsomrade. En samordning med planeringen for det nya vardboende som
planeras i hus 23 och 24 ar dock viktig for att tillforsdkra en god tillganglighet
och goda forutsittningar till utevistelse for de boende.

Stadsdelsforvaltningen anser att det dr angeldget att planeringen samordnas sa
att en god och tillgénglig utemiljo kan skapas for savil vardboende som for de
nya bostdderna. Angoring och transporter till vArdboendet och till de nya husen
ar fragor att beakta.

Vidare bor fragan om gronkompensation, inkluderande forslagets konsekvenser
for barn 1 enlighet med stadens handlingsprogram for barnkonventionen
behandlas i den fortsatta planeringen.

Konsekvenser

Utbyggnadsforslag

Det dr viktigt att 1 det fortsatta planarbetet anpassa forslaget till befintlig
bebyggelse samt verka for en minimering av ianspraktagande av exploaterade
gronytor. Det dr viktigt att planeringen for hus 23 och 24 samordnas med
bostadsprojektet. Familjebostdder har darfor omarbetat forslaget fran att ha
omfattat ca 110 ldgenheter till att nu endast omfatta ca 40 lagenheter.
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F orslag pd ny bebyggelse

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Kompensation for ianspriktagen gronyta kommer att utredas vidare i samband
med planprocessen. Principen om att uppritthalla sammanhidngande gronytor for
att gynna biologiska spridningsvégar och friluftsliv ska tillimpas.

Paverkan pa barn
Forslaget innebér att gronytor tas i1 ansprak. Omradet ligger emellertid i direkt
nérhet till Hemskogen dér barnen har moéjlighet att rora sig fritt.

Markkontorets synpunkter och forslag

Kontoret anser att forslaget innebar goda mojligheter att skapa battre
boendemiljoer i omradet och ytterligare minska dominansen av
institutionsboende. Omrédet ligger i direkt nérhet till gronomradet Hemskogen
och har en vél utvecklad infrastruktur och kollektivtrafik. Kontoret bedomer att
exploateringen ger ett dverskott till staden och inte kommer att f4 ndgon storre
paverkan pé de framtida driftskostnaderna.

Mot redovisad bakgrund foreslér kontoret att marknimnden anvisar mark for
bostidder inom fastigheten Svedmyra 1:1 i Stureby och ger kontoret i uppdrag att
teckna markanvisningsavtal med AB Familjebostidder. Kontoret foreslar vidare
att marknamnden ger kontoret i uppdrag att paborja utredningsarbetet
(inriktningsbeslut).

SLUT
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