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MARKNAMNDEN 2005-09-22, § 37
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Plats: Bravallasalen, Stadshuset

Justerat: 2005-10-04

Leif Ronngren

Narvarande:
Ledamoter

Leif Ronngren (s), ordforande
Sten Nordin (m), vice ordférande
UIf Fridebick (fp)

Berthold Gustavsson (m)
Martina Lind (fp)

Lennart Mikaelsson (kd)
Johanna Nilsson (s)

Asa Romson (mp)

Kajsa Stenfeldt (v)

Anna Werséll (m)

Ersattare

Marianne Ahlgren (fp)

Maurice Forslund (kd)

Per Hallerby (fp)

Gunilla Hansson (s), tjanstgoérande
Olivia Hasahya (s), tjdnstgorande
Ann-Marie Strémberg (v)

Jan Tigerstrom (m)

Charlotte Unger (mp)

Ornina Younan (s), tjdnstgorande

Sten Nordin

Markdirektéren Goran Langsved och ndimndsekreteraren Hans Engstrand.
Vidare tjdnstemadnnen vid kontoret Stefan Eriksson, Lars Frinne, Lennart Gustafsson,
Bengt Hjelm, Gunnar Jensen, Eva Olsson, Goran Widegren samt borgarrads-

sekreteraren fran roteln Petra Nieto.

Ordféranden Leif Ronngren (s) hilsade nye ledamoten Lennart Mikaelsson (kd)

vialkommen till ndmnden.



§37

Atgirder mot lukt m m vid Henriksdals avloppsreningsverk — Hammarby
Sjostad. Inriktnings- och genomforandebeslut

Dnr M2005-510-00804

Protokollsutdrag

Markkontoret hade den 5 september 2005 avgivit tjdnsteutldtande i rubricerade drende,
till vilket hdnvisas. I tjansteutlatandet foreslogs enligt foljande:

1 Markndmnden fattar inriktningsbeslut for dtgdrder mot lukt m m vid Henriksdals
avloppsreningsverk i enlighet med utlatandet.

2 Némnden godkénner for sin del avtalsforslag i utldtandet med Stockholm
Vatten avseende atgiarder mot lukt m m vid Henriksdals avloppsreningsverk och
hemstéller hos kommunfullmiktige att fullméktige senast 31 december 2005
godkidnner det och bemyndigar kontoret att vida atgarder for genomforandet.

3 Néamnden godkénner investeringsutgifter for projektering med 10 Mkr.

Beslut

Marknédmnden besl6t enligt kontorets forslag.

Vid protokollet
Hans Engstrand

Rétt utdraget intygar:




MARKKONTORET TIANSTEUTLATANDE
MK 2005-09-22
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Handldggare: Yussuf Hassen 2005-09-05
Stora Projekt
Projekt Hammarby Sjostad
Tel: 508 262 87
e-mail: yussuf.hassen@mbk.stockholm.se
Dnr: 99-511-2767 Till
Marknidmnden

Inriktnings- och genomforandebeslut angidende atgirder mot lukt
m.m. vid Henriksdals avloppsreningsverk

FORSLAG TILL BESLUT

1. Markndmnden fattar inriktningsbeslut for atgdrder mot lukt m.m. vid Henriksdals
avloppsreningsverk i enlighet med detta utlatande.

2. Markndamnden godkénner for sin del foreliggande avtalsforslag med Stockholm
Vatten avseende dtgarder mot lukt m.m. vid Henriksdals avloppsreningsverk och
hemstdller hos kommunfullméktige att fullméktige senast 31 december 2005
godkénner det och bemyndigar kontoret att vida atgéarder for genomforandet.

3. Markndmnden godkénner investeringsutgifter for projektering med 10 Mkr.

Goran Langsved

Lars Franne

SAMMANFATTNING

Inom projekt Hammarby Sjdstad pdgar planeringen for ett slutférande av
bostadsutbyggnaderna enligt dversiktplanen. Planeringen omfattar kommande storre
bostadsprojekt i Sjostadens norra delar i omradet runt Henriksdals avloppsreningsverk.
For att mojliggora den planerade bebyggelsen av bostdder m.m. har staden tillsammans
med Stockholm Vatten utrett mojligheterna att minska lukten frén reningsverket 1 och
samtidigt efterstrava en teknisk 10sning som innebér att tung trafik och transport av
farligt gods inte skall ske pa lokalgator i omradet.

Parterna har tillsammans tagit fram ett principforslag samt ett avtalsforslag rorande
atgirder mot lukt m.m. vid Henriksdals reningsverk. Avtalet fullf6ljer intentionerna fran



principdverenskommelsen om fortsatt planering for genomfoérande av Danvikslosen som
traffats mellan Stockholm, Nacka och landstinget i september 2003. Det aktuella avtalet
innebdr att Staden ersdtter Stockholm Vatten for dess dtagande med ett belopp som
motsvarar den beriknade sammanlagda kostnaden for atgirder som ar nddvéndiga for
bostadsexploatering i omradet, totalt 160 Mkr i prisniva 2004. Index tillkommer enligt
foreliggande avtalsforslag.

Forprojekteringsarbetet rorande atgarder mot lukt m.m. vid Henriksdals
avloppsreningsverk har paborjats under 2004. Staden och Stockholm Vatten har intresse
av att detaljprojekteringen kan starta sa snart mdjligt sa att den foreslagna ombyggnaden
kan paborjas vid halvarsskiftet 2006 i enlighet med tidplanen. Kostnaderna for
detaljprojekteringen uppgér till 10 Mkr.

Parterna kommer under hosten/att triffa ett genomforandeavtal med preciseringar vad
det géller tid- och betalningsplan baserade pd underlag frdn bland annat den kommande
detaljprojekteringen.

De planerade atgdrderna mot lukt medfor stora fordelar for bostadsutbyggnader,
infrastrukturldsningar, stadsbild och miljon. Ombyggnaden &r en forutsittning for
bostadsbebyggelsen inom Henriksdalshamnen (1200 lagenheter), Lugnet etapp 11 (150
lagenheter) och Danvikstull (250 lagenheter). Hértill kommer ytterligare ca 700
lagenheter 1 Lugnet etapp III, totalt saledes 2300 ldgenheter.

Byggstart for 1:a etappen av Henriksdalshamnen berdknas ske under 2007 med
inflyttning i slutet 2008. For att klara den tidplanen behdver ombyggnaden av
reningsverket starta sommaren 2006.

Oversiktkarta redovisande reningsverket och de planerade bostiderna i Henriksdalshamnen

Det finns dnnu inget finansieringsavtal angadende Danvikslosen. Om Tvérbanan in till
Slussen mot férmodan inte skulle kunna genomforas enligt nuvarande planer finns
alternativa forslag som togs fram i samband med alternativutredningarna sommaren
2004. Dessa innebér miljo- och trafikmaéssigt avsevart simre 16sningar men de dr dnda
genomforbara och inrymmer 1600 ldgenheter jaimfort med 2300 ovan.



Kontorets bedomning dr darfor att ombyggnaden av reningsverket bor goras oavsett
vilken 16sning som viljs for Danvikslosen. Avtalet med Stockholm Vatten innebér dock
nu endast att staden binder upp sig for projekteringsfasen.

Avtalet dr villkorat av att Stockholm kommun och styrelsen for Stockholm Vatten AB
godkéinner avtalet.

UTLATANDE
Bakgrund

Kontoret och Stockholm Vatten for sedan en ldngre tid forhandlingar om en rimlig
ombyggnad av reningsverket och ersittning for de atgirder mot lukt m.m. vid
reningsverket som dr nddvéndiga for att mojliggora planerad bostadsexploatering inom
skyddsavstandet till bostdder pd 200 m fran reningsverket. Staden har paborjat
planliggning for bostadsdndamal i Henriksdalshamnen under véren 2005.
Marknédmnden har 2005-06-23 fattat ett inriktningsbeslut och markanvisningar inom
Henriksdalshamnen. Denna forsta utbyggnadsetapp omfattar 850 lagenheter. Avsikten
ar att planen ska ut pa samrad i slutet av 2005. Kontoret och Stockholm Vatten ar
Overens om att detaljplanering for bostdder inom Henriksdalsberget och Lugnet II som
ligger ndrmare luktkéllor vid reningsverket an 200 meter ej ska stillas ut forrén ett avtal
om ombyggnaden av reningsverket har tecknats och vunnit laga kraft.

Ett forslag till ny detaljplan for Danvikldsen har remissats till markndmnden.
Planhandlingarna redovisar en tidplan som bland annat anger en byggstart for
Danviksldsen och ombyggnaden av reningsverket hosten 2007 respektive sommaren
2006. En principoverenskommelse om Danviksldsen och Saltsjobanan/Tvarbanan till
Slussen har hosten 2003 triaffats mellan Stockholms stad, Nacka kommun och
Stockholms lins landsting. I 6verenskommelsen sdgs bland annat att en forutsittning for
bostadsbebyggelse i omradet dr att miljostorningarna fran reningsverket minskar och att
reningsverket byggs om sé att luktkdllor samt tung in- och utfartstrafik vid Danvikstull
och pd Henriksdalsberget sé langt mojligt elimineras.

Tidigare beslut
Forslag till detaljplan for Danvikslsen dr nu ute pa remiss och samrdd fram till 23
september 2005.

Beslut i markndmnden/gatu- och fastighetsndmnden och kommunfullméktige rérande
Danvikslosen m.m.:

- Inriktningsbeslut avseende omradet Henriksdal/Lugnet, Hammarby Sjostad; GFN
2001-06-12

- Principdverenskommelse om genomforande av Danvikslosen; GFN 2003-04-
22/KF 2003-09-18

- Evakuering av S6dermalmstrd AB inom Henriksdalshamnen, /KF 2004-11-22

- Danvikslosen. Lagesbeskrivning och inriktningsbeslut, GFN 2004-10-12

- Henriksdalshamnen, etapp I, Hammarby Sjdstad. Inriktningsbeslut och
markanvisningar, GFN 2005-06-23

Avtalet



Bilagt avtal om éatgéarder mot lukt m.m. vid Henriksdals avloppsreningsverk innehaller i
huvudsak f6ljande punkter:

- ombyggnadsforslaget innebdr bland annat att hanteringen av transporterna av
grov rens, sand och fett flyttas frén reningsverkets centralbyggnad och gard in i
berget.

- Tillfart till de nya anldggningsdelarna i1 berget sker via en ny tunnel fran Lugnets
trafikplats.

- Stockholm Vatten atar sig att genomfora ombyggnaden som redovisas i den
strategiska miljobedomningen i huvudsak i 6verensstimmelse med “Forstudien’
alternativt Referensalternativet, 1 bada fallen inklusive den anslutande tunnel
upp pé berget.

- Stockholm Vatten forbinder sig att genomfora ombyggnaden enligt en tidplan
som gemensamt skall uppréttas av parterna. Som planeringsforutséttning skall
gilla byggstart halvarsskiftet 2006 och fardigstéllande tre ar senare.

- Staden ersitter Stockholm Vatten for dess dtagande med 160 Mkr 1 prisniva
2004. Parterna skall senare upprétta en betalningsplan.

- Stockholm Vatten forbinder sig att stélla viardet av en byggrétt som dverstiger
10000 kvm BTA som Stockholm Vatten behover for sitt nytt huvudkontor vid
Danvikstull till stadens forfogande.

b

Avtalet ar villkorat att Stockholm kommun och styrelsen for Stockholm Vatten AB
godkéinner avtalet.

Beskrivning av dtgirder mot lukt m.m. vid reningsverket
I juni 2002 redovisades ett av Staden och Stockholm Vatten gemensamt framtaget
principforslag till atgérd mot lukt m.m. vid reningsverket. Principforslaget innebéar
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bl a att hanteringen och transporterna av grovrens, sand och fett flyttas fran
reningsverkets centralbyggnad och gard in 1 berget. Ventilationsluften samlas och
behandlas fore utslépp i befintlig skorsten. Tillfart till de nya anldggningsdelarna i
berget sker genom en ny tunnel frdn Lugnet trafikplats. Den nya tunneln forléngs upp pa
berget sa att 4ven transporterna till och fran anldggningsdelarna pa berget kan ske via
Lugnets trafikplats. Principforslaget dr anpassat till Stockholm Vattens egen
atgirdsplanering for reningsverket och innehaller vissa dtgidrder som inte dr nddvandiga
for Danvikslosensprojektets m.m. genomforande. I syfte att ndrmare precisera vilka



atgirder som krivs enbart for Danvikslosensprojektets genomforande samt kostnaderna
for dessa har kontoret tagit fram ett referensalternativ till atgarder mot lukt m.m.

Parterna har under varen analyserat och forhandlat om forutsittningarna och ér nu
overens om den kostnad som bor falla pad Staden. Stockholm Vatten svarar darutover for
de kostnader som anpassningen till Bolagets egen atgardsplanering medfor.

Konsekvenser

Miljo

I ”Danvikslosen Strategisk miljobeddmning” (2003-06-11) i vilken bland annat

Milj6forvaltningarna i Stockholm och Nacka medverkat, har de av Stockholm Vatten

foreslagna atgérderna mot lukt m.m. bedomts vara tillrdckliga for att mojliggora en ny

bebyggelse av bostdder m.m. enligt planerna fér Danvikslosen. Till grund for denna

bedomning lag bl a tvd av SMHI utforda luktspridningsstudier av omradet runt

reningsverket. Den samlade bedomning &r enligt foljande:

- ombyggnaden minskar risken for luktstorningar da samtliga frekventa luktkallor
pa verkets gard flyttas in i berget.

- planerat avstand mellan reningsverket och de nya bostidderna ar tillrackligt

- ny tillfartsvdg minskar storningar frén transporter

- ombyggnaden ger forutsittning for att flytta Varmdovégen till tunnel genom
Henriksdalsberget och ddrmed minskar bullerstorningarna f6r de planerade
bostidderna.

Genomforande och tidplan

Stockholm Vatten étar sig att genomfora ombyggnaden av reningsverket i huvudsak i
overenskommelse med principforslaget. Byggstart planeras ske runt halvarsskiftet 2006
och ombyggnaden berdknas vara klar tre ar senare. Ombyggnaden krdaver samordning
med Ovriga bygg- och anlidggningsarbeten i omrade, framfor allt med de olika etapperna
av Danvikslosen och Henriksdalshamnen. Sarskilt vikt kommer att ldggas vid
samordning av tidplaner, transporter och etableringar. Parterna kommer senare att triaffa
ett genomforandeavtal med preciseringar baserade pa underlag fran bland annat
kommande detaljprojektering.

Ekonomi

Enligt bilagt forslag foreslas att Staden ersétter Stockholm Vatten med ett belopp som
motsvarar den berdknade sammanlagda kostnaden for Referensalternativet inkl tunneln
mot berget med 169 mkr, med avdrag for den berdknade viardefordndringen av
befintliga anldggningar med 9 mkr, totalt 160 mkr i prisniva juni 2004.

Den planerade ombyggnaden av reningsverket ger forutsittning for en bebyggelse av
bostdder runt reningsverket enligt foljande:

Detaljplaneomride antal ldgenheter Anmérkning
Henriksdalshamnen etapp I 850

Henriksdalshamnen etapp II 350

Danvikstull 250

Lugnet etapp 11 150 (totalt 850 Igh 1

Totalt 1600 denna etapp)



Stadens berdknade erséttning till Stockholms Vatten om 160 mkr innebar siledes
100000 kr per ldgenhet, for de ldgenheter som ar direkt beroende av atgérden, vilken i
sin tur berdknas ge en exploateringskostnad per ekvivalent ldgenhet i omrddet om ca
400000 kr/ldgenhet, en kostnad som dr jamforbar med dvriga planomraden inom
stadsdelen. Héri ingdr inte trafik- och infrastrukturkostnader for végtunnel och
trafikplatser vilka hdnvisas till generalplaneinvesteringar. Stadens intdkter for mark i
ovanndmnda etapper bedoms till i genomsnitt 300000 kr/ekvivalent ldgenhet.

Kontorets synpunkter och forslag

Ombyggnaden av reningsverket innebér stora fordelar for de fortsatta
bostadsutbyggnaderna inom Sjostaden, infrastrukturldsningar, stadsbilden och miljon.
Ombyggnaden ar en forutsittning for bostadsbebyggelse inom Henriksdalshamnen,
Lugnet etapp II, Danvikstull. Den nya Varmddleden har i sin tur avgérande
stadsméssiga fordelar och medfor mojligheter till ytterligare 6kad bostadsbebyggelse.
Det dr ocksa dverldgset betrdffande miljo, hélsa och sikerhet.

Det finns dnnu inget finansieringsavtal angaende Danviks Losen. Om Tvérbanan in till
Slussen mot formodan inte skulle kunna genomforas enligt nuvarande planer finns
alternativa forslag som togs fram i samband med alternativutredningarna sommaren
2004. Dessa innebdr miljo- och trafikmissigt avsevért samre losningar men de dr dnda
genomforbara och inrymmer 1600 ldgenheter jaimfort med 2300 ovan.

Kontorets bedomning dr dérfor att ombyggnaden av reningsverket bor goras oavsett
vilken 10sning som viéljs for Danvikslosen. Avtalet med Stockholm Vatten innebar dock
nu endast att staden binder upp sig for projekteringsfasen.

Ur bostadsforsorjningssynpunkt dr det angeléget att planeringen av Hammarby

Sjostad kan folja upprittad tidplan. Byggstart for 1:a etappen av Henriksdalshamnen
berdknas ske under 2007 med forsta inflyttning 1 slutet av 2008. Staden och Stockholm
vatten har intresse av att detaljprojekteringen kan starta sa snart som mojligt sd att den
foreslagna ombyggnaden kan paborjas vid halvérsskiftet 2006 i enlighet med tidplanen.
Kostnaderna for detaljprojekteringen uppgar till 10 Mkr. Sdledes ar det angelédget att
det fattas ett inriktningsbeslut om genomforande och genomférandebeslut rorande
ombyggnaden av reningsverket s att planeringen kan fortsitta och ombyggnaden sker
enligt tidplan. Avtalet ger staden mdjlighet att avbryta arbetet efter projekteringsfasen
dock senast 2006-03-31.

Kontoret anser att avtalet dr godtagbart for staden.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att markndmnden godkénner for sin del
foreliggande avtal med Stockholm Vatten AB och understiller kommunfullmiktige det
for godkdnnande.

SLUT



