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FORSLAG TILL BESLUT

1. Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete pdborjas, och forslag till
detaljplan upprittas 1 enlighet med kontorens tjénsteutlatande, for etapp 3
av handelsomradet vid Bromma flygplats, som utgor del av Ulvsunda 1:1
m fl 1 stadsdelen Riksby.

2. Markndmnden uppdrar &t markkontoret att framldgga forslag till
overenskommelser om exploatering med KF Fastigheter och
Brommaporten KB.

Ingela Lindh Goran Lingsved

SAMMANFATTNING

Planarbetet utgor tredje och sista etappen av handelsomridet vid Bromma
flygplats, som nu dopts till Bromma Center. Det gamla SAS-kontoret gavs
utdkad anvéndning till hotell 2003 och hangaromradet fick permanent handels-
anvindning och kulturskydd véren 2004. Nu aterstar omradet sydost om hanga-
rerna som arrenderas av KF Fastigheter AB (KFF), och marken i kilen mellan
Flygplatsinfarten och Ulvsundavédgen som arrenderas av Brommaporten KB,
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samt ndgra mindre omraden norr om Flygplatsinfarten. Idag finns dir handel
och verksamheter med tillfilliga bygglov i slitna baracker fran 1940-talet.

Den lagakraftvunna detaljplanen for hangaromradet ger mojlighet till ca 50.000
kvm handel. I etapp 3-omradet finns idag ca 11.000 kvm handel med tillfalligt
bygglov. Planforslaget innebér att handelsytan 6kar. KFF och Brommaporten
har lagt fram ett gemensamt utbyggnadsforslag som ger ett nettotillskott av
handelsyta med ca 25.000 kvm, varav 10.000 kvm ICA Maxi. Totalt skulle
dd handelsomridet Bromma Center med alla etapper utbyggda fa kring
85.000 kvm handel.

Det samlade Bromma Center avses innehélla tva stora livsmedelsenheter, Coop
och ICA Maxi, vilket ger konkurrens pa livsmedelssidan, bygg & tradgérd,
sdllankopsvaror och en mindre del fackhandel. Naringslivsndmnden anség i
plansamrédet for hangaromradet att handelsomradet vid Bromma flygplats bor
ges goda mojligheter att utvecklas och expandera, i takt med att marknaden for
externhandel i regionen okar, eftersom det genom den planerade forlangningen
av tvédrbanan till Ulvsunda och Kista skulle fa den bésta kollektivtrafik-
anslutningen av samtliga externhandelsomréaden i regionen och genom sitt
centrala lage ge korta bilresor. Det dr miljomaissigt béttre an handelstillvéxt i
mer externa lagen. D4 Bromma Centers karaktér av effektiva ink6psméjlig-
heter for livsmedel och sdllankdpsvaror skiljer sig tydligt frin Sundbybergs
Centrum och det planerade Lorry-projektet, som mer priglas av shopping och
ndje 1 en traditionell stadsmilj6, bedoms de inte direkt konkurrera utan tvirtom
kunna komplettera varandra. I detta syfte dr det pa sikt snarare angeliget att
Oka kontakten och tillgdngligheten mellan dessa detaljhandelskoncentrationer
for att uppna en samlat storre attraktivitet.

Handelsomrddet vid Bromma flygplats ligger centralt i stadsutvecklingsom-
radet Mariehéll-Brommafaltet-Ulvsunda, for vilket stadsbyggnadskontoret
inlett ett dvergripande visionsarbete, Ulvsundavisionen. Utvecklingen av
omradet kraver forstarkning av infrastrukturen (vagar och kollektivtrafik)
Planarbetet méste utforas sé att det tar hdnsyn till och forbereder for framtida
vagomldggningar, trafikplatser och forldngningen av tviarbanan fran Alvik till
Solna respektive Kista. Detta visionsarbete som muntligt foredragits for stads-
byggnadsndmnden vid akademi 2005-04-21 och vid ndmndens sammantrade
2005-09-01 visar att foreliggande forslag for handelsomrédets utveckling vil
gar att forena med visionens alternativa scenarier for den storre stadsutveck-
lingen. I enlighet med det yttrande som forelagts ndmnden i frdga om nord-
sydlig forbindelse, och den nyligen genomforda trafikutredningen om
Huvudstaleden, dr antagandena om den storre utvecklingen baserad pa att den
nord-sydliga forbindelsen far lage enligt Forbifarten och Huvudstaleden blir
den nya avlastande leden i stéllet for den s k Tritonleden.

Planomradet ligger intill Bromma flygplats. En forutséttning for planarbetet
ar att alla atgiirder skall fungera bade sa liinge flygplatsen ir kvar och vid
en ev framtida bebyggelse av flygfiltet.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att forslaget kan ligga till grund for en plan-
provning. Den péborjade upprustningen och standardhdjningen av hangar-
omrédet gor det naturligt att fortsdtta &ven med den tredje etappen. Omradet ar
idag nedgénget och 1 behov av fornyelse. Planarbetet foreslds genomforas med
normalt planforfarande, men eftersom ett samlat programsamrad for storre
delen av handelsomradet genomforts ar 2000, sa foreslas att planarbetet startar
direkt med att forslag till detaljplan upprittas och sénds ut pa plansamrad.
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Markkontoret bedomer det som naturligt att kontorets arrendatorer, KF
Fastigheter och Brommaporten, som utvecklat projektet tillsammans, bereds
mojlighet att forverkliga det. Markkontoret hemstéller om markndmndens
uppdrag att férhandla fram forslag till 6verenskommelser om exploatering med
de biagge foretagen i samband med markndmndens yttrande dver det
kommande planforslaget.

UTLATANDE

Bakgrund

Den foreslagna planetappen ar tredje och sista delen i ett storre planarbete, som
startade med programsamrad &r 2000 for upprustning och fornyelse av handels-
omrédet vid Bromma flygplats. Planarbetet omfattar mark och byggnader som
ursprungligen hort till flygplatsen, men som nér de inte lingre behdvdes for
flygets behov genom tillfdlliga bygglov successivt kommit att tas i ansprak for
handelsandamal.

Planomradet delades efter samrddsredovisning och stillningstagande i SBN
varen 2002 upp i tre separata detaljplaner:

e Etapp 1: Trafikflyget 4, dér det gamla SAS-kontoret fick anvdndnings-
bestimmelsen kontor och hotell. (Dp 2002-08518-54 som vann laga kraft
2003- 03- 04).

e Etapp 2: Trafikflyget 1, 3, 5 m m, med de stora hangarerna mot Ulvsunda-
vagen och parkeringsytan. Planetappen innebar permanentning av handels-
anvindningen, kulturmérkning och upprustning av de gamla flyghanga-
rerna samt nya lankbyggnader mellan hangarerna. (Dp 1998-05733-54 som
vann laga kraft 2004-05-27).

e Etapp 3: Marken sydost om hangarerna, sldnten mellan parkeringsytan och
Flygplatsinfarten och ett omrade sdder om Trafikflyget 4. Vid stillnings-
tagandet efter programsamrad 2002-03-21 beslot SBN att detaljplaneringen
av etapp 3-omradet skulle avvakta till dess att den kunde samordnas med
planldggningen av tvdrbanans forlingning och att forslag till bebyggelse for
kontor och handel skulle redovisas for stillningstagande i nimnden fore
plansamrad.

Planens syfte

Syftet med planarbetets tredje och sista etapp r att prova mojligheten att i den
resterande delen av handelsomrédet vid Bromma flygplats ersétta dagens
barackbebyggelse med nya storre byggnader for handel (ev ocksé verksam-
heter) samt utforma tva av omradets infarter och forbereda tvirbanans dragning
genom omradet m m. Arbetet med tvérbanans forlingning har forsenats. Husen
kommer att byggas fore tvirbanan. Planarbetet avses utforas i ndra samrad med
SL, sa att SL:s 6nskemal om reservat och férberedelser for tviarbanan i form av
forstarkningar av byggnadskonstruktioner etc kan ldggas in i planen. I véntan
pa tvirbanan kommer forbéttrade bussforbindelser att diskuteras med SL.
Planarbetet kommer ocksa att utforas i samrad med luftfartsverket, vars flyg-
platsomrdde och flygplatsinfart grinsar till planomradet och tvdrbanan. En
forutséttning for planarbetet dr att alla atgirder skall fungera bade sa linge
flygplatsen dr kvar och vid en framtida bebyggelse av flygfiltet.

KF Fastigheter (KFF) och Brommaporten arrenderar var sin del av etapp 3-
omradet av staden. De har anlitat en gemensam arkitekt och har foreslagit ett
arkitektoniskt och funktionellt samordnat projekt, som innebér en utokning av
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handelsytan med ca 25.000 kvm, inklusive en ICA Maxi med ca 10.000 kvm.
Aven Brommaportens tinkta hyresgister ICA och Statoil deltar i det gemen-
samma projektet. Den mark som arrenderas av Brommaporten ingick inte i det
ursprungliga programforslaget dr 2000, men det har nu blivit mojligt att planera
KFF:s och Brommaportens omraden i ett samlat planarbete, vilket bedoms som
en fordel bdde med tanke pd omrddets funktion och gestaltning. Sldnten mellan
Flygplatsinfarten och parkeringsytan foreslas i enlighet med programforslaget
bebyggas med souterringbyggnader/slantbyggnader. Omradet soder om
Trafikflyget 4 avses forberedas for tvirbana och tvirbanehallplats i anslutning
till flygplatsterminalen.

Handelsomridet ligger centralt i stadsutvecklingsomradet Mariehéll-
Brommafiltet-Ulvsunda, for vilket kontoret nu inlett ett dvergripande
visionsarbete, Ulvsundavisionen. Infor en framtida expansion i omradet
behover bade vignatet och kollektivtrafiken forstarkas. Parallellt med
planarbetet for etapp 3 kommer att utforas trafikutredningar, for att sékerstilla
att planerad bebyggelse i etapp 3-omréadet inte hindrar framtida utveckling och
handlingsfrihet i stadsutvecklingsomradet.

Planomradet

Planomradet ligger mellan Ulvsundavagen och Flygplatsinfarten, och omfattar
det omrade sydost om hangarerna som arrenderas av KF Fastigheter (det s k
entréomradet), marken i kilen mellan Flygplatsinfarten och Ulvsundavégen,
som arrenderas av Brommaporten (det s k barackomrédet), sldnten mellan
Flygplatsinfarten och den stora parkeringsytan, den mark dér tvérbanans
forlangning fran Alvik till Kista dr tinkt att gd genom omradet, samt mark
soder om Trafikflyget 4. Planomradet beror delar av Ulvsunda 1:1, Ulvsunda
industriomrade 1:15, Riksby 1:4, Trafikflyget 4, ev den infart som gar 6ver
Trafikflyget 1, samt Gstra delen av Trafikflyget 5 dar den nya planen 6ver-
lappar hangaromradesplanen. Planomradets yta ar ca 75.000 kvm. Marken &dgs
av staden.

Tidigare beslut

I Oversiktsplan 99 ingar hela handelsomradet i stadsutvecklingsomrédet
Bromma flygplats-Ulvsunda industriomrédde-Mariehéll, som pa sikt avses
bebyggas med en blandad bebyggelse for bostdder och arbetsplatser. Sa linge
Bromma flygplats finns kvar utgor den riksintresse enligt miljobalken och far
inte patagligt skadas av planering eller andra dtgédrder. En forutsittning for
planarbetet &r att alla atgarder skall fungera bade sé lange flygplatsen &r kvar
och vid en framtida bebyggelse av flygfaltet.

For etapp 3-omradet giller idag detaljplanerna P1 2676 frén 1942, 1960B fran
1940 och 1744 fran 1940. Planerna anger trafikindamal (flyg) samt hojdbe-
griansningar p g a inflygningen till Bromma flygplats. Idag tillimpar
Luftfartsverket andra hdjdbegriansningar enligt Bankod 2C.

Detaljplanen for hangaromrédet (etapp 2), Dp 1998-05733-54, som vann laga
kraft varen 2004 innebar att den tidigare tillfdlliga handelsanvindningen
permanentades och de stora hangarerna kulturmirktes och gavs skyddsbestdm-
melser. Dagens tillbyggnader runt hangarerna avses rivas och nya linkbygg-
nader byggas mellan hangarerna. Den totala ytan for handel och verksamheter,
avses inte 0ka, men rivning/nybyggnad och effektivare anviandning och
upprustning av befintliga ytor kan pa sikt leda till att den yta som anvénds for
handel (ca 40.000 kvm) blir storre. Framst géller detta den 10.000 kvm stora
kéllaren till hangar 3, som hittills anvénts for “grovre” verksamheter som
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motorcykelverkstad, mobellager och kemtvétt. Byggnaderna i hangaromradet
dgs av KF Fastigheter.

Etapp 3-omradet idag

Planomradet ar till storsta delen bebyggt med en- eller tvavanings trdbaracker
frdn 1940-talet. Till skillnad frén tidigare etapper saknar bebyggelsen i etapp 3
kulturhistoriskt véirde. Befintlig bebyggelse omfattar ca 20.000 kvm. Hér finns
handel och verksamheter med tillfédlliga bygglov. KFF har hyresgéster med ca
6.000 kvm handel (Zoo-butik, vitvaror, Babyland m m) och Brommaporten ca
5.000 kvm handel (kok, bad, optik, skog- och triddgérd, profilklider m m) samt
ca 5.000 kvm kontor/verksamheter. Byggnaderna dr nedgéngna och slitna.
Hyresgésterna har rivningskontrakt och ménga har uttryckt intresse for att
flytta med till nya permanenta lokaler. Vid infarten vid korsningen
Ulvsundaviégen/Karlsbodavégen finns en bensinstation (Norsk Hydro), som
onskar fortsétta sin verksamhet inom handelsomrédet. I den del av slénten
mellan Flygplatsinfarten och parkeringen som ingar i etapp 3 saknas
bebyggelse.

Nivaskillnaden mellan den hogre liggande Flygplatsinfarten och parkerings-
ytans Ostra del dr ca 6 meter. Den befintliga branta in- och utfarten mellan
Flygplatsinfarten och parkeringen dr for brant for bussar samt medfor olycks-
risk vid utfart mot Flygplatsinfarten. Den maste ersittas med en bittre infart,
inte minst med tanke pa mojligheter till forbattrade bussforbindelser i avvaktan
pé tviarbanan. Omradet ldngst 1 véster, soder om Trafikflyget 4 dr obebyggt och
anvinds f n delvis av luftfartsverket.

Planforslaget

Det forslag till utformning av etapp 3-omradet som presenterats gemensamt av
KFF och Brommaporten innebér en utdkning av handelsytan. Befintlig 14g
bebyggelse av baracktyp rivs. De tva delarna i sydost, KFF:s entréomrade
respektive Brommaportens barackomréde, slés enligt forslaget ihop till ett
omrade, med ett stort samlat arkitektoniskt grepp, som ansluter till de stora
hangarerna. En svingd byggnadskropp i 3-4 vaningar f6ljer Ulvsundavigens
kurva. Den stora formen bryts av ndgra breda 6ppningar, en portal for bilin-
farten 1 korsningen Ulvsundavigen/Karlsbodaviagen och en 6ppning som
forbereder for tvirbanans dragning. Tvérbanan har foreslagits komma pa bro
over Ulvsundavégen och fa en hallplats pd byggnadens tak, en trappa upp.
Mellan byggnaden och Ulvsundavigen ldggs en lastgata, pa motsvarande vis
som i planen for hangaromradet. Fasaderna mot Ulvsundavégen, maste p g a
olycksrisken fran farligtgodstrafiken vara relativt tita. Befintliga trdd mot
Ulvsundaviégen bevaras. Innanfor bebyggelsen bildas en skyddad fotgéingaryta,
med trappa ner fran tvirbanehallplatsen, som ansluter till hangaromradets
huvudgéingyta.

Forslaget fran KFF och Brommaporten omfattar ca 40.000 kvm, vilket ger ett
nettotillskott av handelsyta jamfort med dagens barackbebyggelse pa ca 25.000
kvm. Inom omradet foreslas en ICA Maxi stormarknad (totalt ca 10.000 kvm
varav hilften dagligvaror). Resten av ytan skulle enligt forslaget utgéras av
fackhandel (liknande handel som idag med tillskott av kldder etc), restauranger
och service. Ingen yta har avsatts for kontor. I omréadets sydligaste spets fore-
slas en Statoil bensinstation, med dygnetruntdppen servicebutik. I slédnten
mellan Flygplatsinfarten och hangaromrédets parkeringsyta foreslas dessutom
souterrangbyggnader/sldntbyggnader, 1 stort enligt det ursprungliga program-
forslaget och med utformning som ansluter till de tva befintliga hangarerna
soder om parkeringen. Vid utformningen av forslaget har hinsyn tagits till
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synpunkter fran programsamradet 2000 och dven plansamréadet ar 2003 for
etapp 2.

Handelsytor

Den detaljplanelagda delen av handelsomradet Bromma Center (hangar-
omradet), torde fullt utbyggt kunna rymma kring 50.000 kvm handel. KFF:s
och Brommaportens forslag till ny plan omfattar drygt 40.000 kvm handel.
Den éldre bebyggelse som rivs innehaller ca 20.000 kvm lokaler, varav ca
11.000 kvm med tillfalliga bygglov for handel. Ca 5000 kvm byggritt for
handel finns i1 den del av hangaromradesplanen som avses dverlappas med den
nya planen. Sammantaget betyder detta att KF Fastigheter enligt forslaget
skulle 6ka sin handelsyta/byggritt med ca 2000 kvm, medan Brommaporten m
fl 6kar sin handelsyta med ca 20.000 kvm (varav 10.000 kvin ICA Maxi). Till
detta kommer ca 3000 kvm handel/lokaler 1 form av slidntbyggnader, som
ligger utanfor dagens arrendeomraden. Totalt skulle alltsd den nya planen
kunna ge ett nettotillskott av ca 25.000 kv handel, jimfort med dagens
situation. Siffrorna innehaller en viss osdkerhet, eftersom det inte alltid ar
sjdlvklart vilka ytor som rdknas som handelsytor, och vissa ytor dverlappar.

Synpunkter fran programsamradet ar 2000

Programforslaget omfattade storre delen av omradet mellan Bromma flygplats
och Ulvsundavigen. Forslaget avsdg permanentning av handelsanviandningen,
upprustning av de kulturhistoriskt vardefulla hangarerna, nya lankbyggnader
mellan hangarerna m m. I det s k entréomrddet, som nu ingar i etapp 3,
foreslogs rivning av befintliga byggnader och nybyggnad av ca 15.000 kvin
lokaler for handel och kontor, samlade kring ett torg. Handeln i denna del
avsag framst nirservice for arbetande och boende i ndromradet (post, bank,
apotek, restauranger, frisor, tidningar, blommor etc). I sldnten mellan Flyg-
platsinfarten och parkeringen foreslogs ett antal mindre souterrdngbyggnader
(slantbyggnader) utan angiven anvindning. S6der om Trafikflyget 4 foreslogs
ca 9.000 kvm kontor, som dock utgick efter synpunkter fran luftfartsverket.

Programsamradet genomfordes varen 2000. Forslaget att permanenta och rusta
upp det etablerade handelsomradet bemoéttes genomgaende positivt av remiss-
instanserna. Vad avser ny bebyggelse i det s k entréomradet (KF Fastigheters
del av etapp 3) ansag skonhetsradet att de foreslagna volymerna borde
bearbetas vidare och redovisas pa ett sétt som skulle gora det mojligt att
bedoma bl a hur fronten mot Ulvsundavégen skall gestaltas. Radet krdavde
noggranna stadsbildsstudier, och poéngterade att ny bebyggelse inte fér 1dsa
mojligheten att 1 framtiden skapa en god stadsmiljo 1 en tankt ny stadsdel pa
flygtiltet. Naringslivsndmnden beddmde att nya serviceetableringar stimde
med 6nskemalen hos foretagen 1 ndromradet. Inga synpunkter kom in pa
foreslagna nya byggnader i slédnten mot Flygplatsinfarten. GFK tog inte
stéllning till en foreslagen rondell 1 korsningen mellan Ulvsundavédgen och
Karlsbodavégen.

Synpunkter fran plansamradet for hangaromradet (etapp 2) ar 2003
Plansamrad for hangaromradesplanen genomfordes varen 2003. Manga av
synpunkterna géller eller dr relevanta dven for etapp 3. Inga remissinstanser var
negativa till att permanenta handelsanviandningen och kulturmérka hangarerna.
Manga uttalade sin tillfredsstéllelse dver planldggningen, som efter manga ars
tidsbegriansade bygglov gav forutsittning for vilbehovlig upprustning och
langsiktiga investeringar.



Enligt Bromma stadsdelsndmnd ar handelsomradet sedan lang tid etablerat i
Bromma, med ett brett sortiment av varor som uppskattas av en stor kundkrets.
For de boende i Brommas villaomraden fungerar omradet som ett valbesokt
bostadsorienterat centrum. Ndmnden anser att det dr positivt att detaljplaner
upprittas som framjar en fortsatt god ekonomisk tillvixt och utveckling av
omradet.

Enligt Ndringslivsndmnden var handelsomrddet vid Bromma flygplats pa 1970-
talet Stockholmsregionens forsta stormarknads- och externhandelsomrade. Idag
har det vuxit fram ett nét av externhandel med bl a Kungens kurva, Lénna och
Sickla i soder och Arninge och Barkarby i norr. Bromma beddms idag vara ett
medelstort externhandelsomride, som 1 jimforelse med dvriga omrdden &r
slitet och 1 behov av upprustning. Namnden hénvisar till branschprognoser som
forutser en mycket stark omséttningstillvixt for externhandeln (30-50 % till &r
2010) med utbyggnad av befintliga omrdden och nya stora omraden utefter
trafiklederna.

Néringslivsndmnden skriver att jamfort med andra externhandelsomréden sé
ligger Bromma mycket centralt och néra ett stort befolkningsunderlag. Vid en
forlangning av tvdrbanan fran Alvik till Kista skulle Bromma bli det extern-
handelsomrade i regionen som enklast och bekvamast kan nas med kollektiv-
trafik. Samtidigt dr resvigen for flertalet besokare relativt kort. Detta talar
enligt naringslivsndimndens uppfattning for att Bromma borde ges goda
mojligheter att vixa pé sin del av marknaden. En utveckling av Bromma ligger
dérmed enligt nimnden ocksa i linje med stadens strdvan att utveckla lagpris-
handel i goda kollektivtrafiklagen. Naringslivsndimnden péapekar vidare att
Bromma 1 motsats till dvriga externhandelsomrdden i regionen har relativt
begrinsade expansionsmojligheter, vilket kan innebdra att en storre andel av
externhandeln pa sikt flyttas langre ut i regionen med lédngre resvigar som
foljd. Enligt ndringslivsndmndens uppfattning bor det dérfor 1 planldggningen
av den s k barackstaden sdder om stormarknaden (=etapp 3) dvervégas att lata
detaljhandeln expandera i detta omrade. Redan nu finns hir en stor andel
detalj- och partihandel. Enligt nimndens bedomning skulle stormarknads-
omradet da ockséd kunna “’véxa thop” med det byggmarknadsomrade som
successivt vuxit fram Oster om Ulvsundaleden utefter Karlsbodavégen.

Branschorganisationen Svensk Handels stadsplanekommitté beddmde att
handelsomradet har ett mycket bra regionalt lage, och kanske dr det bast
beldgna av regionens “externhandelsomraden”. Omradets svaghet bedomdes
ligga 1 védgnitets och kollektivtrafikens begransningar. Kommittén sig det inte
som osannolikt att basta utnyttjandet av handelsomréddet skulle erhallas genom
en reduktion av volym- och dagligvaruhandel och en 6kad satsning pa kvalitet
och shopping och ett mer uppgraderat sortiment. Dé skulle trafikméngderna
kunna minska nagot.

Sundbybergs stad sag det som angeldget att kommunerna samverkar i fragor
som ror handelsetableringar.

I planarbetet med hangaromrédet blev det ocksa tydligt att handelsomradet och
de stora livsmedelsbutikerna fungerar som nirbutik {or stadsdelen Mariehdll,
som saknar egen dagligvarubutik. Flera remissinstanser pekade pa vikten av
goda villkor for ging- och cykeltrafikanter.

SL skriver bl a att det bor studeras hur viagdragningar och héllplatsplaceringar
kan underlétta for busstrafiken att komma nidrmare handelsomradet.
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Miljo- och riskfragor

I tidigare planetapper har det utforts miljokonsekvensbeskrivningar och risk-
analys for trafik med farligt gods pa Ulvsundavigen. Dessa utredningar méste
foras vidare for de nya ytorna. Milj6forvaltningen beddmer i sitt underlag for
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) att de visentligaste miljofrdgorna att
beakta i etapp 3-planen ér fororeningar i mark och byggnader, luftkvalitet samt
dagvatten. MKB bor tidsmassigt beskriva forhallanden som géller nér projektet
ar slutfort, och kan geografiskt avgransas till planomradet, utom for luftkvalitet
och dagvatten fran parkeringsytor, som berér omraden utanfor detaljplanen.
Omrédet ligger intill Ulvsundavégen, som berors av forhdjda partikelhalter. I
dagsldget saknas exakta siffror pd hur hog PM10-halten pa Ulvsundavégen ér.
Miljoforvaltningen beddmer att risk finns att ny bebyggelse pa platsen innebér
ett forsvarande av mojligheterna att klara miljokvalitetsnormen for partiklar pa
Ulvsundavégen och vill att MKB redovisar utformningsalternativ for ny
bebyggelse som inte innebér att normen dvertrdds. En sammanhédngande lang
fasad mot vigen skulle kunna innebéra risk for overskridande av miljo-
kvalitetsnormen pd Ulvsundavégen. Inom staden utreder f n en arbetsgrupp
under ledning av stadsledningskontoret anledningar till de hoga partikel-
halterna, ex vis dubbdéck och sandning, och mdjligheterna att angripa
problemet vid killan. Gjorda forstudier visar att 4ven sidkerhet (transport av
farligt gods respektive samlokalisering av tvdrbana, stora handelsytor och ev
bensinstation/-er, och dven flygtrafiken) ar viktiga fragor. Krav pa risk-
reducerande dtgidrder kommer liksom i de tidigare planetapperna att behova
foras in som planbestimmelser. Geoteknisk undersdkning kommer att
erfordras.

Trafik och parkering

Trafiken pa Ulvsundavégen ar ca 36.000 fordon per dygn soder om handels-
omradet och ca 31.000 vaster om omradet. Konsulten Nordplan har berdknat
att en utbyggnad av handelsomrddet enligt forslaget skulle innebédra en 6kning
av trafiken med ca 5000 fordon s6der om omrédet och ca 3000 vésterut.
Siffrorna avser en fredag som #4r den hardast belastade tiden. Ovriga dagar blir
okningen mindre. GFK har 1atit utféra en studie som visar att den 6kade
trafiken till och fran handelsomradets infarter trafiktekniskt kan klaras med
relativt enkla omldggningar av filer pa Ulvsundavégen.

Handelsomradet ligger centralt i stadsutvecklingsomradet Mariehéll-
Brommafiltet-Ulvsunda, for vilket kontoret nu inlett ett dvergripande
visionsarbete, Ulvsundavisionen. Infor en framtida expansion i omradet
behdver bade vignitet och kollektivtrafiken forstirkas. I dversiktsplanen OP99
finns ett reservat for Huvudstaleden, som avsags gé pa bro (den s k Tritonbron)
frén Solna 6ver Billstaviken och vidare fram till en rondell/cirkulationsplats
vid Ulvsundavéigen/Karlsbodavédgen och infarten till handelsomradet. En sadan
cirkulationsplats fanns med i programsamridet f6r handelsomradet ar 2000. I
en utredning som nyligen genomforts av Solna, Sundbyberg, Stockholm, RTK
och Vigverket jimfordes bro respektive tunnel i OP:s reserverade dragning
med en dragning via den befintliga Huvudstabron. Utredningens slutsats var att
kostnaderna samt Stockholms 6nskan att ha handlingsfrihet for fortsatt
utveckling av Ulvsunda industriomrade talar for en utbyggnad av
Huvudstaleden via Huvudstabron. Vigverket har dnnu inte tagit stallning 1
valet av nord-sydlig férbindelse, och alternativet Ulvsundadiagonalen skulle
patagligt paverka hela Ulvsunda industriomrade. Parallellt med planarbetet for
etapp 3 kommer att utforas ytterligare trafikutredningar, for att sékerstélla att
planerad bebyggelse i etapp 3-omrédet inte hindrar framtida utveckling och
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handlingsfrihet i stadsutvecklingsomradet. Trafikkontoret utreder hosten 2005
en ev ny strickning av Ulvsundavédgen soder om handelsomrédet (ev i tunnel),
inklusive utformning av trafikplatser, och ev forlangning av tvérbanans
Solnagren mot Brommaplan (det s k tvdrbanekrysset).

I planarbetet maste stdllning tas till hur gdng- och cykelstrdk fran Ulvsunda
industriomrade, Mariehill och ett ev bostads- och arbetsomrade pa flygfiltet pa
ett bra sétt skall dras fram till handelsomradet, vilka forbindelseviagar inom
handelsomradet som skall vara allmén gata eller bor laggas ut som gemen-
samhetsomrade och om den rondell vid Ulvsundavégens korsning med
Karlsbodavéigen som ndmns ovan skall utforas eller inte.

Den stora parkeringsyta med ca 1400 platser som finns idag behdvs for hangar-
omradet och parkering for den nya delen av handelsomradet méste 16sas for
sig. Parkeringsbehovet berdknas av Nordplan till ca 35 bilplatser per 1000 kv
uthyrbar handelsyta. Ny parkering foreslas i forsta hand placeras under mark,
med mindre ytor i markplan, mellanvaning och pa tak, med totalt ca 1400
bilplatser.

Tillgénglighet

Handelsanldggningar med inomhusforbindelser kan i sig sdgas ha god tillgdng-
lighet. Sarskilda svarigheter for tillgéngligheten kan vara omradets skala och
stora avstand. God orienterbarhet och tydliga skyltsystem blir darfor viktiga,
liksom mojligheter att komma néra entréer med bil, att det ar l4tt att komma
direkt frén parkering i garage in i butiksdelarna i de olika vaningarna och att
det finns platser ddr man kan sitta ner och vila. Handelsytor 1 flera plan kréver
goda forbindelser med hiss och rulltrappor. Aven fotgingarsikerhet pa
parkeringsytorna bor beaktas.

Avfallshantering

Butikernas avfallshantering far 16sas 1 anslutning till lastgata mot
Ulvsundavégen. I detaljplanen for hangaromradet anges att kéllsorteringsplats
fir anordnas.

Handelsutredning ar 2004

Infor planetapp 3 14t gatu- och fastighetskontoret ar 2004 konsulten Nordplan
genom en handelsutredning undersoka forutséttningarna for och konse-
kvenserna av ev utokad handel i handelsomrddet. Enligt Nordplans berdkningar
fanns 1 hela handelsomradet vid Bromma flygplats (planetapperna 2 och 3) ca
46.000 kvm detaljhandel (totala uthyrningsbara ytor inkl lager). Av det var
8.000 kvm dagligvaror (livsmedel med kemisktekniska varor, tidningar,
blommor etc) och 38.000 kvm sdllankdpsvaror (vitvaror, elektronik, hem- och
fritid, bygg och tradgérd, kldder m m). Av de 46.000 kvadratmetrarna lag
35.000 inom den lagakraftvunna detaljplanen for hangaromradet och 11.000 1
etapp3-omradet. Omséttningen for hela handelsomréadet var ar 2002 totalt
1.600 miljoner kronor varav 900 miljoner kronor for dagligvaror (inkl system-
bolaget) och 700 miljoner kronor for sillankdpsvaror, vilket innebér att
handelsomradet dr ett av de storre 1 regionen. Enligt KFF har deras del av
omrédet 4,1 miljoner besokare arligen. Nordplan utgick i sin utredning frén KF
Fastigheters och Brommaportens planer pé en total handelsyta pa 84.000 kvm
(20.000 kvm stormarknad med bygg & tridgard, 36.000 kvm séllankdpsvaror,
5000 kvm systembolag, 10.000 kvm ICA Maxi och 13.000 kvm fackhandel).
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Marknadsomrdde och kopkraft

Handelsomradets marknadsomrade, dvs det omrade som kunderna kommer
ifrdn, beddms av Nordplan vara Visterort, Solna och Sundbyberg med totalt
290.000 invanare. Deras totala kopkraft berdknades ar 2002 till 11.700
miljoner kronor. Dirav var kopkraften for dagligvaror 6.300 miljoner kronor.
Livsmedelsbutikerna i marknadsomradet hade en sammanlagd omséttning pa
5.300 miljoner kronor, vilket innebér att invanarna handlade dagligvaror for
1.000 miljoner kronor utanfor “’sitt” omrade, t ex hos Willys 1 Veddesta, ICA 1
Viksjo samt stormarknaderna i Kungens Kurva och Rotebro. K&pkraften for
sdllankopsvaror 1 marknadsomradet beréknades till 5.400 miljoner kronor.

Kopkraftsokning och konkurrens

Nordplan bedomer att den totala kdpkraften for marknadsomradet till ar 2010
kommer att 6ka med ca 2.000 miljoner kronor 1 2002 ars priser, dels beroende
pa befolkningsokning och dels p g a 6kade inkomster/6kat konsumtions-
utrymme hos befolkningen. Av totalsumman bedéms 6kningen for dagligvaror
till 700 miljoner kronor och for séllankdpsvaror till 1.300 miljoner kronor.
Butiker bade 1 och utanfor marknadsomradet konkurrerar om kdpkrafts-
okningen. Nordplan har riknat pa effekten av en utbyggnad av handelsomradet
enligt planforslaget. Enligt deras berdkningar skulle di ungefar en fjardedel av
hela kdpkraftsokningen/efterfrdgan for dagligvaror i marknadsomradet gé till
handelsomradet.

For dagligvaror skulle ett utbyggt handelsomréde framst paverka omséttningen
hos stora butiker i ndrheten, som Pris-X-tra och Coop i Hallonbergen, Willys i
Rissne, Coop och ICA i Sundbybergs centrum, ICA pd Brommaplan m fl. I
mindre grad péverkas Kista Centrum, ICA Alvik samt stora butiker utanfor
marknadsomradet. Allra minst paverkas sma butiker 1 marknadsomrédet.

For sillankopsvaror konkurrerar handelsomrade vid Bromma flygplats med de
ndrliggande Solna Centrum, Sundbybergs Centrum, Villingby och Kista
Galleria, som alla planerar eller redan har byggt ut sin verksamhet, men lika
mycket med mer externa handelsomraden som Barkarby, Kungens Kurva m fl.
Att inte alls bygga ut vid Bromma skulle enligt Nordplans beddmning troligtvis
fraimst gynna handelsplatser 1 mer externa ldgen 4n Bromma.

Matpriser

Nordplan bedomer att matpriserna i Vésterort, Solna och Sundbyberg skulle
kunna sénkas med 1-1,5% genom etablering av en stor lagprisbutik eller en ny
konkurrerande stormarknad. En konkurrerande stormarknad bedéms som lika
effektiv prispressare som en renodlad lagprisbutik.

Handelsomradet ér en del av stadsutvecklingsomridet Mariehéll-
Brommafiltet-Ulvsunda

Handelsomrédet ligger centralt i stadsutvecklingsomradet Mariehéll-
Brommafiltet-Ulvsunda, for vilket kontoret nu inlett ett dvergripande visions-
arbete, Ulvsundavisionen. Stadsutvecklingsomradet Mariehall-Brommafiltet-
Ulvsunda har ett strategiskt ldge savél i Stockholms stad som i regionen och
enligt den regionala utvecklingsplanen for Stockholms 1dn (RUFS) tillhor
omrédet delvis den centrala kérnan i Stockholmsregionen. Omrédet &r idag
relativt lagt exploaterat och innehéller forutom Bromma flygfalt 1 huvudsak
arbetsplatser inom tillverkning, parti- och detaljhandel samt kontor. I
Stockholms dversiktsplan pekas omradet ut som ett av flera stadsutvecklings-
omrdden och en del av stadens framtida utvecklingsresurs med mojligheter till
stora bostadstillskott. Genom den av Stockholmsberedningen foreslagna, och
av SL och berdrda kommuner planerade forlingningen av tvdrbanan fran Alvik
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upp genom Ulvsunda industriomrade till Solna respektive Kista skapas ett stort
forandringstryck langs tviarbanestrickningen. En forutséttning for omradets
framtida utveckling &r att infrastrukturen for trafiken i omradet vésentligt
forstéirks, bade vad géller spar och vigar.

Gemensamma planeringsforutsdttningar for stadsbygden kring Ulvsundaviigen
Inom ramen for EU-projektet Metropolitan Areas (MA+) har stadsbyggnads-
kontoren i Stockholm och Sundbyberg 14tit White arkitekter sammanstélla s k
gemensamma planeringsforutséttningar (GPF) for gransomradet mellan
Stockholm och Sundbyberg, utmed Ulvsundavigen och Béllstaviken. GPF-
rapporten pekar ut Sundbybergs Centrum som en virdefull nod for hela
omrddets framtida utveckling. Sundbyberg karakteriseras som en “éldre
stadskérna i regionens centrum’ och bedoms ha en attraktiv levande stads-
karaktdr med brett utbud av handel, kultur, ndje och restauranger samt bostiader
och offentlig verksamhet. Handeln i Bromma-Ulvsunda har en annan karaktér.
Dér kan man handla livsmedel, vitvaror m m billigt och rationellt medan
Sundbybergs centrum satsar mer pa shopping, upplevelser, ndjen och atmosfar.
Enligt rapporten har det externa handelsomradet vid Bromma stor potential och
dess utveckling bor ske i balans med handelsstrukturen inom hela Sundbyberg-
Ulvsundaomrddet pa ett sétt som tar hinsyn till och inte konkurrerar med
Sundbybergs Centrum. I Sundbybergs centrum pagér f n planering av det s k
Lorryprojektet.

Ulvsunda industriomrdde

Ulvsunda industriomrade byggdes ut under 1940-, 50- och 60-talen, med ett
rationellt planmonster och industriarkitektur av delvis hog klass. Narheten till
Bromma flygplats som bl a medfort hojdbegriansningar och osdkerhet om
flygets framtid efter 2011 har begriansat omradets utveckling.

Tillfdllig handel i Ulvsunda industriomrade

Handelsomrddet vid Bromma flygplats har vuxit fram i lokaler som inte lingre
behovs for flygets behov. P4 liknande sétt har handel med i1 forsta hand bygg-
material vuxit fram i tidigare industrilokaler dster om Ulvsundavégen. Kring
korsningen Ulvsundavégen/Karlsbodavégen finns nu ett stort antal butiker for
byggmaterial m m. Planarbete for bl a handel pagar i kv Vallonsmidet. Stads-
byggnadskontorets policy var tidigare att medge tillfalliga bygglov for
“yrkesbutiker” och séllankdpsvaror, men pa senare ar har tillfélliga lov pa 10 ar
givits dven for livsmedelshandel i tomma industrilokaler. Av byggloven
framgar inte vem som skall driva verksamheten, men det &r troligt att det ror
sig om lagprishandel. Pa sikt bor dven den tillfdlliga byggmaterialhandeln
detaljplaneras.

Sparbunden kollektivtrafik

Tvérbanans foreslagna forlangning norrut fran Alvik till Kista respektive
Sundbyberg/Solna planeras av SL att g i befintligt industrisparomrade upp
genom Ulvsunda industriomrade. Vid korsningen Ulvsundavigen/
Karlsbodavégen delar sig spiren och Kistagrenen avses ga visterut pa bro dver
Ulvsundavégen och vidare genom handelsomradet, ddr den foreslagits fa tva
héllplatser. Arbetet med tvérbanans forldngning har forsenats, frimstp g a
osdkerheten kring finansieringen. I dagslidget finns endast medel till grenen
Alvik-Solna och SL:s styrelse tog helt nyligen beslutet att borja bygga
Solnagrenen forst. Det bor noteras att Solnagrenen har en planerad hallplats i
omedelbar nérhet till planomradet, dster om korsningen Ulvsundavigen/
Karlsbodavégen. Planarbetet avses utforas i ndra samrad med SL, sa att SL:s
Oonskemal om reservat och forberedelser for tvarbanan etc kan ldggas in 1
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planen. Parallellt med planarbetet kommer dven en ev forlingning av
tvirbanans Solnagren mot Brommaplan att studeras av trafikkontoret.
Tvéarbanan kan vara i trafik tidigast om tio ar. I avvaktan pa tvirbanan kommer
bittre bussforbindelser till handelsomridet att diskuteras med SL.

Stadsbyggnadskontorets bedomning

En naturlig del av det samlade handelsomradet

Det foreslagna planomradet &r en del av det storre handelsomradet, som
avgrinsas av Ulvsundavigen, Flygplatsinfarten och flygplatsomradet, och som
domineras av de stora hangarerna. Omradet hdnger ihop och har gemensamma
infarter. Den paborjade upprustningen och standardhdjningen av hangar-
omradet gor det naturligt att fortsitta 4ven med den tredje etappen. Det dr svart
att hitta alternativa anvdndningar av marken. Bostider gér ej pga av buller fran
Ulvsundavégen och flyget. Efterfrdgan pa kontor i omradet dr lag eller
obefintlig. Det befintliga kontorshuset i Trafikflyget 4, fd SAS, stir tomt
sedan flera ar.

Behov av upprustning och fornyelse

Det aktuella planomradet innehaller redan en hel del handel, men omradet ar
idag nedginget och i behov av fornyelse. Byggnaderna ér till storsta delen
kontorsbaracker fran 40-talet. Befintliga butiker och verksamheter har
tillfélliga bygglov och rivningskontrakt. Manga behdver storre och mer
dndamalsenliga lokaler och &r intresserade av att fortsétta sina verksamheter i
det nya Bromma Center. Alltfor 14nga perioder av verksamheter pa tillfélliga
lov 1 strid mot géllande detaljplan &r destruktiva for ett omrades utveckling.
Ingen végar investera ldngsiktigt vilket leder till eftersatt underhéll och
tillfalliga 16sningar. Detaljplaneldggning innebér 1dngsiktiga bedomningar,
samrad, noggrann utredning av milj6- och trafikfrdgor m m. En planldggning
ger mojlighet till langsiktiga investeringar, fastighetsbildning samt tomtrétts-
avtal och intdkter for staden. Att &nnu en stor och viktig pusselbit kan ldggas pa
plats underléttar ocksa den framtida planeringen av kringliggande omrdden. En
utbyggnad av handeln ger dven nya arbetstillféllen.

Bdittre att lata handeln vixa hdr dn lingre ut

En central friga &r om det alls dr 6nskvért med ytterligare handel i
planomradet. Handelsomradets ldge bedoms av bade handelns foretradare,
néringslivsndmnden och konsultforetaget Nordplan som mycket lampligt och
attraktivt for handel. Handeln har vuxit fram under lang tid och visat sig ha en
spontan vixtkraft som &r svér att planera fram. De jidmforelsevis korta
bilresorna och den planerade tvirbanan gor handelsomradet till ett milj6-
méssigt béttre alternativ dn annan externhandel utanfor staden. Narings-
livsndmnden anser det viktigt att handelsomradet kan utvecklas och expandera
1 takt med att marknaden for externhandel dkar i regionen. Handelsomradet/
Bromma center bedoms ha en karaktér som skiljer sig tillrackligt mycket fran
Sundbybergs Centrum och dess Lorry-projekt, for att de bagge skall kunna
samexistera.

Handelsomradet blir ocksa ndrservice och centrum for ndromrddet
Handelsomridet Bromma Center fungerar idag som nérservice for Mariehills-
borna och for dem som arbetar 1 Ulvsunda industriomréde. Behovet av
nérservice beddms oka ytterligare dd Annedal (f d Baltic) i norra Mariehill
byggs ut med uppemot 1500 lagenheter. Ett utbyggt handelsomrade kommer 1
annu hogre grad att ha denna funktion och avses ocksd kunna fungera som del
av ett centrum for en eventuell framtida blandad bostads- och arbetsplats-
bebyggelse pa flygplatsomradet och i Ulvsunda industriomrade.
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Bra med 6kad konkurens

Det bedoms som en fordel att handelsomradet far flera aktorer pa
livsmedelssidan. Tva stora dagligvaruenheter (det befintliga Coop och
foreslagna ICA Maxi) innebdr konkurrens, vilket bor leda till légre priser..

Detaljplanen for etapp 3 far inte skada riksintresset Bromma flygplats eller
inskrdnka mojligheterna till framtida exploatering och utbyggnad av
infrastrukturen i hela stadsutvecklingsomrddet

Kontoret bedomer att det &r mdjligt att planera for etapp 3-omradet utan att
inskrénka valfriheten och mojligheterna till langsiktig utveckling av stads-
utvecklingsomradet Mariehéll-Brommafaltet-Ulvsunda. Forslaget hindrar inte
flygplatsen som riksintresse och det kan fungera dven om det byggs bostider
pa Bromma.

Frdagor som kommer att studeras vidare under planarbetet

Fragor som behover studeras vidare i planarbetet bedoms vara riskfragor,
lampligheten av bensinstation/-er i anslutning till storskalig handel, 1dgen for
bensinstation/-er (den befintliga Norsk Hydro och nya intressenten Statoil),
miljofragor (framst partiklar PM10), huvudmannaskap for befintligt
ledningsnét, stadsbild och gestaltning av fronten mot Ulvsundavigen,
arkitektonisk anslutning till hangarerna, gestaltnings- och skyltprogram,
utformningen av ett torg/Gppen fotgéngaryta, gang- och cykelforbindelser med
Mariehill, Ulvsunda industriomride (inkl mojligheten att ordna en planskild
géngforbindelse 6ver Ulvsundavégen, redan innan en tvirbanebro blir aktuell)
och ett ev bostadsomrade pé flygplatsomradet, tvdarbanans anslutning till
byggnaderna samt slidntbyggnadernas utformning, storlek och innehall.
Omgivande infrastruktur, med vigar, trafikplatser och infarter till omradet,
relationen mellan kvartersmark och allmdn mark/gata och sékerstéllande av
allménhetens tilltrade till tvirbanehallplatsen och mojlighet att passera genom
omradet maste ocksd studeras liksom mdjligheten att dra in en busslinje i
omradet.

Sammanfattningsvis bedomer stadsbyggnadskontoret det som lampligt att
fortsétta planarbetet for handelsomradet med den tredje och sista etappen.

Markkontorets bedomning av upplatelsefragor m m

Den berérda marken ar upplaten med arrende till KF Fastigheter, till
Brommaporten samt till Norsk Hydro (bensinstationen). De tva forstndmnda
intressenterna har overtagit arrendena fran tidigare arrendator (Dids) 1 syfte att
utveckla bebyggelsen. Brommaporten har ocksa samverkat med ICA, som
onskar byggaen ICA Maxi hir, samt med Statoil, som vill etablera sig hér. De
har drivit projektet och successivt utvecklat bebyggelseforslag.

Huruvida plats kan beredas inom omradet for Norsk Hydro i1 framtiden ar
oklart. Markkontoret ser det som besvérande att sdga upp ett bensinbolag for
att bereda plats for ett annat och avser att aterkomma 1 fragan till
markndmnden.

Markkontoret ser det som naturligt att ta upp forhandlingar med KF Fastigheter
och Brommaporten om den fortsatta exploateringen. Sjélvfallet dr utgangs-
punkten att staden skall fa marknadsmaéssig avkastning pa markvardet.
Kontoret foreslér dérfor att det far i uppdrag att framldgga forslag till
Ooverenskommelse om exploatering med dessa bada foretag. Markkontoret



avser att framldgga forslag till sddana avtal i samband med att markndmnden
far ta stéllning till ett planforslag.

Planprocess och tidplan

Etapp 3 utgor sista delen i ett storre sammanhédngande planarbete for hela
handelsomradet. Storsta delen av planomrddet ingick 1 programsamrédet for
handelsomradet &r 2000. Det har nu blivit mojligt att ta med dven den yta som
arrenderas av Bromma Porten. Stadsbyggnadskontoret foreslér att ett
planarbete for hela omréadet startar med upprittande av forslag till detaljplan
och plansamrad.

Foreslagen tidplan:

Plansamrad 4 kv 2005-1 kv 2006
Utstéllning 1-2 kv 2006
Antagande i SBN 2-3 kv 2006

Ilustrationer sid 15-24:

Mariehéll och Ulvsunda Industriomrade

Planetapper

Situationsplan handelsomradet

Perspektiv, planlosningar, sektion och interiorpersepektiv, Rotstein Arkitekter
Ortofoto

Bilaga: Avsiktsforklaring fran KF Fastigheter och Brommaporten

Underlagsmaterial
Handelsutredning m m f6r utbyggnad av handelsomradet vid Bromma
flygplats, nordplan ab, 2004-02-18

Huvudstaledens striackning, utredning utférd av Tyréns juni 2005 for Solna,
Sundbyberg, Stockholm, Regionplane- och trafikkontoret och Vigverket

Ulvsundavisionen, redovisning for stadsbyggnadsndmnden vid
stadsbyggnadsakademi 050421 samt padgdende utredningar, SBK

Gemensamma planeringsforutsattningar GPF pa uppdrag av Stockholm och
Sundbyberg, White arkitekter, 2004
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