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Detaljplan for del av kv Bergholmen m m, i stadsdelen Varberg i
Stockholm, remiss

Forslag till beslut

1. Markndmnden dverldmnar och dberopar kontorets utlatande till
stadsbyggnadsnamnden som svar pé forslag till andrad detaljplan for del
av kv Bergholmen m m, i stadsdelen Varberg i Stockholm, S-Dp 2004-
03721-54.

Goran Langsved

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Markkontoret har pa remiss erhéllit detaljplan for kv. Bergholmen m m i Vér-
berg for nya barnstuga. Den foreslagna barnstugefastigheten ligger invid
Vérbergskolan nidra Véarbergs centrum och utgors av huvudsakligen parkmark
samt mindre markomriden av fastigheterna Bergholmen 1 och Byholmen 1.
Gatu- och fastighetskontoret bestéllde plandndringen i mars 2002 pa uppdrag
av stadsdelsndmnden 1 Skdrholmen. SISAB har dvertagit byggherreansvaret.

Befintlig GC-vig inom fastigheten Bergholmen 1 avskiljs och utliggs till
parkmark. Langs 0stra delen av parkvigen avskiljs ett tomtskaft och laggs till
barnstugefastigheten for angoring till barnstugan. Ett mindre markomrade
tillfors barnstugefastigheten fran skoltomten Byholmen 1 att anvédndas for
girdsyta. Barnstugefastigheten skall upplatas med tomtritt till SISAB.

Dagens grusbollplan pa parkmarken ersétts genom en upprustning av boll-
planen pé skoltomten med konstgrés. Ett samnyttjande kan ockséd komma
ifrdga mellan parkleken nordvést om barnstugan betriffande lekredskap m m.

Intékter och kostnader for exploateringen berdknas bdda till ca 1,4 mnkr,
vilket innebér ett nollresultat for staden.

Bilaga 1: Detaljplan, planbeskrivning och genomférandebeskrivning for kv
Bergholmen m m i Vérberg, S-Dp 2004-03721-54, (8 sidor + karta).
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Bakgrund / Remissen

For att tillgodose behovet av daghemsplatser 1 Varberg har ett detaljplane-
forslag, S-Dp 2004-03721-54, framtagits av stadsbyggnadskontoret for ny
barnstuga med fyra avdelningar med placering intill kv. Bergholmen.
Planomradet ligger strax nordvést om Varbergskolan. Gatu- och fastig-
hetskontoret bestédllde planédndringen i mars 2002 pa uppdrag av stadsdels-
ndmnden i Skarholmen. SISAB har 6vertagit byggherreansvaret for barnstugor.

Stadsbyggnadsndmnden tog den 10 juni 2004 stillning till redovisningen av
programsamradet. Detaljplaneforslaget ar utsints pa remiss och skall besvaras
senast den 9 september 2005. D& markndmndens sammantréde &r senare har
anstand erhallits att svara stadsbyggnadskontoret till efter nimndens beslut.

Detaljplaneforslaget visas under tiden 2005-07-05 — 2005-09-09 och
samradsmote holls den 23 augusti 2005 pad medborgarkontoret.

Analys och konsekvenser

Planomradet omfattar sddra delen av parkomradet nordvést om Vérbergskolan
och begrénsas av gatorna Ronnholmsgrand i nordvist och Soderholmsstigen i
sOder. Avstind till buss dr ca 150 meter och till Virbergs centrum ca 350
meter. Barnstugebyggnaden omfattar ca 1000 m2 BTA.

I nordost gransar planomrédet till Varbergs parklek. Ett eventuellt samnytt-
jande kan komma ifrdga mellan parkleken och barnstugan betriffande
lekredskap.

Marken édgs av Stockholms stad. Parkmarken som tas i ansprak for barnstugan
med gérd bestir huvudsakligen av en grusad bollplan samt grésytor i dster. Norr
om barnstugetomten finns en vacker kulle med stenblock och blandskog som
blir en fin avgriansning mot barnstugan och dess lekgéird. Bollplanen skall
ersittas genom att bollplanen pa skolgarden upprustas och forses med
konstgrds. Skolan dgs och forvaltas av SISAB.

Detaljplanen lagger ut befintlig allmdn GC-vig inom bostadsfastigheten Berg-
holmen 1 som parkmark. Parkvdgen kommer att behallas i sitt 1ige med en
mindre upprustning. En markremsa av Bergholmen 1, 6ster om parkvigen,
kommer att 6verforas till barnstugetomten for angdringsgata fran Ronnholms-
griand. Trad som maéste tas bort for att tillskapa angoringsgatan skall ersittas av
nya trdd pa andra delar av tomten. Parkering for barnstugan sker pa barnstuge-
tomten ldngs angdringsgatan. Bergholmen 1 innehas med tomtritt av KB
Holmberget.

Fran skolfastigheten Byholmen 1 (SISAB) avskiljs en mindre markyta till
barnstugetomten att anvéndas som gérdsyta.
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Forhandlingar f6rs med innehavarna till Bergholmen 1 och Byholmen 1 om den
mark som skall avskiljas fran fastigheterna. Befintliga ledningar inom den
blivande barnstugefastigheten sikerstills genom ledningsservitut.

Den geotekniska undersokningen har pévisat forhdjda virden av radon och
nickel. Radonet kan atgédrdas genom radonsikert byggande medan nickelvarden
kan innebdra att en viss marksanering behdver utforas.

Ekonomi

Barnstugefastigheten upplats med tomtrétt till SISAB.

Intékterna bestar av tomtréttsavgild for barnstugebyggnaden.

Utgifterna begrénsar sig till fastighetsbildningar, upprustning av parkviag och
parkmark intill nya barnstugefastigheten. Kostnader och intikter beréknas
uppga till samma belopp, dvs ca 1,4 mnkr.

Markkontorets synpunkter

Markkontoret har ingen erinran mot planforslaget.
Barnstugan tillgodoser det 6kande behovet av daghemsplatser i Varberg och
ligger 1 ett centralt ldge for personal, fordldrar och barn.

Markkontorets forslag

Markkontoret foreslér att detaljplanen for del av kv. Bergholmen m m godkénns
och att kontorets tjansteutldtande overlamnas till stadsbyggnadskontoret som
svar pé remissen.
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Vit markering = Planomradet for ny barnstuga
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