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TJIANSTEUTLATANDE
MARKKONTORET Dnr: M.05-512-81
2005-08-09
Kontaktperson Till
Jorgen Modig Markndmnden 2005-09-22
Ytterstad

Telefon: 08-508 265 34
jorgen.modig@mbk.stockholm.se

Andrad detaljplan for fastigheten Fogdekammaren 1 i Hiisselby.
Remiss av planforslag

Forslag till beslut

1. Markndmnden 6verldmnar och aberopar kontorets utlatande till
stadsbyggnadsndmnden som svar pé planremiss for ny detaljplan inom
fastigheten Fogdekammaren 1 1 Hasselby, S-Dp 2004-06700-54.

2. Némnden ger kontoret i uppdrag att teckna erforderligt avtal for
exploateringens genomforande.

Goran Lingsved

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

AB Stockholmshem vill bygga bostidder pa nuvarande parkering inom
fastigheten Fogdekammaren 1 i Hésselby Gard. Bolaget har arbetat fram ett
1déforslag som ger ca 30 lagenheter. Forslaget innehaller tva korta lamellhus
pa 4 vaningar med markparkering intill. Bostdderna planeras i form av
hyresrétter. Marken kan upplatas till Bolaget med tomtrétt.

Investeringskostnaderna for projektet uppgér preliminért till ca 0,5 mnkr.
Anslutningsavgifter for vatten- och avlopp ar den enskilt stérsta posten.
Intdkterna berdknas till drygt 3 mnkr i form av tomtréttsavgélder.

Foreslagen exploatering sker till storsta del pa redan hardgjord mark. Den
parkmark som &nd4 tas i ansprdk kompenseras fullt ut i och med att nya
gronytor tillskapas mellan de tva lamellhusen.

Mot redovisad bakgrund foreslér kontoret att markndmnden 6verlimnar och
aberopar kontorets tjdnsteutlatande som remissvar pa programforslaget samt
ger kontoret 1 uppdrag att triffa avtal for exploateringens genomforande.

Bilaga 1: Planférslag
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UTLATANDE

Bakgrund och tidigare beslut

Stadsbyggnadsndmnden har pé remiss dversint ett planforslag for ny
detaljplan for bostdder inom fastigheten Fogdekammaren 1 1 Hésselby.
Remisstiden stricker sig till den 4 juli 2005. Kontoret har dock bett om
utokad svarstid, for att f4 inkomma med svar dd markndmnden fattat beslut
1 drendet.

Gatu- och fastighetsndmnden har 2004-01-27 beslutat om markanvisning till
AB Stockholmshem (nedan kallat Bolaget) inom kv. Fogdekammaren, for
uppforande av nya bostdder. Bolaget planerar att bygga hyresritter. Marken
utarrenderas sedan tidigare till Stockholmshem, som i sin tur hyr ut platser
for boendeparkering. Knappt hilften av p-platserna &r i dagsldget uthyrda.

Stadsbyggnadskontoret paborjade planarbetet i maj ar 2004 och har nu bjudit
in till plansamrad.

Programforslag

Forslaget har omarbetats och innehéller nu tva lamellhus om vardera fyra
véningar. Huskropparna har placerats med gavlarna mot nérliggande hus
samt mot det befintliga parkstraket. Idéforslaget ger ett tillskott pa ca 30
lagenheter. Parkeringsplatser foreslas i form av markparkering. Parkerings-
ytan inom Fogdekammaren 1 ersétts delvis genom att en befintlig 7-dygns-
parkering byggs om. Befintliga p-platser, som idag star tomma, ersétts dock
inte (se bilaga 1: Planforslag).

Tillganglighet

Exploateringsomradet ar beldget i Hasselby Gard, ca 350 meter fran
Hisselby Gérds tunnelbanestation. Lings Maltesholmsvégen trafikerar
bussar mot bl.a. Spanga station. Tillgangen till kollektivtrafik beddms
séledes som tillfredsstédllande.

Krav stills pa Bolaget att folja stadens riktlinjer for inomhus- och utomhus-
miljon, s att den t.ex. blir tillgénglig for ménniskor med funktionshinder.
Némndens handikapprad kommer att f4 mojlighet att yttra sig under den
fortsatta planprocessen.

Miljokonsekvenser

Markkontorets miljobedomning pavisar inga uppenbara konsekvenser for
natur- och rekreationsvirden av foreslagen exploatering. Kontoret bedomer
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att den foreslagna bebyggelsen ej medfor ndgon paverkan pd gronstrukturen
i stort. Vardefulla trdd i parkstraket kommer att skyddas och bevaras.
Foreslagen exploatering medfor dessutom att nya gronytor tillskapas mellan
de nya huskropparna.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Exploateringen foreslés pd en befintlig parkeringsplats. De gronytor som
anda tas 1 ansprak kompenseras inom exploateringsfastigheten.

Barnkonsekvenser

I den pagéende planprocessen skall bade privata och allminna intressen
vigas samman. Den planerade bebyggelsen har utformats pé séddant sétt att
befintliga lekytor ej paverkas. Vidare skall den nya gatan utformas sa att
hastigheten halls nere.

Ekonomi

Kontoret foreslar att marken antingen upplédts med tomtrétt eller forvérvas av
Bolaget till marknadspris. Intdkterna vid en tomtrattsupplatelse utgors av
kapitaliserade avgélder och berdknas grovt att uppga till ca 3,2 mnkr.

Projektet belastas frimst med kostnader som ror anslutningsavgifter for
vatten- och avlopp, fastighetsbildning mm. Dessa uppgar till drygt 0,5 mnkr.
Stadens driftkostnader kommer endast att paverkas marginellt av foreslagen
exploatering.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett overskott till staden. All
ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen avilar Bolaget.
Aven staden har risk for forgivesprojektering, vilken vi sjélva stér for.

Tidplan mm

Kontoret bedomer att det fortsatta arbetet med detaljplanen kommer att pagé
ytterligare ett halvar. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart
till varen 2006, med en forsta inflyttning under varen 2007.

Projektet Fogdekammaren kan genomforas utan stora kostnader for staden.
GenomfOrandebeslut kan sdledes tas pa delegation. Kontoret avser déarfor
inte aterkomma till nimnden ytterligare i detta drende, savida inga storre
fordndringar sker.
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Kontorets synpunkter och forslag

Stadsdelen Hésselby Géard har god tillgang pa friytor och gronomréden,
varfor kompletteringsbebyggelse mycket vél bor tillatas. Den foreslagna
exploateringen ger ett tillskott om ca 30 hyresldgenheter i ett naturnira
bostadslége.

Exploateringen foreslds pa redan hardgjord mark med anslutning till
utbyggd infrastruktur, service och goda kommunikationer. Den parkmark
som dnd4 tas 1 ansprdk kompenseras fullt ut i och med att nya gronytor
tillskapas mellan de nya huskropparna.

Parkeringsnormen klaras genom att en befintlig parkering byggs om och
diarmed utdkas. De hyresgdster som idag hyr en p-plats av Stockholmshem,
inom fastigheten Fogdekammaren 1, kommer att erbjudas ny plats i
nidromrédet.

Bolaget avser att uppléta de nya bostdderna med hyresritt. Marken kan
séledes upplatas till Bolaget med tomtrétt eller sdljas till marknadspris.
Kontoret bedomer att intdkterna, i form av kapitaliserade avgélder, vil
kommer att 6verstiga stadens kostnader for projektet.

Mot redovisad bakgrund foreslér kontoret att markndmnden 6verldmnar och
aberopar kontorets tjdnsteutlatande som remissvar pa programforslaget samt
ger kontoret 1 uppdrag att triffa avtal for exploateringens genomforande.

SLUT



