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Lindhagensgatan. Reviderat genomforandebeslut.

Forslag till beslut

1. Markndmnden fattar reviderat genomforandebeslut omfattande
investeringsutgifter totalt 126 mnkr i lopande prisniva i enlighet med
detta tjansteutldtande samt understéller beslutet kommunfullméaktige for
godkédnnande.

Goran Lingsved

Stefan Eriksson

Sammanfattning

Markkontoret foreslér att totalt 126 Mnkr avsitts for ombyggnad av
Lindhagensgatan. Utdver de 91 Mnkr som &r avsatta for etapp I och II
foreslas ett tillskott pa 35 Mnkr for marksanering, byte av dverbyggnad i
vagkroppen och skyddsspont ldngs fastigheten Kristinebergs Slott 10 inom
etapp II. Finansieringen sker inom markndmndens budget och bedéms
motsvaras av inkomster fran andra delprojekt inom stadsutvecklingsprojekt
nordvistra Kungsholmen.

Kontoret foreslar att markndmnden godkénner forslag till reviderad budget
samt understéller beslutet kommunfullméktiges godkdnnande.

Bakgrund
Nordvéstra Kungsholmen genomgér en omfattande fornyelse. Ca 4000 nya
lagenheter och 150 000 kvm kommersiella ytor skall byggas enligt godként
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Program for Nordvéstra Kungsholmen under de ndrmaste 10 &ren. En
ingdende redovisning av stadsutvecklingsprojektet finns i drendet
”Liagesredovisning avseende Lindhagen, Nordvistra Kungsholmen™.

Ombyggnaden av Lindhagensgatan frén genomfartsgata i ett industriomride
till en attraktiv huvudgata i en ny stadsdel med bostdder och arbetsplatser
paborjades 2004. Lindhagensgatan 16per som en central axel genom hela
stadsutvecklingsomréadet och far efter ombyggnaden karaktédren av esplanad,
med trddplantering i mitten och delvis dven langs gdng- och cykelbanorna.
Dessutom utfors en fornyelse av ledningsnitet och miljon ges en acceptabel
standard utifrn stadens nuvarande ambitioner for miljo, sékerhet och
framkomlighet.

Ett forslag till genomforandebeslut presenterades for gatu- och
fastighetsndamnden 2001-05-29. Exploateringskalkylen ldg pa 95 mnkr,
vilket motsvarar 100 mnkr i prisniva hosten 2002. Forslaget aterremitterades
av nimnden med uppdraget att fors6ka minska stadens kostnader. Efter
kompletterande studier blev kalkylen for byggande av Lindhagensgatan ca
80 mnkr (&r 2002:s nivd). Bidrag fran fastighetsdgare runt Lindhagensgatan
berédknas uppga till ca 40 mnkr.

Uppriknat med index till forvéntad prisniva 2007 blev investeringsutgifterna
totalt ca 91 mnkr.

Kontoret har 1 tidigare tjansteutldtanden patalat risken med att kostnaderna
for markfororeningar och anpassningar till kringliggande bebyggelse,
ledningar mm kan bli dyrare dn planerat.

Inom totalekonomin for exploateringen av nordvéastra Kungsholmen utgor
Lindhagensgatan ca 3 %.

Fordyringar
Under arbetet med etapp II har ofoérutsedda fordyringar uppstétt.

Etapp II stracker sig fran Kellgrensgatan i sdder till Hornsbergsvigen i norr.
Omradet har under lang tid utnyttjats for tung och fororenande industri. Nér
markundersokningar gjorts infor upphandling av etapp II har uppdagats att
marken dr betydligt mer foérorenad dn man tidigare kunnat férutse. I och med
att gatuoverbyggnaden ar en blandning av krossgrus, morén, lera, tegel, mm
maste dverbyggnaden bytas ut. Hanteringen av de férorenade massorna och
utbyte av gatudverbyggnaden beridknas uppga till 25 mnkr.
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Etapp II stracker sig langs fastigheten Kristinebergs Slott 10 som omfattar
det av SL dgda Hornsbergsgaraget. Nivaskillnaden mellan gatan och
fastigheten Kristinebergs Slott 10 dr betydande. For att kunna genomfora
Lindhagensgatans etapp Il dr det en forutsittning att en spontvigg uppfors
mellan gatan och fastigheten, vilket innebér att sdvil gatan som blivande
husproduktion inom fastigheten kan genomf6ras. Om spontvéggen inte
byggs i samband med att Lindhagensgatan byggs om fordyras kostnaderna
avsevért bade for staden och fastighetsdgaren.

Spontkostnaden berdknas till 10 mnkr.

Béde hanteringen av de fororenade massorna och kostnaden for sponten
berdknas 1 2005 ars penningvérde.

Ekonomiska konsekvenser

Ett av de projektspecifika mal gatu- och fastighetsndamnden beslutat skall
gélla for projektomradet Lindhagen pd nordvéstra Kungsholmen ér att
stadens investerings- och intédktsekonomi skall vara balanserad. Kontoret
foreslar darfor att kostnaderna for de tillkommande arbetena finansieras av
projektet. En samlad redovisning av projektets ekonomi finns 1 drendet
’Lindhagen, Nordvistra Kungsholmen - ldgesredovisning.”
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Tidigare genomforandebeslut innebar att totalt 91 mnkr avsattes for
projektet fordelat enligt foljande:

Berdknat utfall i GFNs Ack. 2003 2004 2005 | 2006 | 2007 | Senare Totalt for

investeringsplan (mnkr) t.o.m. projektet
2002

Investeringsutgift, ca -6 -6 -21 -20 -19 -19 -91

Investeringsinkomst, ca 8 2 30 40

Nettoinvesteringsutgift -6 -6 -13 -20 -17 -19 30 -51

Kalkylen for Lindhagensgatan enligt forslaget ser ut pa foljande stt:

Beriknat utfall i MNs Ack. 2005 2006 2007 | 2008 | 2009 | Senare Totalt for

investeringsplan (mnkr) t.o.m. projektet
2004

Investeringsutgift, ca -17 -35 -40 -15 -10 -9 126

Investeringsinkomst, ca 8 2 30 40

Nettoinvesteringsutgift -17 -35 -32 -15 -8 -9 30 -86

Drift- och underhéllskostnaderna pa den berdrda strickan beddms bli
oforandrade jaimfort med tidigare genomforandebeslut.

Kapitalkostnderna beréknas efter genomforandet till ca 6,5 mnkr/ar, varav
rdntan utgor ca 4 mnkr.

Kontoret avser uppritta kassaflodesanalys i samband med att drendet
behandlas av kommunfullméktige.

Markkontorets synpunkter

Kontoret anser att kostnaderna for att tgirda de oférutsedda fordyringarna
beroende pd mer fororenad mark och mer komplicerade
grundldggningsarbeten, dvs totalt ca 35 mnkr, dr rimliga. Marken maste
saneras 1 och med att gravningsarbetena pébdrjas. Slés inte skyddssponten 1
inledningsskedet uppstar stora merkostnader for bade staden och
fastighetségaren.

Det dr dessutom angelédget att gora utbyggnadstiden av gatan sa kort som
mojligt. For ndringslivet &r ombyggnaden av Lindhagensgatan med de
begrinsningar i framkomlighet som den medfér en oligenhet. Aven ur
tillganglighets- och barnperspektiv ar det angeliget att gatuetappen
fardigstills s& snart som mgjligt sa att gdng och cykelbana pé
Lindhagensgatans vistra sida kan fardigstéllas. Detta talar ocksé for att
arbetet med skyddssponten utfors i samband med gatuarbetena.

Markkontorets forslag

Kontoret foreslar att totalt 126 mnkr avsétts for genomforande av
Lindhagensgatan. Utover de 91 mnkr som &r godkénda i
genomforandebeslut 2003-02-18 foreslas 35 mnkr avsittas for projektet.
Finansieringen sker inom markndmndens budget och bedoéms motsvaras av
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inkomster frdn andra delprojekt inom stadsutvecklingsprojekt nordvéstra
Kungsholmen.

Kontoret foreslar att markndmnden godkénner forslag till reviderad budget
samt understéller beslutet kommunfullmiktiges godkdnnande.

SLUT
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