Misholmen 3 m fl (Skiirholmens Centrum)
Faltoversten 7 m m

Mellan Stockholms kommun genom dess markndmnd, nedan kallad Staden och Centrum
Kompaniet i Stockholm AB, org nr 556112-1871, nedan kallat Bolaget, har under
forutsattning som nedan anges i § 11, traffats foljande

KOPEAVTAL

§1

OVERLATEN EGENDOM MM

Staden dverlater till Bolaget fastigheterna Méasholmen 3, Mésholmen 4, Masholmen 16,
Masholmen 20, Masholmen 22, Masholmen 24, Masholmen 29 och Masholmen 30
(Mésholmen 13 + 14), nedan kallade Fastigheterna, i Stockholms kommun for en
overenskommen kopeskilling om 375 000 000 kronor. Det antecknas att fastigheterna idag
ar upplatna med tomtritt till Bolaget och att viss justering av fastighetsgrianserna pagér. Den
tilltdnkta fastighetsindelningen framgér av bifogad karta, bilaga 1.

Staden dverlater vidare till Bolaget, ett omrade om ca 60 kvadratmeter av fastigheten
Ostermalm 3:55, nedan kallat Omradet, (invid fastigheten Filtversten 7) i Stockholms
kommun for en 6verenskommen kdpeskilling om 5 000 000 kronor. Omradets huvudsakliga
omfattningen framgar av bifogad karta, bilaga 2. Omradets slutliga omfattning ar beroende
av detaljplaneldggning och fastighetsbildningsatgarder enligt §2 nedan.

Parterna ar inforstddda med att Bolaget inom ramen for erlagd kopeskilling gor vissa
skotseldtaganden enligt detta avtal.

§2

DETALJPLAN OCH FASTIGHETSBILDNING

Parterna forbinder sig Omsesidigt att verka for att detaljplan for kvarteret Féltoversten
dndras pa sa vis att befintliga x-omraden inom fastigheten Faltversten 7 utom de tva s k
hornavskirningarna mot Valhallavdgen tas bort samt att det markomréade invid fastigheten
Féltoversten 7 som idag &r bebyggt och upplétet till Mc Donald enligt bilaga 1 6verfors till
kvartersmark med en byggrétt om en vaning. Avsikten ar att Omradet genom
fastighetsreglering darefter skall ingd i fastigheten Faltoversten 7.

Bolaget skall ansoka om och bekosta erforderlig fastighetsbildning. Det antecknas att
Bolaget i skrivelse till stadsbyggnadskontoret ansokt om dndrad detaljplan for Omrédet.

Staden skall verka for att upplatelseavtal avseende markdisposition for Omradet skall gélla
till dess fragorna avseende detaljplan och fastighetsbildning &r avgjorda.

§3

TILLTRADE
Bolaget skall tilltrida Fastigheterna enligt §1 forsta stycket ovan den 2 januari 2006.
Bolaget tilltrader Omradet nér fastighetsbildningen registrerats.



§4

DODNING AV TOMTRATT M M

Parterna ar 6verens om att tomtrattsavtalen avseende Fastigheterna skall upphdra att gélla pa
tilltradesdagen.

Parterna skall snarast efter tilltrddet hos inskrivningsmyndigheten anséka om dodning av
tomtritterna. Bolaget skall vidta erforderliga atgirder avseende befintliga pantbrev.
§5
BETALNING MM
Bolaget skall betala de i § 1 angivna kopeskillingarna pa respektive tilltradesdag.
Staden skall vidare pa tilltrddesdagen dverldmna till Bolaget de handlingar rérande

Fastigheterna och Omradet som dr i Stadens dgo och bor tillkomma Bolaget i egenskap av
dgare till Fastigheterna och Omradet.

§6

KOSTNADER OCH INTAKTER

Alla skatter, rantor och andra kostnader for Fastigheterna och Omréadet som beloper pa tiden
fore tilltradet skall betalas av Staden och for tiden déarefter av Bolaget. Motsvarande skall
gélla for intdkterna.

§7

FASTIGHETENS SKICK MM

Bolaget, som innehar Fastigheterna med tomtrétt och som har besiktigat Omradet, forklarar
sig hirmed godta Fastigheternas och Omrédets skick och avstir med bindande verkan fran
alla ansprak mot Staden pé grund av fel och brister i Fastigheterna och Omradet.

§8
GATUKOSTNAD

Efter genomforande av detta avtal &r nuvarande och blivande &gare till Fastigheterna och
Omradet befriade frén gatukostnadserséttning enligt nu géllande detaljplaner.

Detta géller inte kostnader for framtida forbéttring av gator eller andra allménna platser med
dartill horande anordningar.

§9



SERVITUT, LEDNINGAR MM

Bolaget medger Staden eller annan, som dértill har Stadens tillstdnd, att, dar sddant kan ske
utan avsevird oldgenhet for Bolaget, i eller 6ver Fastigheterna och Omradet anldgga,
bibehélla, underhalla, nyttja och borttaga for allmént och gemensamt dndamal avsedda
ledningar, ror, kulvertar, tunnlar och bergrum, gang- och kortrafikomraden m m samt
belysningsanordningar, allt med dértill horande anordningar samt inféstningar pa byggnad.

Inom Fastigheterna och Omradet fér inte vidtas atgérd som kan forhindra eller forsvara
anldggande, nyttjande eller inspektion av ovan angivna anordningar.

Bolaget &r pliktig att utan ersittning téla i denna punkt angivet intrang och nyttjande, men &r
berittigad till erséttning for skada pa byggnad eller annan anldggning inom Fastigheterna
och Omradet.

Till sékerhet for denna réttighet dger Staden eller den Staden sétter i sitt stélle rétt att teckna
servitutsavtal med Bolaget och inskriva i Fastigheterna och Omradet.

Bolaget forbinder sig att tillse att avtalade rattigheter enligt tomtréttsavtalen eller annan
utféstelse for Fastigheterna samt befintliga ledningar o d inom Fastigheterna och Omradet

om staden sa pafordrar tryggas genom servitut.

Staden dger ritt att ersétta ovanndmnda servitutsrattigheter med ledningsrétt eller servitut
enligt fastighetsbildningslagen.

§10

SKOTSELATAGANDEN M M (Filtoversten 7 m m)

x-omrdden m m

Bolaget forbinder sig att frdn och med den 2 januari 2006 svara for samtliga kostnader som
kan uppkomma for de omraden som enligt géllande detaljplan och avtal varit avsedda for
allmén géngtrafik (gangstrak, rulltrappor, hissar m m) inom fastigheten Féltdversten 7.
Dock skall de tva s k hornavskérningarna mot Valhallavdgen dven fortsittningsvis handhas
och bekostas av staden.

Staden svarar for drift och underhall av hiss 33 fran tunnelbanans biljetthallsplan till
fastigheten Faltoversten 7:s terrassplan. Staden svarar dven for drift och underhéll av
gangforbindelsen fran denna hiss till biljetthallen. Hissens och gangforbindelsens
beldgenhet framgér av bifogad skiss, bilaga 3. Bolaget dr medvetet om och medger att
staden kan komma att sitta SL/landstinget i sitt stélle.

gatuvdrme till gangbro over Valhallavdigen
Bolaget forbinder sig att leverera och bekosta gatuvirme till befintlig gdngbro dver
Valhallavégen till fastigheten Filtoversten 7 sé linge géngbron &r i drift. Bolaget bekostar

och svarar hirvid for drift och underhall av inom fastigheten Filtoversten 7 belagen
undercentral. Staden svarar for samtliga installationer i gdngbron.

belysning



Parterna dr 6verens om att Staden fortsittningsvis inte skall ha ndgot ansvar for belysningen
i skarmtaken eller annorstddes inom fastigheten Faltdversten 7. Staden har inte ndgot krav
pa att Bolaget bibehaller belysningsarmaturerna i skarmtaken.

§11
VILLKOR

Detta avtal 4r till alla delar forfallet, utan rétt till ersittning for ndgondera parten, om inte
Stockholms kommunfullméktige senast 2005-12-31 godkanner avtalet genom beslut som
senare vinner laga kraft.

* k% ok ok %

Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.
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For Stockholms kommun Centrum Kompaniet i Stockholm AB
genom dess markndmnd

Stadens namnteckning bevittnas:



