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Mellan Stockholms kommun genom dess markndmnd, nedan kallad Staden, och
PEAB Bostad AB (org.nr 556237-5161), nedan kallat Bolaget, har under de
forutsédttningar som anges i1 § 4.6 nedan traffats foljande

Overenskommelse angiende 6verlitelse av mark och
exploatering inom Tamburen 1, Hisselby Gard

§1
MARKANVISNING OCH DETALJPLAN

1.1 Markanvisning

Gatu- och fastighetsndamnden har enligt beslut 2000-12-12 lamnat markanvisning till
Bolaget for att uppfora bostadshus inom ett omrdde som huvudsakligen omfattar
fastigheten Tamburen 1 i Hasselby Gard. Markanvisningen forlangdes 2003-02-04.
PEAB har dven anvisats mark pé intilliggande omréde, del av Grimsta 1:2. Parterna
har med anledning av detta uppréttat markanvisningavtal 2004-09-09 for dessa.
Denna 6verenskommelse fullfoljer detta avtal betrédffande Tamburen 1.

1.2 Detaljplan

Parterna forbinder sig dmsesidigt att verka for att detaljplan for Tamburen m m antas
och vinner laga kraft i huvudsaklig 6verensstimmelse med detaljplaneforslag S-Dp
2001-16326-54, nedan kallad Detaljplanen. Detaljplanekarta bifogas, bilaga 1. Det
geografiska omradde som omfattas av Detaljplanen bendmns nedan Planomradet.

§2
FASTIGHETSBILDNING OCH MARKOVERLATELSE

2.1 Fastighetsbildning

Staden skall vidta de dtgérder som ankommer pa Staden i egenskap av fastighets-
dgare for bildandet av en fastighet, nedan kallad Fastigheten, med i huvudsak det
lage och de granser som anges pa bilagd detaljplanekarta, bilaga 1.

Bolaget skall bekosta fastighetsbildningen samt de forrattningar som kréavs for
gemensamhetsanlédggningar och ledningsritter.

2.2 Overlételse

Staden 6verldter med dganderitt till Bolaget Fastigheten enligt bilaga 1 i Stockholms
kommun, for en 6verenskommen kopeskilling om 15 350 000 (femtonmiljoner
trehundrafemtiotusen kronor) kronor.

Priset baseras pa pris/BTA enligt markanvisningsavtal 2004-08-08 och uppgiven yta
BTA 7011 kvadratmeter enligt sammanstéllning bilaga 6. Kompensation har
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darutover givits enligt § 3.3. Vid overlatelsen skall kopeskillingen baseras pa yta
BTA enligt de ritningar for vilka bygglov beviljas.

I ovan ndmnda kopeskilling ingar gatukostnadsersittning enligt § 2.10.
2.3 Tilltrdde
Bolaget tilltrdder Fastigheten nér fastighetsbildningen vunnit laga kratft.

2.4 Betalning m m

Bolaget skall betala den i § 2.2 ovan angivna kopeskillingen senast pa tilltradesdagen
mot att staden utfardar kvitterat kopebrev.

2.5 Kostnader och intikter

Alla skatter, rantor och andra kostnader for fastigheten som beloper pa tiden fore
tilltradet skall betalas av staden och for tiden dérefter av bolaget.

Motsvarande skall giélla for intidkterna av fastigheten.

2.6 Fastighetens skick m m

Bolaget, som har besiktigat Fastigheten, forklarar sig hdrmed godta fastighetens
skick och avstir med bindande verkan fran alla ansprak mot staden pd grund av fel
och brister i fastigheten. Betrdffande markfororeningar se pkt 2.8.

2.7 Lagfartskostnader

Bolaget skall ansoka om och bekosta erforderlig lagfart.

2.8 MarkfGroreningar

OK-Q8 har tidigare bedrivit bensinstationsverksamhet pa fastigheten Tamburen 1.
Enligt miljobalken, 10 kap § 2, dr verksamhetsutovaren ansvarig for efterbehandling
av denna mark. OK-Q8 har genomfort marksanering av omradet och ansvarar for att
marken &r sanerad i sdidan omfattning att marken kan anvindas enligt detaljplanens
bestammelser, bostdder. Patriffas markfororeningar under byggtiden vilka kan
hirledas till den nedlagda verksamheten, dr det Bolagets uppgift att underrétta OK-
Q8 om detta for dtgird 1 samrdd med tillstdindsmyndighet.

2.9 Servitut och ledningsritter

Gang- och cykelvig

Bolaget medger staden rétt att pa fastigheten, utan erséttning, for all framtid nyttja
ging- och cykelvdg med dértill hrande anordningar inom det omrade, som angivits
med x pé bilagda detaljplanekarta, bilaga 1. Allménhetens tilltride for gdende och
cyklande inom x-omradet ska sdkras for all framtid genom servitut.

Bolaget ska anlidgga, underhélla, och vid behov ombygga den kvartersgata och
trottoar som nyttjas for gang- och cykeltrafik med dértill hérande anordningar inom
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det omrade, som angivits med x, bilaga 1. Bolaget svarar for 16pande drift och
skotsel av omradet som nyttjas for gang- och cykeltrafik. Krav finns ej pd
vintervighallning. Staden svarar for erforderlig allménbelysning for gang- och
cykeltrafik inom x-omradet.

Om sérskilda skél finns och staden sa begér ska bolaget medge staden ritt att
underhalla och ombygga anldggningen.

Bolaget medger staden eller den som staden sitter i sitt stille, att pa fastigheten utan
ersittning for all framtid anldgga, nyttja, underhélla och ombygga belysning for
allménna gator och végar.

Skotsel av_stadens mark

Bolaget medger staden rétt till tilltrdde inom blivande fastigheten for skotsel av
stadens trdd och markanlédggning utmed Lovstavdgen. Tilltrdde ska kunna ske frn
den av bolaget anlagda infarten fran Astrakangatan. Skotseln, exempelvis
tradklippning, grasklippning, ska kunna utforas via kvartersgatan som anvinds for

gang och cykelvig, som angivits med x pa bilagda detaljplanekarta, bilaga 1.

Bolaget medger att ovan angivna réttigheter far inskrivas som servitut med bésta ratt
1 fastigheten.

Inom fastigheten forldggs den parkering pa mark som 1 huvudsak ticker byggnadens
behov.

Bolaget ska inom Fastigheten och intilliggande fastighet del av Grimsta 1:2 (pa andra
sidan Kuskgrind) gemensamt under mark anldgga ca hélften av erforderliga
parkeringsplaster for bigge dessa fastigheter. Riktvérde &r 0,19 platser per rumsenhet
i planerad bebyggelse vilket motsvarar minst 116 parkeringsplatser. Bolaget skall av
dessa p-platser anldgga minst 52 platser i garage inom bolagets intilliggande fastighet
del av Grimsta 2:1 (pé andra sidan Kuskgrind). Nyttjande av garageplats for
Fastigheten med minst 6 platser sdkras genom servitut.

2.10 Gatukostnader och anldggningsavgifter

Efter genomforande av detta avtal dr bolaget sdsom égare till fastigheten befriade
frén gatukostnadserséttning enligt Detaljplanen. Detta giller inte kostnader for
framtida forbattringar av gator eller andra allménna platser med dartill hérande
anordningar.

Bolaget svarar for alla 6vriga kostnader for Fastigheten s& som kostnader for
anslutning av vatten- och avlopp, el och fjarrvirme mm.
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§3
GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Samordning och tidplan

Staden och Bolaget forbinder sig 6msesidigt att

- genomfora exploatering pa Fastigheten och intilliggande allmén plats 1 enlighet
med Detaljplanen och denna dverenskommelse, enligt en av parterna gemensamt
upprittad huvudtidplan.

- kontinuerligt samordna sina exploateringsatgirder savil i tid som i utformning
och kvalitet.Bolaget ér skyldig att samordna sina entreprenader med Stadens
olika entreprendrer, dvriga byggherrar inom Planomradet och med de lednings-
dragande bolagen.

Preliminér tidplan for byggnationen:

Flytt av teleledning andra kvartalet 2005

Byggetablering andra kvartalet 2005

Byggstart tredje kvartalet 2005.

Byggstart Lovstavdgen och tradplantering andra kvartalet 2006
Byggstart Kuskgrind allmén plats tredje kvartalet 2006
Inflyttning fjarde kvartalet 2006

Bolaget och staden ska verka fora att den yttre miljon skall vara fardigstélld vid
inflyttningen, sé att de boende far en acceptabel kontakt med gator och parker.

3.2 Bostéder

Bolaget ska inom Fastigheten uppfora bostadsbebyggelse innehallande cirka 78
lagenheter.

3.3 Bygeg- och anldggningskostnader

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering, bygg- och anldggningsarbeten inom
fastigheten. Bolaget har erhallit kompensation for den anldggning som nyttjas for
ging- och cykeltrafik inom omrédde markerat med x.

Staden ansvarar for och bekostar projektering samt byggande av allmén plats vid
Kuskgrand samt upprustning av Lovstavigen.

3.4 Kommunala anldggningar

Bolaget aterstéller anslutningar mot kommunala anlédggningar.

3.5 Flyttning av ledningar

Staden upprittar en samordningshandling for forekommande ledningar och
ledningsflytt pd allmén plats. Bolaget samordnar stadens entreprendrer,
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ledningsdragande verkens entreprendrer och egna arbeten bade tidsméssigt och
utrymmesmaéssigt inom byggarbetsplatsen.

En telefonledning flyttas fran Fastigheten till annat lage i trottoar/gata utanfor
fastigheten. Staden bekostar flytten. Bolaget samordnar flytt av denna ledning med

staden och Telia. Bolaget ansvarar for att ledningarna skyddas under byggtiden.

3.6 Befintlig vegetation och park

Allmdn platsmark

Bolaget ansvarar for att gatu-, park- och naturmarkstrad samt annan vegetation intill
fastigheten inte skadas under den tid exploateringen genomfors. Bolaget skall skydda
trdd och vegetation pa ett betryggande sétt genom att avgransa dem med ett stabilt
tva meter hogt staket. Bolaget ansvarar for att bolaget, eller ndgot foretag som
bolaget anlitar, inte pa nagot sétt nyttjar denna mark utan skriftligt tillstand fran
staden.

Vid dvertrddelse skall bolaget utge vite med 100 000 kronor per skadat trdd, (géller
ndr stammens diameter > 15 cm mitt 1 m ovan mark). Vid annan skada ansvarar
bolaget for att reparera skadan, eller for att bekosta stadens reparation av skadan. Om
bolaget nyttjar mark utan tillstand skall bolaget utge vite med 1 000 kronor per
paborjad vecka och kvadratmeter.

3.7 Bygg- och informationsskyltar

Bolaget forbinder sig att utan kostnad for staden kontinuerligt informera allménheten
med skyltar pa plats om pagéende projektering och byggnadsarbeten och dérvid ange
stadens medverkan i projektet. Text pa byggskylten angdende stadens medverkan 1
projektet ska utformas efter anvisningar frén staden.

3.8 Byggetablering

Bolaget forbinder sig att i god tid fore byggstart samrdda med staden om vilka ytor,
som behovs for byggetablering och under hur lang tid dessa behovs.

Upplatelse av allmédn plats for byggetablering kraver polistillstdnd och debiteras
enligt taxa.

Bolaget skall vid vite tillse att bolaget, eller av bolaget anlitad entreprendr héller sig
inom av staden anvisad byggetableringsyta. Vitet skall utgd med 100 kronor per
paborjad vecka och kvadratmeter, som bolaget eller dess entreprendrer nyttjar ytor
utanfor anvisad byggetableringsyta.

3.9 Program for miljdanpassat byggande

Bolaget har tagit del av Stockholms stads ”Program for miljoanpassat byggande”,
omarbetat program for ekologiskt byggande dec. 2004 eller den som senare kommer
att beslutas av kommunfullmiktige 1 Stockholm. Bolaget forbinder sig att folja
programmet och utfora programmets krav samt de foreskrivna uppfoljningarna.
Programmet och dess bilagor finns pa stadens web-sidor,
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www.stockholm.se/miljobygg . Se bilga 5, Miljéanpassat byggande,
sammanstéllning av krav.

Uppf6ljning av programmets samtliga krav redovisas till stadsbyggnadskontoret vid
byggstart och vid avslutat arbete. Uppfoljningar om energianviandning och
inomhusmiljo skall under andra uppvarmningssidsongen utforas av bolaget och
séndas till stadsbyggnadskontoret enligt anvisningar i programmet. Byggbolaget bor
sakerstdlla ldgenhetsinnehavarnas/bostadsréttsforeningens tillatelse med fullmakt att
inhdmta uppgifter om byggnadens energianvindning, sarskilt hushallsel.

Om staden sa Onskar ska staden ges mojlighet att f6lja upp bolagets miljo- och
kvalitetsarbete inom projektet.

3.10 Dagvatten

I enlighet med stadens dagvattenstrategi (KF 2002-10-07) forbinder sig bolaget,
genom val av byggnadsmaterial, att inte fororena fastighetens dagvatten med
tungmetaller eller andra miljogifter, samt att omhénderta detta dagvatten inom
fastigheten genom exempelvis infiltration i marken. Ar det enligt stadens eller den
staden sitter 1 sitt stélles bedomning inte mdjligt eller lampligt att infiltrera
dagvattnet, far detta efter fordrojning enligt Stockholm Vattens AB:s anvisningar,
avledas frin fastigheten.

Dagvatten omhéndertas inom fastigheten i samrad med Stockholm Vatten.

3.11 Tillgdnglighet i utemiljo

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande pa fastigheten folja stadens
program: ’Stockholm en stad for alla — Riktlinjer for att skapa en tillgidnglig och
anvandbar utemilj6” (Gatu- och fastighetsndmnden 2001-05-29). Bolaget har tagit
del av detta program. Bolaget skall dirvid utse en person som ansvarar for att
programmet f6ljs fran projektering till fardigt bygge.

Bolagets skall skriftligen anméla och motivera eventuella avvikelser fran
programmet. Avvikelserna skall godkédnnas av staden.

3.12 Gestaltningsprogram

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter 1 den nya bebyggelsen och for
att samordna utformningen av fastigheternas gardar, med utformningen av gator och
parker inom planomradet upprittas ett gestaltningsprogram. Bolaget férbinder sig att
medverka i arbetet med gestaltningsprogram for omradet. Gestaltningsprogrammet
skall utgora ett for staden och byggherrarna gemensamt underlag for projektering,
bygglovhantering, byggande och forvaltning av bebyggelse inom planomradet.
Gestaltningsprogrammet utarbetas successivt av stadsbyggnadskontoret 1 samrad
med markkontoret och bolaget. Underlag for gestaltningsprogrammet utgér Bolagets
ritning, Markplaneringsplan L10-02 rev A, dat 2005-03-15, upprittad av AWL
Arkitekter AB, Bilaga 3 samt Stadens ritning Systemhandling planritning PL:02, dat
2005-03-21, upprittad av Tyréns AB, Bilaga 4.
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Bolaget forbinder sig att folja underlag for gestaltningsprogrammet, bilaga 3, vid
projektering, upphandling och uppforande av bebyggelse pé fastigheten samt ha
kostnadsansvaret for dess genomférande.

§ 4
OVRIGA VILLKOR

4.1 Upplatelse av bostider

Bolaget far uppléta bostdderna med bostadsritt.

4.2 Anvisning av bostider

Vid upplételse med bostadsritt dger bolaget sjdlv att formedla ldgenheterna.
4.3 Viten

Bolaget forbinder sig vid vite av 4 000 000 kronor, i penningvirde 2005-01-01, att
senast 2009-06-01 ha uppfyllt samtliga ataganden enligt denna 6verenskommelse.

Om bolaget inte héller tidsfristerna &r vitena omedelbart forfallna till betalning. Om
forsening uppstar och detta ej beror pa Bolaget forskjuts tidpunkten da vite ska utgd
med tid som motsvarar forseningens omfattning. Forseningen ska dirvid definieras
enligt AB 92 kap 4 § 3 punkt 3-6.

Vitet skall omriknas till penningvérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till
betalning genom anvéndning av konsumentprisindex eller det index som kan komma
att ersitta det.

4.4 Overlatelse av 6verenskommelse

Bolaget forbinder sig vid vite av 6 000 000 kronor i penningvarde 2005-01-01 tillse
att vid dverlatelse av dganderitten till fastigheten inom exploateringsomridet de nya
dgarna dvertager samtliga forpliktelser enligt denna overenskommelse genom att i
respektive avtal angdende Overlatelse infora foljande bestimmelse:

”Koparen forbinder sig att vid vite av 6 000 000 kronor 1 penningvérde 2005-01-01, i
av Stockholm stad pafordrade delar efterkomma Overenskommelse om exploatering
traffat 2005- - (se datum vid undertecknande) mellan Stockholms stad och
bolaget, rorande fastigheten Fastigheten. Overenskommelsen om exploatering
bifogas 1 avskrift. Koparen skall vid dverlatelse av dganderitten tillse att varje kopare
som foljer dérefter binds vid avtalet, vilket fullgérs genom att denna bestimmelse,
med i sak oforidndrad text medtages 1 6verldtelsehandlingen. Sker ej detta skall
kdparen utge vite till Stockholm stad med 6 000 000 kronor i penningvirde 2005-01-
01. Motsvarande ansvar avilar varje ny kopare. Vitet skall omriknas till
penningvirdet vid den tidpunkt dé vitet forfaller till betalning genom anvindning av
konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta det.”
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Om bolaget med anledning av denna punkt ska utge vite, ska vitet omriknas till
penningvirdet vid den tidpunkt dé vitet forfaller till betalning. Omrékningen ska
baseras pa konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersitta det.

4.5 Overenskommelsens giltighet

Denna 6verenskommelse ar till alla delar forfallen utan ersattningsratt for ndgondera
parten om inte stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullmédktige antar ny detaljplan
enligt § 1.2 senast 2007-01-01, genom beslut som senare vinner laga kraft,

Bolaget dr medvetet om

att  stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullmiktige beslutar om att anta
detaljplan. Beslut om att anta detaljplan ska foregis av samrdd med dem som
berdrs av planen och andra beredningséitgdrder. Bolaget dr &ven medveten om
att sakdgare har ratt att anfora besvér mot beslut att antaga detaljplan och att
beslut om antagande av detaljplan kan provas av lansstyrelsen och regeringen

samt bli foremal for rattsprovning,

att  detta avtal inte dr bindande for kommunens organ, med undantag for
markndmnden, vid prévning av forslag till detaljplan.

* ok ok ok ok

Denna 6verenskommelse har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna

tagit var sitt.
Stockholm den

For Stockholms kommun genom
dess markndmnd

( )
t ......................................... )
Bevittnas

t ......................................... :

For PEAB Bostad AB

t ......................................... :
t ......................................... )
t ......................................... :
t ......................................... :
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