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Andrad detaljplan fér del av fastigheten Aspudden 2:1 m.fl. vid

Blommensbergsvigen i stadsdelen Aspudden. Remiss av planforslag.

Forslag till beslut

1. Markndmnden 6verlamnar och dberopar kontorets utlatande till
stadsbyggnadsndmnden som svar pé forslag till 4ndrad detaljplan for del
av fastigheten Aspudden 2:1 m fl vid Blommensbergsvigen i stadsdelen
Aspudden, S-Dp 2004-08738-54.

2. Namnden godkénner att markanvisningen till Reinhold Gustafsson
Forvaltnings AB Overgér fran hyresrétter till bostadsritter.

Goran Lingsved

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Ett forslag till &ndrad detaljplan for nya bostidder vid Blommensbergsvigen
soder om Aspuddens skola i Aspudden ér utsént pa remiss. Omradet ar
markanvisat till Reinhold Gustafsson Forvaltnings AB och AB
Stockholmshem for hyreslagenheter. Forslaget innehaller fem punkthus i
fem vaningar om sammanlagt 75 ldgenheter. Da bebyggelsen studerats om
sedan markanvisningen och utformats i en sammanhéallen punkthusgrupp
med likadana hus 6nskar Reinhold Gustafsson istéllet bygga bostadsritter
inom sin del. Marken dér husen &r placerade ar idag en parkeringsplats,
fritidsgdrden Hovdingagarden samt pd parkmark. Fritidsgérden &r tekniskt
sett 1 daligt skick, och foreslas istdllet ersdttas med en paviljong ca 50 m
véster om nuvarande plats inom befintlig skoltomt. Stor hdnsyn har tagits 1

Bilaga 1: Detaljplan
Bilaga 2: Skrivelse fran Reinhold Gustafsson ForvaltningsAB
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utformningen fOr att bevara befintliga trdd pa parkmarken. Intranget 1
parkmarken minskar framfor allt ytor som idag anvands for lek och vistelse
av skolbarn och det foreslas kompenseras genom en upprustning av
skolgérden pa Aspuddens skola. Parkeringen 16ses dels genom ett
parkeringsdick som samtidigt inrymmer parkering for skolans personal, dels
genom en mindre andel markparkering inom fastigheten. Kontoret tillstyrker
planforslaget.

Bakgrund/markanvisning

Stadsbyggnadsndmnden har pa remiss Oversént ett forslag till &ndrad
detaljplan for nya bostidder vid Blommensbergsvidgen i Aspudden (bilaga 1).
Remissen skall besvaras senast den 2 september 2005.

Gatu- och fastighetsnimnden gav den 22 juni 2004 markanvisning till AB
Stockholmshem och Reinhold Gustafsson Forvaltnings AB 1 omrédet. Bagge
bolagen erhdll markanvisning for hyreslagenheter. Nar markanvisningen
gavs var tanken att omrédets Ostra del skulle markanvisas till
Stockholmshem, som dér dger intilliggande bostadsfastigheter. Hornet vid
Eriks Segersills Vig skulle markanvisas till Reinhold Gustafsson. Forslaget
inneholl dé ca 100 lagenheter. Under framtagandet av planen har det har
visat sig att den befintliga fritidsgarden Hovdingagérden &r i tekniskt daligt
skick och att det vore béttre att ersdtta den med en ny byggnad snarare én att
forsoka renovera den. Det finns en ledig byggritt inom skolfastigheten strax
soder om gymnastiklokalerna langs Eriks Segersélls viag. Det finns ocksé en
onskan om att freda skolans tomt och del av intilliggande parkmark fran
bebyggelse for att behalla rekreationsytor for skolbarnen. I planforslaget har
darfor forutsatts att bostadsbebyggelsen samlar sig i den Ostra delen av
omradet. Bebyggelsen har ocksé bantats till 75 ldgenheter i fem identiska
punkthus som byggherrarna vill uppféra med gemensam entrependr.
Reinhold har dock meddelat att man ej kan klara produktionskostnader och
hyresnivder pd samma villkor som Stockholmshem, och foreslar darfor
istéllet att deras del (40 %) blir bostadsrétter (se skrivelse frdn Reinhold
Gustafsson, bilaga 2).

Staden har goda erfarenheter av samarbetsprojekt med likadana hus med
olika upplatelseformer bl a fran projektet Aprikosen i Véllingby. Andelen
hyresritter i Aspudden ér dessutom ca 65 %. Kontoret foreslar darfor att
Reinholds del av markanvisningen 6vergér till bostadsritt. Om Reinholds
madste avsta fran sin markanvisning dr det rimliga alternativet att
Stockholmshem uppfor samtliga bostéder.

Detaljplaneforslag
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Befintliga forhdllanden

Planomradet ligger sdder om Aspuddens skola och bestér idag 1 huvudsak av
en fritidsgard, en parkering for skolans personal samt parkmark.
Frididsgdrden — Hovdingagarden - anvédnds av sévél barn som pensiondrer
bade dag- och kvillstid. Byggnaden ar dock sliten och har mycket stora
tekniska brister. Det 10nar sig bittre att ersitta byggnaden med &n ny snarare
an att rusta den. Det finns en rad stora ekar pa omradet och naturmark som
anvinds for lek av skolbarnen.

Ny bebyggelse

Planen innehaller fem punkthus i fem vaningar. Placeringen av husen har
gjorts for att 1 storsta mojliga man bevara befintliga trdd och iansprakta
redan hardgjorda ytor samt minimera nya korytor mellan bebyggelsen. Ett
av husen placeras i stort sett pa den yta dar fritidsgdrden Hovdingagarden
ligger. En ny fritidsgard foreslds uppforas sdder om gymnastiksalen dar det
tidigare legat en tillfdllig paviljong som nyligen revs. Fritidsgarden ryms
inom gillande plan. Ett av husen ligger pé skolans nuvarande
personalparkering, och ytterligare ett strax norr om detta pa parkmark Oster
om skolbyggnaden. Tva hus &r placerade pa parkmark séder om skoltomten
ndra Blommensbergsvigen. Ett av dessa hus star pa en yta dir det ocksa statt
en tillfallig paviljong som anvénts som evakueringsdaghem under
renoveringsarbeten.

Nytt lage
fritidsgard

{ 5nya
bostadshus
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Parkeringstalet dr 0,18 platser per rumsenhet vilket ungefar motsvarar
parkeringstalet 0,7 platser per lagenhet. Parkeringen 16ses genom ett
parkeringsdick pé skolans baksida i1 anslutning till nuvarande vandplan.
Genom att utnyttja markens naturliga lutning kan man bygga tva vaningar
varav den understa dr delvis under mark. Det dvre planet foreslas nyttjas av
skolan som kompensation for den parkering som forsvinner. Fler platser dn
vad som tas i ansprék dr mojliga att ersitta. Delar av den parkeringen bor
dven kunna nyttjas delvis som besoksparkering m m av bostdderna nattetid,
vilket 1 sé fall ger en extra resurs utdver parkeringstalet 0,7. Det undre planet
anvinds permanent av de nya bostdderna. Déarutover finns en markparkering
vid Blommensbergsviagen samt ett fatal platser i direkt anslutning till husens
entréer.

Miljé

En bullerutredning har genomforts som visar att bullernivaerna &r mattliga
och att riktvirden for bostidderna kommer att kunna klaras.

Den huvudsakliga miljokonsekvensen ér ianspraktagandet av naturmark.
Stora anstrdngningar har darfor gjorts for att framfor allt bevara trid, bl a en
sammanhéllen rad av sex stora ekar. Ekarna &r en viktig
spridningsforutsittning for biologisk mangfald. Totalt sett méste dock ett
tiotal trdd tas ned. Mellan planomradet och Erik Segersills vdg ligger ocksa
en kulle med vegetation och berghéllar som anvinds for lek, samt en
Oppnare grasyta med bl a bjorkar som bevaras.

Samrad

Kontoret har samrétt med stadsdelsforvaltningen som ér positiva till
forslaget att bygga en ny fritidsgérd och freda hornet vid Eriks Segersills
vég. Stadsdelsforvaltningen har bestéllt forslag till ny fritidsgardspaviljong
av Sisab. Kontoret har ocksa samratt med Sisab och rektorn vid Aspuddens
skola om kompensation for ianspréktagande av skolfastigheten. Intranget 1
sjdlva skolfastigheten dr egentligen ganska begrénsat, men i verkligheten
upplever skolbarnen den parkmark som ligger framfor skolan som en del av
skoltomten. Parterna &r darfor ense om att forlusten av rekreationsytor bést
kompenseras med att rusta upp befintlig skolgérd. Nuvarande skolgard &r
mycket stor, men ganska trdkig och daligt utnyttjad. Den bor darfor rustas
med lekytor och planteringar i samrad med skolan, Sisab och
stadsdelsforvaltningen.

Allmént samradsmote har hallits den 20 juni, och oron for att barnens
lekytor minskas framfordes d& av nirvarande foréldrar.
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Analys och konsekvenser
Parkmark och kompensation for ianspraktagen grényta

Som tidigare beskrivits dr den viktigaste atgarden for att bevara biologisk
méngfald att spara s manga som mdjligt av de stora ekarna och andra trad.

Intranget i rekreationsytor har ocksé begrénsats i storsta mojliga man vid
placeringen av huskropparna. Mojligheten att sprida ut bebyggelsen till den
véstra delen av omrddet mot hornet av Erik Segersills vig har provats, men
kontoren bedomer att gron- och rekreationsvérden tas béttre tillvara om det
omradet forblir obebyggt och bebyggelsen samlas i en grupp.
Fastighetsgransen kommer att dras mycket snidvt vid husen sé att minsta
mdjliga intrdng gors t ex vid den mindre skolgird som ligger bakom
skolbyggnaden i sddra delen av skoltomten. I 6vrigt avses befintliga
skolgérdar rustas enligt forslaget ovan. Onskemal finns ocks4 fran
stadsdelsforvaltningen att rusta upp Botvidsparken i1 centrala Aspudden,
vilket kan vara motiverat for att kompensera slitage pa nérliggande parker.

Trafik

For husen i den dstra delen kommer sopbilar och andra fordon att kunna
angora och vénda vid viandplanen norr om parkeringsdédcket. For de tva
véstra husen krévs att sopbilar kan stanna vid Blommensbergsvagen. Ingen
ovrig kantstensparkering kommer att vara tillaten ldngs
Blommensbergsviagen déa kdrbanebredden ér ca 7 m.

Tillgdnglighet

Projektet bedoms inte ha nigra storre svérigheter ur tillgédnglighetssynpunkt.
Handikapparkeringsplatser kommer att finnas ca 10 m frén alla
bostadsentréer. Sophanteringen kommer att 16sas med utvéindig placering av
lamningsstdllen och forutsitts utformas sa att de latt kan nds av
funktionshindrade.

Paverkan pa barn

Som tidigare konstaterats upplever barnen att parkomradet framfor skolan ér
en del av skolgarden och bebyggelsen blir da ett intrang. Befintlig skolgard
skulle dock kunna goras mycket trevligare och anvdndas mer @n vad den gor
idag. Utformning av nya lekytor m m bor ske i samrad med skolan.
Planf6rslaget har satts upp 1 skolan och samrédet holls 1 skolans lokaler.

Mdluppfyllelse samt ndringsliv och jobb i regionen

Projektet ligger inom 20K-projektet och dr av betydelse for savil
bostadsforsorjningen som arbetstillfillen inom byggsektorn.
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Ekonomi

Exploateringskalkylen visar preliminidrt pd investeringskostnader om drygt
112 000 kr per lagenhet, vilket dr ndgot mindre &n den genomsnittliga
exploateringskostnaden for ldgenheter i ytterstaden. Totalt visar kalkylen pa
ett dverskott. De storsta kostnaderna dr upprustning av skolgérden och ev
andra nérliggande parker samt rivning av Hovdingagarden. En mer noggrann
kalkyl kommer att tas fram till genomforandebeslutet.

Genomforande och tidplan

Planen berdknas kunna stéllas ut kvartal 3 2005 och antas kvartal 4 2005.
Byggstarten maste samordnas med fardigstillandet av en ny fritidsgard men
berdknas kunna ske till sommaren 2006.

Overenskommelse om exploatering kommer att tecknas med berdrda
byggherrar och ett genomforandebeslut berdknas redovisas i slutet av 2005.

Markkontorets forslag
Kontoret tillstyrker planforslaget med foljande synpunkter:

Ekarnas krondiameter méste noga sittas ut vid placering av bebyggelsen sa
att ekarna star fria frin husen. Aven under byggnationen méste triden kunna
skyddas. Den géngstig som ér illustrerad fran huset ldngst i véster fram till
parkeringsdicket maste ocksa anldggas med stor forsiktighet och anpassning
till befintliga trad.

Stadens tillgdnglighetskrav pd angoringsmdjlighet for rérelsehindrade inom
10 m fran entré innebér att en del bilar kommer att kora upp pa den lilla
angoringsvig pa kvartersmark som leder fram till de tva vistra husen. Om
de fyra platserna ar upptagna samtidigt saknas vindmojlighet for bilar som
dé sannolikt kommer att backa tillbaka ut mot Blommenbergsvigen.
Niérheten till skola och daghem stéller extra krav pa trafiksékerheten och
backande fordon ar inte lampligt. Mojlighet att ordna vandficka intill
parkeringsplatserna bor darfor studeras i det fortsatta arbetet.

SLUT
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