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Remiss av planforslag. Genomférandebeslut. Kista Science City

Forslag till beslut

1. Markndmnden Overldmnar och aberopar kontorets utldtande till stads-
byggnadsndmnden som svar pé planremiss for ny detaljplan for Tors-
hamnsgatan mm 1 stadsdelarna Kista, Husby och Akalla, Dp 2001-
15501-54.

2. Trafikndmnden overldmnar och &beropar kontorets utldtande till stads-
byggnadsndmnden som svar pé planremiss for ny detaljplan for Tors-
hamnsgatan mm 1 stadsdelarna Kista, Husby och Akalla, Dp 2001-
15501-54.

3. Markndmnden godkénner for sin del genomforandet av en
etapputbyggnad av det i detaljplanen foreslagna nya gatunétet
omfattande investeringsutgifter om 450 mnkr samt fOreslar att
kommunfullméktige godkénner genomforandet och ger markndmnden i
uppdrag att genomfora projektet.

Goran Lingsved Per Aronsson

Sammanfattning

Stadsbyggnadsndamnden har for plansamrad oversdnt ett forslag till ny detaljplan for
Torshamnsgatan mm, Dp 2001-15501-54, bilaga 1, pa remiss. Detaljplaneforslaget
omfattar det nya gatunit, som dr en forutsittning for utbyggnad av bebyggelsen i den



nya stadsdelen vid Kista Gard. Gatunitet overensstimmer med den gatustruktur som
anges 1 strukturplanen for Kista Science City. Kostnaden for gatuutbyggnaden, som
omfattar Hanstavigen, Norgegatan, Kista Allévig, Borgarfjordsgatan, Torshamnsgatan
och ”Krokgatan™ enligt planforslaget, berdknas totalt uppgé till 450 mnkr 1 prislige
2005-07-01. T en fOrsta etapp byggs endast kdrbanorna ut. Gang- och cykelbanorna
anlidggs forst nir den framtida bebyggelsen utmed gatorna uppfors. Kostnaden for
genomforande av denna forsta etapputbyggnad, som berdknas paga i 4-5 ar, har bedomts
till 400 mnkr 1 prisldge 2005-07-01 eller 450 mnkr i I6pande prisniva.

Detaljplanen  for  gatuutbyggnaden  handliggs med normalt fOrfarande.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att den kommer antas under hdsten 2005 med en
mojlig byggstart av gatorna forsta kvartalet 2006.

Markndmnden fOreslds godkinna genomférandebeslut pa 450 mnkr for en forsta
utbyggnadsetapp av gatunitet. Genomforandebeslut for resterande utbyggnad om drygt
50 mnkr avseende komplettering av géng- och cykelbanor m m fattas i anslutning till
respektive detaljplan for framtida bebyggelse.

Bakgrund

Kommunfullméktige godkdnde 2001 en framtidsbild for Kista — Kista Science City — ett
samhélle med boende, néringsliv och skola i samverkan. Gatu- och fastighetskontoret
har direfter gemensamt med stadsbyggnadskontoret tagit fram en strukturplan for
bebyggelse och gator i omradet kring Kista Gard och f d Kista idrottsplats. En viktig
malséttning ar att forstdrka integrationen mellan foretags- och bostadsomréddena. En
annan malsittning for det nya Kista Science City &r att skapa en ny stadsdel med
bostdder samt ge savil nya som befintliga foretag i Kista goda forutséttningar for
expansion i en dynamisk och attraktiv stadsmiljo. Kommunfullmiktige godkinde
strukturplanen i september 2003 och tog samtidigt ett inriktningsbeslut om utbyggnad
av det nya gatunétet.

Strukturplan for bebyggelse och gator

Strukturplanen innebir att staden under de nirmaste aren kommer att stillas infor flera
stora investeringsbeslut. Utbyggnaden av det foreslagna gatunitet, utgor den forsta och
storsta investeringen i den nya stadsdelen vid Kista Gérd, som fullt utbyggd kan
innehalla 3000 bostadsligenheter och 300 000 m* lokaler. Gatu- och fastighetsnimnden
tog 2005-05-31 beslut om att forviarva ett markomrdde mellan Kista Foretagsomrade
och E4 av Sollentuna for cirka 45 mnkr (forutsdtter kommunfullméktiges



godkédnnande). Innan bebyggelse kan uppforas inom detta omrade maste det lufthingda
hogspanningsstraket kablifieras.

Inom markkontoret pdgar, i samarbete med trafikkontoret, detaljprojekteringen av det
nya gatunitet for en planerad byggstart under forsta kvartalet 2006. Parallellt med
kontorets projekteringsarbete tar stadsbyggnadskontoret fram detaljplan for det nya
gatunitet. Ett program for Torshamnsgatan och nya bostédder vid Kista Gard var under
sommaren 2004 foremél for samrad.

Stadsbyggnadsndmnden har nu for plansamrad remitterat ett forslag till ny detaljplan for
Torshamnsgatan mm, Dp 2001-15501-54, bilaga 1. Detaljplaneforslaget omfattar enbart
det nya gatundtet, som &r en forutsittning for kommande utbyggnad av bostider och
arbetsplatser 1 den nya stadsdelen. Det foreslagna gatunitet overensstimmer med den
gatustruktur som anges i strukturplanen for Kista Science City.

Detaljplaneforslag

Planforslaget omfattar det nya gatundt, som dr en forutsittning for den nya stadsdelen i
omradet kring Kista Gard. Hanstavdgen, Esbogatan, Torshamnsgatan,
Borgarfjordsgatan, Kista Allévdg, Norgegatan och “Krokgatan” ingdr i det nya
gatundtet, som har en total langd av ca 5 km, varav 250 m 1 tunnel.

Bebyggelsen i stadsdelen kommer att behandlas i kommande detaljplaner.
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Detaljplancomrade tor det nya gatunatet — Dp 2001-15501-54 e e .
man med Torshamnsgatan i Kista. Vidare

underlattas angoringen till Kista Foretagsomrédde genom att tre nya tillfarter till omridet
skapas.

For det framtida helt utbyggda gatunitet har drsmedeldygnstrafiken berdknats till 26
000 (idag 8 000) fordon pa Torshamnsgatan, 16 000 (6 000) fordon pa Kista Allévig, 36
000 (20 000) fordon pa Hanstaviagen vister om Norgegatan och 22 000 (9 000) fordon
Oster om Norgegatan.

Géang- och cykelvégar anldggs utmed samtliga gator. Befintliga planskilda forbindelser
ersitts i de flesta fall av plankorsningar.



Torshamnsgatan

Torshamnsgatan byggs om och forldngs ca 560 m vésterut fran nuvarande korsning vid
Borgarfjordsgatan till en ny cirkulationsplats. Vid cirkulationsplatsen forgrenar sig
Torshamnsgatan i tva nya gator, "Krokgatan” och Esbogatan.

Torshamnsgatan byggs ut som esplanad med dubbla trddrader i mittremsan. P4 gatans
bada sidor anldggs kantstensparkering och gang- och cykelbanor. Vigomréadet far en
total bredd om 34,5 m.

Forslaget medfor intrang pa fastigheten Helgafjill 7, som dgs av Wihlborg Fastigheter
AB. Vigutbyggnaden innebdr ocksé att marken hojs ca 2 meter 6ver dagens niva. For
att klara hojdskillnaden méste en stddmur anldggas mot fastigheten.

Visst intrang kommer dven att kridvas pé fastigheten Borgarfjord 1, dar hojdskillnaden
mellan gata och tomt {Oreslds tas upp av en stddmur. Korsningen
Torshamnsgatan/Borgarfjordsgatan forbereds for en framtida signalreglering.
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TORSHAMNSGATAN 345 M

Kista Alléviig

Kista Alléviag byggs om och fér till stor del ny strackning. Utmed gatans bada sidor
planteras trdd och anldggs kantstensparkering. Vigomréadet far en total bredd om 21,5
m, exklusive omrade for framtida tvarsparvag.

Kista Allévig utgar fran Borgarfjordsgatan i h6jd med Gronlandsgangen. Den dras i en
bage mot sydvést och ansluter mot Norgegatan vid Kista Gard. Utmed Kista Allévégs
norra sida reserveras utrymme for en framtida tvirsparvidg. Den del av Kista Allévig
som blir kvar séder om den nya strackningen byggs om till gang- och cykelvég.
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Krokgatan
Krokgatan dr en ny gata som anldggs for att sammanlédnka Hanstavigen med den
forlangda Torshamnsgatan och forsorja de framtida bostdderna i vister.



Gatan utformas med gang- och cykelbana samt en trddrad utmed den norra sidan. Fran
Krokgatan planeras ocksa en ny tillfart till IBM.
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KROKGATAN 20,5 M

Norgegatan

Norgegatan byggs om och forldngs till Kista Allévédg sa att en ny forbindelse skapas
mellan foretags- och bostadsomradena. Gatan byggs ut som esplanad med trddrader
savdl 1 mitten som utmed sidorna. P4 6mse sidor anldggs dubbelriktade gang- och
cykelbanor. Korsningen med Hanstavigen utformas som fyrvdgskorsning och

signalregleras. Den forlingda Norgegatan kommer att ersdtta Oddegatan som
tillfartsgata till IBM.
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NORGEGATAN 29 M

Hanstaviigen
Mellan korsningen med Borgarfjordsgatan och en ny cirkulationsplats cirka 150 meter
s0der om Husbykorset breddas Hanstavigen till esplanad med dubbla tradrader i mitten.

Pé& omse sidor anldggs gang- och cykelbanor samt kantstensparkering. Vagomradet blir
totalt 36,5 meter brett.

I korsningen med Norgegatan maste Hanstavigen hdjas cirka 4 m. Omgivande
vigomraden nivAanpassas. Framtida lokalvigskorningar mot Hanstavigen kan
signalregleras om behov uppstar.
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Esbogatan

Esbogatan forlings &t sydost utmed E4 for att forbinda foretagsomradena i Kista och
Akalla. Fran Akalla foretagsomrade ldggs gatan pa bro dver Turebergsleden. Darefter
forlaggs den i en cirka 250 m lang bergtunnel under Tojnanberget innan den vinklar av
soderut mot Torshamnsgatan dédr den ansluter i den nya cirkulationsplatsen. Den
befintliga gang- och cykelbron &ver Turebergsleden rivs och ersitts med en ny i ett
ndgot sydligare lige.

Milj6- och ekonomiska konsekvenser
Bebyggelse kring Kista Gard

Angriansande till planomrddet vid Kista Alléviag ligger Kista Gard, som utgér en
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Planforslaget innebér att angdringen till Kista Gérd fran Kista Allévédg behalls. Stadens
ambition dr att utveckla Kista Gard och gora garden mer tillgdnglig for allmdnheten
samt att utveckla samband med gronomrédet norr om Kista Allévig.

De tva bostadshusen berdrs av Norgegatans forldngning norrut och foreslds flyttas till
ett lage sydvist om Kista Gards-bebyggelsen.
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Norr om Oddegatan ligger ett tidigare daghem som idag anvénds som gruppbostad.
Denna byggnad méste rivas och verksamheten flyttas. Fastigheterna Arhus 182 och
Silkeborg 154 ir alternativa placeringar som studeras.

Ledningar

Utbyggnaden av det nya gatundtet kommer att innebdra omfattande
ledningsomldggningar. 1 Hanstavigen kommer bl a fjarrkyleledningar och ett
omfattande datakabelnit att behdva flyttas.

Markfororeningar, luft, buller
Inom omradet finns inga kinda markfororeningar.

Gillande miljokvalitetsnormer for luft innehdlls med marginal, fransett halt av fina
partiklar, PM10 ndrmast E4.

Det nya végnitet kommer att kriva avskdrmande atgdrder. Dock ar E4 den helt
dominerande bullerkéllan 1 omradet.

Risker

Hanstavigen ar en sekundérled for farligt gods. Vid korsningen Hanstavigen-
Norgegatan finns en bensinstation. Hur dessa risker paverkar kommande bostdder far
utredas 1 samband med detaljplan f6r dessa omraden.

Esbogatan forlings sdderut via tunnel genom Tdjnanberget. Vigen gar 1 en rak, cirka
250 meter 14ng strackning genom berget. Vid en eventuell olycka blir utrymningsviagen
som ldngst 125 m. Detta bedoms 1 riskanalysen som acceptabelt.

Trafik under byggnadstiden

Trafikomldggningar kommer att ske vid utbyggnad av Hanstavdgen i samband med
ledningsomlidggningar och bankuppfyllnader. Under denna tid kommer Norgegatans
anslutning mot Hanstavédgen att behdva stingas av under cirka ett ar. Samtidigt kommer
Krokgatan att byggas ut och anvindas som byggtransportvig till det sodra
vagtunnelpaslaget. Gatan 6ppnas for allmén trafik da Torshamnsgatan &r utbyggd.

Tillgiinglighet och paverkan pa barn

Géng- och cykelvigar anldggs utmed samtliga gator. Gatunitet utformas med lutningar
som ger storsta mojliga tillgédnglighet. I kommande detaljplaner for bebyggelsen i den
nya stadsdelen kring Kista Gard kommer sidrskilt att beaktas behovet av forskolor och
skolor samt barnens utemiljoer. I detta arbete ingér planering for bl a naturstigar och
motionsspar.

Kompensation for ianspriktagen gronyta
Samtliga gator byggs som boulevarder eller esplanader med trddplanteringar utmed

gatans bada sidor eller i mittremsan. Material och utrustning i gatorna véljs med omsorg
for att skapa en trivsam och trevlig gatumiljé6. Som ytterligare gronkompensation



foreslds utokad skotsel av naturmarken i anslutning till det nya gatunitet. Vidare
foreslas en upprustning av parkmiljon kring Kista Gard med hénsyn till sivil kultur-
historiska som biologiska vérden.

Gronsambanden mellan Tdjnanberget och Kista Gird kommer sérskilt att studeras i
kommande planarbete for framtida bebyggelse.

Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanen

Den foreslagna gatuutbyggnaden medfoér omfattande ledningsomléggningar, sdsom
ledningar for vatten- och avlopp, el, fjarrvdarme, fjarrkyla, tele och data. Vidare flyttas
tva arbetarbostéder, en gruppbostad och kolonilotter vid Kista Gard. Totalkostnaden for
genomforande av detaljplaneforslaget har bedomts till 450 mnkr 1 prislige 2005-07-01
enligt f6ljande

Exploateringskalkyl for detaljplaneforslaget
(prislige 2005-07-01)

Utbyggnad av gator 365 mnkr

Flyttning av ledningar, arbetarbostider

gruppbostad och kolonilotter 45 mnkr

Of6rutsett, 10% 40 mnkr
Totalkostnad exkl moms 450 mnkr

Forsta utbyggnadsetappen - Genomforandebeslut

I en fOrsta utbyggnadsetapp byggs normalt endast korbanorna ut. De flesta gang- och
cykelbanor anldggs forst nir den framtida bebyggelsen utmed gatorna byggs. Kostnaden
for genomforande av denna etapputbyggnad, som berdknas pdga 1 4-5 ar, har bedomts till
400 mnkr 1 prisldge 2005-07-01.

Som underlag infor genomforandebeslut om denna etapputbyggnad redovisar kontoret
de ekonomiska forutsittningarna for projektet, dels med en exploateringskalkyl, dels
med de budgetmaissiga konsekvenserna.

Exploateringskalkyl for forsta utbyggnadsetappen - Genomforandebeslut
( prisldge 2005-07-01)

Utbyggnad av gator 320 mnkr

Flyttning av ledningar, arbetarbostider

gruppbostad och kolonilotter 45 mnkr

Of6rutsett, 10% 35 mnkr
Totalkostnad exkl moms 400 mnkr
Budgetkonsekvenser

Investeringsutgifterna for genomforandet av forsta utbyggnadsetappen av det nya
gatunétet berdknas till ca 450 mnkr i 16pande prisniva. Utgifterna 6ver aren beréknas bli
fordelade enligt nedan:

Ack

t.0.m.

2004 2005 2006 2007 2008
2009

Utgifter, mnkr -6 -6 -48 -152 -171 -67



Stadens utgifter for exploatering finansieras via marknidmndens investeringsbudget och
medel finns upptagna i ndmndens budget 2005 och forslag till budget 2006 med
inriktning for 2007-2008. Dock inte fullt ut aren 2007 och 2008. Dessa medel kommer
att dskas 1 ndmndens forslag till budget 2007 med inriktning 2008 och 2009.

Det nya gatundtet dr en fOrutsittning for den bostads- och kontorsbebyggelse som
planeras for omradet. Utbyggnaden av denna kommer att pagd under lang tid och ge
staden betydande intédkter.

Driftbudget
De berdknade drift- och underhallskostnaderna inom trafikndmndens ansvarsomrade

berdknas efter genomforandet uppga till ca 2,5 mnkr per ar. For Kista stadsdelsndmnd
berdknas drift- och underhdllskostnaderna uppgd till ca 1 mnkr per Aér.
Kapitalkostnaderna berdknas uppga till drygt 35 mnkr per ar.

Exploateringskalkyl for Kista Science City — Strukturplanen

(Prisldige 2005-07-01)

Utbyggnaden av det nya gatundtet dr en forutsittning for genomforandet av den nya
stadsdelen och utgdr den enskilt storsta investeringen. Gatu- och fastighetskontoret tog
2005-05-31 beslut om att forvirva ett markomrdde mellan Kista Foretagsomréde och E4
av Sollentuna for 45 mnkr (forutsdtter kommunfullmiktiges godkénnande). Eftersom
utbyggnaden av den nya stadsdelen kommer att pdgd under en ldngre tid kan endast en
grov uppskattning av kostnaderna och intikterna goras i detta skede Totalt bedomer
kontoret att stadens investeringsbehov for hela den nya stadsdelen kommer att uppga till
800-1000 mnkr. Stadens sammanlagda intékter bedoms uppga till 1 500 — 2000 mnkr.

Tidplan

Detaljplanen handldggs med normalt forfarande. Stadsbyggnadskontoret bedomer att
detaljplanen kommer antas under hosten 2005. Utbyggnaden berdknas paborjas varen
2006 och pédga t.o.m. 2009.

Flyttning av arbetarbostéiderna vid Norgegatan planeras ske under 2007. Vidare kommer
fyra baracker med 48 temporira studentldgenheter att hamna inom vigomradet for Kista
Allévéigs nya strickning. Dessa kan flyttas till nordvidstra delen av det temporéra
studentbostadsomradet under sommaruppehallet 2007.

Kontorens synpunkter och férslag

Utbyggnaden av det foreslagna gatunidtet utgér den enskilt storsta investeringen i
genomforandet av strukturplanen for Kista Science City, som fullt utbyggd kan
innehélla 3000 bostadsligenheter och 300 0000 m® lokaler. Innan utbyggnad av
bostidder och lokaler kan ske krivs att det nya gatunitet kommit till stind. Det dr déarfor
ytterst angeldget att gatuutbyggnaden for omradet snarast kan paborjas.

Det nya gatunitet kommer att skapa bittre samband mellan Kista, Husby och Akalla
och bidra till att integrationen mellan foretags- och bostadsomradena stérks.
Husbyrondellen, och dirmed &dven Norgegatan, kommer att avlastas genom att
Esbogatan i Akalla kopplas samman med Torshamnsgatan i Kista. Vidare underléttas
angoringen till Kista Foretagsomrdde genom att tre nya tillfarter till omradet skapas.



Mot redovisad bakgrund fOreslar mark- och trafikkontoren att markndmnden och
trafikndmnden Overldamnar och aberopar detta utldtande till stadsbyggnadsndmnden som
svar pa planremiss for ny detaljplan for Torshamnsgatan m m i stadsdelen Kista, Dp
2001-15501-54. Vidare foreslas marknamnden for egen del godkénna genomforandet av
en forsta etapputbyggnad av det nya gatunitet omfattande investeringsutgifter om 450
mnkr samt fOresld kommunfullméktige att godkdnna genomférandet och ge
markndmnden i uppdrag att genomfora projektet.
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