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Evakuering och rivning i Sabbatsberg, Vasastaden
Delgenomforandebeslut

Forslag till beslut

Markndmnden godkinner investeringsbeslut om 20 mkr f6r forberedande
arbeten avseende rivning, evakuering m m i Sabbatsberg samt ger kontoret i
uppdrag att genomfora dessa arbeten.

Goran Langsved

Anders Berglund
tf

Sammanfattning

For Sabbatsbergsomradet har forslag till detaljplan varit utstillt under véren
2005. Stadsbyggnadsnamnden godkénde planen 2005-06-20 och
kommunfullméktige véntas anta planen under hosten. Planen beréknas vinna
laga kraft tidigast fore arsskiftet. Detaljplanen anger ny bostadsbebyggelse
med 450 ldgenheter i 0stra delen, bevarande av bebyggelse samt ny
parkmark i den vidstra samt upprustning av Vasaparken i norr. Gatunitet ska
kompletteras med borjan tidigast under vdren 2006 och byggnadsarbetena
berédknas borja vid arsskiftet 2006/2007.

Investeringsutgifterna for projektet berdknas 1 nuldget till ca 167 mnkr och
investeringsinkomsterna till ca 132 mnkr. Under varen 2005 har for projektet
tagits ett reviderat delgenomforandebeslut pa delegation om 5 + 5 mnkr.
Hittills har i projektet gjorts bestillningar for knappt 6 mnkr. Vissa
forberedande arbeten som rér nybyggnad av teknikutrymmen i Klockhuset
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respektive evakuering av en forskola behdver paborjas under hosten 2005
for att inte forsena tidplanen. Utgifterna for dessa arbeten berdknas till ca 14
mnkr. Kontoret foreslar att markndmnden godkinner investeringsutgifter om
totalt 20 mnkr for 2005. Kontoret avser att aterkomma med underlag for ett
fullstdndigt genomforandebeslut under hdsten 2005.

Bakgrund

Staden och Stockholms ldns landsting genom Locum AB har tillsammans
arbetat fram ett program for Sabbatsbergsomréadet. En detaljplan for storre
delen av programomrédet har bearbetats och stillts ut. Ett program for
upprustning och fornyelse av Vasaparken togs fram parallellt med
programmet for Sabbatsberg. SBN godkinde forslag till ny detaljplan den 20
juni 2005. Planen vintar for nérvarande pd antagande i kommunfullméktige.

Gatu- och fastighetsndmnden beslutade ar 2003 att anvisa mark till Svenska
Bostider, Folkhem och Besgab. Marken till det kommunaldgda bolaget
upplats med tomtritt och bebyggs med hyresrétter medan de tva privata
bolagen kdper marken och bygger bostadsratter. Inom detaljplancomradet
finns det dven tvé andra markédgare, Anders Bodin Forvaltning AB samt
Locum AB.

Marken i den norra och den véstra delen dgs av staden medan marken i Gstra
delen dgs av staden, Locum och Anders Bodin Forvaltning. Staden behdver
dels kopa mark av Locum sa att fastighetsgrianserna overensstimmer med ny
detaljplan och dels teckna exploteringsavtal med byggherrarna.

Planomradet avgrénsas i norr av Odengatan, 1 dster av Dalagatan, 1 véster av
Torsgatan och i1 soder av Sabbatsbergs sjukhus. Omradet, som &r kuperat,
kan indelas i tre delar. Den 6stra delen utgor en hogre liggande del av
detaljplancomrédet. Den véstra delen pé en ldgre platd med i huvudsak
kulturhistorisk bebyggelse som ligger spridd 1 gronska, men ocksa hér finns
en hel del hirdgjorda ytor for parkering. I norra delen &terfinns Vasaparken.

I 6stra delen uppfors tre nya bostadskvarter kring gardar och en ny byggnad
1 kanten av Vasaparken for bostads- och kulturdndamaél. Bebyggelsen
anpassas till innerstadens bebyggelsehdjd vilket innebér 5-7 vaningar.
Omradet innehaller ca 450 nya lagenheter och ca 5000 kvm lokaler. For att
genomfora bebyggelsen krévs det att forskolan Kastanjebacken , Locums
panncentral, del av dldreboendet Finskt dldrecentrum samt f d Kvinno-
kliniken narmast Dalagatan rivs. Vidare méste ett antal trdd fallas vilket
kompenseras av att nya trad planteras langs samtliga gator.

I den véstra delen, upplaten med tomtrétt till FB Servicehus AB, bevaras
bebyggelsen i huvudsak med undantag fran dels Klockhusets flygel som rivs
for att ge plats 4t ny viig och dels det s k Angkoket. Klockhusflygeln ersiitts
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med en mindre teknikbyggnad pd samma plats. Gronomriden som tidigare
legat pa kvartersmark blir parkmark. Hardgjorda ytor for trafik ersétts med
gronytor. Gronskan 1 omradet forstirks genom kompletterande
tradplanteringar. I anslutning till Vasaparken byggs ny forskola i tva
vaningar, med fyra avdelningar, for att ersitta den som rivs 1 Ostra delen.

Vasaparken 1 norr ingér i1 detaljplanen for att tydliggora befintlig
anvindning, anlagd parkmark, och ersétta nuvarande plan fran 1897. Gatu-
och fastighetskontoret startade ett programarbete varen 2002 for upprustning
och fornyelse av Vasaparken i samarbete med Norrmalms stadsdels-
forvaltning och idrottsforvaltningen. I programmet, som fardig-stélldes i
januari 2003, ingick utformning av entréerna till parken, upprustning av
parkleken, 7-mannaplan i konstgrds, omgestaltning av slénter fran
Odengatan och Dalagatan, upprustning av Glemmes terrasser, dversyn av
parkens belysning och véxtlighet samt tillgénglighets- och trygghetsfragor.
Genomforandebeslut fattades av GFN 2004-06-15 dé det tillkom att
konstgrisytan ska forses med kylslingor och ett kylmaskineri f6r konstis.
Projektet dr kostnadsberéknat till 32 mnkr varav cirka 12 mnkr ska bekostas
av markkontoret. Sambandet mellan parken och planomrédet ar viktigt och
forstiarks genom att staket tas bort och nya gangvigar skapas.

Gatorna Eastmanvigen, Crafoords védg, Sabbatsbergsvidgen, Olivercronas
vag samt Torsgrand som idag ligger pa kvartersmark, blir allminna.
Utformningen av dessa gator éndras i sdvil plan som 1 profil for att passa in i
stadens traditionella gatustruktur och oka tillgdngligheten. Olivecronas vig
forldngs sd att den sammankopplas med Torsgrand. Vidare byggs tva nya
gator, Ostra och Vistra Tvirgatan, for att ssmmanbinda Eastmanviigen och
Olivercronas vig.

Tidigare beslut

GFN godkénde underlag for programarbete 1999-11-02 samt remissvar pé
programforslag 2000-06-13.

SBN godkénde program for detaljplaner for Sabbatsberg 2001-06-07 och tog
forslag till start-pm for detaljplanelaggning 2002-12-12.

GFN godkédnde markanvisning och tog inriktningsbeslut 2003-02-18.
GFN tog 2003-03-11 genomforandebeslut samt 2004-06-15 reviderat
genomforandebeslut for Vasaparkens upprustning.

SBN godkénde 2005-01-20 remiss och samradsredovisning av
programsamrad.

GFN tog forslag till reviderat delgenomforandebeslut 2005-04-05.

SBN godkénde detaljplanen 2005-06-20.
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Genomforande och tidplan

Arbeten inleds hosten 2005 med nybyggnad av teknikhus vid Klockhuset
och forberedelser for evakuering av forskolan Kastanjebacken till arsskiftet
2005/2006. Gatuarbeten berdknas paborjas under varen 2006 och
bostadsbyggnationen kring arsskiftet 2006/2007. Inflyttning pabdrjas 2008
och exploateringen bedéms vara fardigstalld under 2009.

Projektets ekonomi

Kontoret redovisar nedan dversiktliga ekonomiska forutsittningar for
projektet med budgetméssiga konsekvenser. En mer omfattande ekonomisk
genomgang av projektet kommer att redovisas 1 kontorets forslag till
fullstdndigt genomforandebeslut under hdsten 2005.

De sammanlagda utgifterna berdknas preliminért till cirka 167 mnkr. (Av
detta avser ca 12 mnkr Vasaparkens upprustning for vilken sarskilt
genomforandebeslut tagits av gatu- och fastighetsnamnden 2004). Utgifterna
avser frimst utbyggnad och upprustning av gator, parkmark, ledningar samt
markforvérv. Inkomsterna, som berdknas till cirka 132 mnkr, utgdrs framst
av markforséljning, tomtrittsavgélder samt ersittning for gatukostnader.

Budgetkonsekvenser

Investeringsutfallet 6ver ren berdknas bli enligt nedanstaende tabell:

Ack
t.o.m.
Mnkr 2004 2005 2006 2007 2008 Senare | Totalt
Utgifter (-) -4,3 -15,1 -84,1 -38,4 -11,5 -1,3]  -154,7
Utgifter Vasaparken -6,4 -3,6 -2,1 -0,3 -12,4
Utgifter totalt -167,1
Inkomster (exkl. forséljning) 10,0 10,0 0 45,2 65,2
Forsaljningsinkomster 67,0 67,0
Nettoutgift (-) /-inkomst -10,7 -18,7 -9,2 -28,7 -11,5 43,9 -34,9

Nettoutgiften efter forsdljningsinkomster uppgér f n till 34,9 mnkr. Stadens
utgifter/inkomster for exploatering finansieras via marknamndens
investeringsbudget och medel finns upptagna i nimndens budget f6r 2005
och inriktning fér 2006 och 2007. Beloppen innebir en avvikelse fran
budget, for 2005 med 23,6 mnkr, beroende pa forsening av projektet med
forskjutning av utgifter for bland annat projektering samt gatu- och
parkarbeten fran 2005 till 2006 respektive 2007.
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Risker och osakerhetsfaktorer

Logistiken i projektet dr komplicerad. Projektet omfattar bland annat
nybyggnad av tre bostadskvarter med flera byggherrar. Man bygger i ett
tidigare etablerat omradde som medfor viss rivning av befintlig bebyggelse
och gatunitet méste byggas ut och flyttas, bland annat i hojdled, innan den
nya bebyggelsen kan uppforas. Olika skeden dr beroende av varandra, och
om négot skede blir forsenat kan det innebéra att hela projektet forsenas.

Kontorets beddmning &r att detaljplanen kan komma att 6verklagas, vilket
kan innebéra forsening av projektet.

Staden har tagit fram ett forslag till fordelning av gatubyggnadskostnader
mellan olika markégare och byggherrar. Detta ska enligt stadens praxis
regleras 1 exploateringsavtal med de olika intressenterna. Dessa avtal har
dnnu inte kunnat tecknas och pa grund av osédkerhet i hur stor ersittningen
kan bli har stadens inkomster for gatubggnadskostnader preliminért satts till
20 mnkr.

Avtal har annu inte kunnat tecknas med alla parter avseende forvérv och
forsdljning av mark vilket ger en osdkerhet kring projektets utgifter.

De miljomaissiga konsekvenserna av projektet har redovisats 1
miljokonsekvensbeskrivningen till detaljplanen och av denna framgar att det
inte bedoms finnas nagra miljéfaktorer som kan stora projektet med
avseende pa ekonomi, tidplan el dyl.

Underlag for delgenomforandebeslut

I védntan pi att avtal kan slutas med samtliga inblandade parter sé att
fullstdndigt genomforandebeslut kan redovisas for markndmnden kravs det
att vissa forberedande arbeten péborjas for att tidplanen skall kunna héllas.

De forberedande arbeten som detta delgenomforandebeslut avser omfattar
dels forberedelser for evakuering av forskolan Kastanjebacken och dels
nybyggnad/rivning av en flygel till dldreboendet Klockhuset.

Klockhusflygeln ér en teknikbyggnad som maste rivas for att ny gata skall
kunna byggas. Innan flygeln kan evakueras och rivas maste en ny, mindre
teknikbyggnad vara fardigstélld intill den gamla. Forskolan maste rivas
under forsta halvéret 2006 for att ge plats for bostdder i dstra Sabbatsberg.
Forskolan ska erséttas med en tillféllig paviljong i véstra delen 1 avvaktan pa
att en ny permanent forskola byggs i omridet. Den bésta placeringen av
paviljongen beddms vara pa platsen for det s k Angkdket. Denna byggnad
ska anda rivas for att parkmarken i1 véstra Sabbatsberg ska kunna utdkas
enligt detaljplan. Rivningen foreslas tidigareldggas till hosten 2005 for att ge
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plats for forskolan under en tvadrsperiod. Vidare kridvs markarbeten och
flyttning av ledningar m m samt uppforande av byggnaden.pa plats.

Kostnaderna for arbeten med Klockhusflygeln samt forskolans evakuering
har bedomts till cirka 13 mnkr. Hittills har projektet genererat bestillningar
for knappt 6 mnkr. Inklusive utrymme for oforutsedda kostnader bedoms
investeringsutgifterna till och med 2005 uppga till cirka 20 mnkr.

Markkontorets forslag

Prelimindrt uppgér investeringsutgifterna for Sabbatsbergsprojektet
inklusive utgifter for Vasaparkens upprustning till 167 mnkr och
inkomsterna till 132 mnkr. Kontoret bedomer att investeringsutgifterna for
forberedande arbeten enligt detta tjédnsteutldtande uppgér till 20 mnkr till och
med 2005.

Naér avtal slutits med inblandade parter, vilket forutsitts ske under hosten
2005, aterkommer kontoret med ett fullstindigt genomfoérandebeslut.

Kontoret foreslar att markndmnden for forberedande arbeten godkdnner
investeringsutgifter om 20 mnkr f6r Sabbatsberg.

SLUT



