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K ontaktperson Till
Jorgen Modig Marknamnden 2005-06-23
Ytterstad

Telefon: 08-508 265 34
jorgen.modig@gfk.stockholm.se

Andrad detaljplan for fastigheten Lunda 6:1 i Lunda. Remiss av
programforslag.

Forslag till beslut

Marknamnden Overlamnar och aberopar kontorets utlatande till
stadsbyggnadsnamnden som svar pa programremiss for ny detaljplan inom
fastigheten Lunda 6:1 i Lunda, S-Dp 2004-06696-54.

Goran Langsved

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Smaa AB vill bygga ett 40-tal smahus inom del av fastigheten Lunda 6:1.
Omradet tillhor idag Lunda, men ansluter narmast till smahusomradenai

Kéavesta. Smahus &r en eftertraktad och populér bostadstyp, med ett litet
utbud i Stockholm. Projektet kan sdledes bli ett vardefullt tillskott.

Smaas forsag bygger pa den grona tradgardsstaden med parhus langs en
gemensam gatuslinga. Gronytatasi ansprak, men kompenseras genom att
nya gronytor aterskapas. Nya trad och buskar planteras da nya trédgardar
anléggs. Vidare planeras en naturlekplats och en lekéng.

Exploateringens miljokonsekvenser har kartlagts och studerats. Kontoret
beddmer att foreslagen exploatering kan genomforas utan att dessa varden
gar forlorade samt att bullernivaerna fran Lunda industriomrade understiger
gdllande riktvérden.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att marknamnden 6verlamnar och
aberopar kontorets tjansteutl tande som remissvar pa programférsl aget.

1(5) Bilaga 1: Programforslag
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Bakgrund

Stadsbyggnadsnamnden har pa remiss 6versant ett programforslag for ny
detaljplan for bostader inom fastigheten Lunda 6:1 i Lunda. Remissen ska
besvaras senast den 31 maj 2005. Kontoret har bett om uttkad svarstid for
att fainkomma med svar da marknamnden fattat beslut i &rendet.

Gatu- och fastighetskontoret beslutade 2004-02-17 att anvisa mark inom
fastigheten Lunda 6:1 till Smda AB (nedan kallat Bolaget). Marken skall
efter fastighetshildning Gverlatas pa Bolaget eller upplétas med tomtrétt.

Stadshbyggnadskontoret pabdrjade planarbetet i ma ar 2004.

Omradet bestar idag av 6ppen mark med inslag av tradgrupper och dy. |
utkanten av omradet passerar en gang- och cykelvag pa en gammal banvall.
Omradet gransar i norr och i vast till Jarfallas smahusbebyggelse, i soder till
Kalvestas radhusomrade och i 6ster mot Lunda industriomrade.

Tidigare beslut

Gatu- och fastighetsnamnden beslutade 2004-02-17 att anvisa marken till
Smaa AB for bostadsandamal.

Stadsbyggnadsnamnden beslutade i maj 2004 att planarbete skulle paborjas.

Programforslag

Fordaget bygger pa den grona tradgardsstaden och innehdller ett 40-tal
smahus, grupperade som parhus langs en gemensam gatuslinga. Husen
foredasi tvavaningar med en inredningsbar vind. Parkering skall i
huvudsak ske i garage patomten. Vid infarten till omradet forlaggs en
gemensam miljostation. (se bilaga 1: Programférslag)

Tillganglighet

Markomradet & belaget i en sdnka, med den kringliggande bebyggelsen
forlagd pa hojderna runt omkring. Omradet har en mer naturlig koppling till
bebyggelsen i Jarfélla, men forbinds anda pa ett bra sétt till Kavestavia
befintligt gang- och cykelstrak.
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Tillgangen till kollektivtrafik beddms som god. Omradet har ca 350 meter
till ndrmaste busshallplats langs Sorgardsvagen. Bussarna trafikerar bl.a.
Spanga station och Vélingby centrum.

Krav stédlls pa Bolaget att folja stadens riktlinjer for inomhus- och
utomhusmiljon, sa att den t.ex. blir tillganglig for ménniskor med
funktionshinder.

Miljokonsekvenser

Tillsammans med stadsbyggandskontoret och Smaa har kontoret studerat
olika miljokonsekvenser i samband med foreslagen exploatering. Omrédets
fornlamningar har ringats in. Lokala rekreationsvérden har kartlagts och
studerats. Kulturlandskapet, i form av stenmur, stigar och diken, har tagits
fasta pa Bullermétningar har genomforts med avseende pa omradets narhet
till Lunda industriomrade.

Kontoret bedomer att féreslagen exploatering kan genomfdras utan att dessa
varden gar forlorade. Vidare konstateras att bullernivaerna understiger
gdllande riktvarden.

Kompensation for ianspraktagen grényta

Exploateringen innebér att befintlig gronytatasi ansprak. Smahus-
bebyggel sen medfor dock att nya gronytor aterskapas. Nya trad och buskar
planteras da tradgardar anlaggs. Vidare planeras en naturlekplats, en lekang
samt att omradet rensas pa sly. Den skogbevuxna bergknallen i omradets
mitt bevaras.

Barnkonsekvenser

| den pagaende planprocessen skall bade privata och almanna intressen
vagas samman. Kontoret har bl.a. kartlagt barnens lekplatser inom det
foreslagna exploateringsomradet. Den planerade bebyggelsen har utformats
pa sadant sétt att befintliga lekytor bibehdlles. Vidare skall den nya gatan
utformas sa att hastigheten halls nere.

Smaa-avtalet

| samband med stadens forsdljning av aktier i Smaa AB tréffades ett avtal
med bolaget. Enligt avtalet skall staden anvisa mark, motsvarande ett visst
antal tomter. Bolaget har vidare rétt att forvarvatomternatill ett pris som
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inklusive and utningsavgifter och grundléggningsbidrag motsvarar avgads-
underlaget. Kontoret har sedan tidigare anvisat erforderlig mark. Nu aterstar
arbetet att tafram detaljplanerna for de olika projekten samt att tréffa avtal
om exploatering.

Ekonomi

Den foreslagna exploateringen pa Lunda 6:1 medfor att ny gata maste
byggas ut fram till omradet. Ansvarsférdelningen mellan staden och Bolaget
for denna gatukostnad & annu g forhandlad. Utbyggnaden innebéar ocksa att
nya varledningar maste dras fram till omradet samt att befintliga elledningar
i gangbanan eventuellt maste flyttas. Projektets kostnader uppgar preliminéart
till 2,3 mnkr. Driftskostnaderna for stadsdelen 6kar marginellt.

Kontoret har gjort en grov uppskattning av projektets intékter och kostnader.
Kalkylen visar pa ett mindre dverskott.

Tidplan mm

Kontoret bedomer att plansamrad kommer att hallas under september manad
ar 2005. Mot bakgrund av detta planerar Smaa sin byggstart till sommaren
nasta ar.

Om den kommande planremissen i stort verensstdmmer med denna
programremiss, avser kontoret att besvara planremissen pa delegation.
Nésta bed utstillfalle for marknamnden infaller i sAfall da dverenskommelse
om exploatering skall traffas med Bolaget, preliminart under kv.4 2005.

Kontorets synpunkter och forslag

Staden har sedan tidigare ett dtagande gentemot Smaa AB. Kontoret har
under 2003 och 2004 anvisat aterstdende tomtmark. Nu aterstar arbetet att ta
fram detaljplaner for de olika projekten samt att tréffa avtal om exploatering.
Projektet &r saledes ett led i arbetet med att fullfolja stadens &tagande.

Smaas fordag till exploatering kan ge ett tillskott pa ca 40 lagenheter i form
av smahusbebyggelse. Smahus & en mycket eftertraktad och popul &
bostadstyp, med ett litet utbud i Stockholm. Projektet kan saledes bli ett
vardefullt tillskott.

Kontoret bedomer att omradets infart maste studeras ytterligare. Omradet
bor angdras via Tumultgrand, men vagutformningen kan troligtvis forbéttras
nagot sa att befintliga gronstrak battre hanger samman.



5(5)

TIANSTEUTLATANDE Oc“ H o,

sT
S

2005-05-27

STA®

Exploateringens miljokonsekvenser har kartlagts och studerats. Kontoret
beddmer att foreslagen exploatering kan genomféras utan att dessa varden
gar forlorade samt att bullernivaerna kan klaras.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att marknamnden 6verlamnar och
aberopar kontorets tjansteutl dtande som remissvar pa programforsl aget.
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