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Detaljplan for omrade vid kv Bottenstocken (Grondalsvagen) i
stadsdelen Grondal. Remiss av planforslag

Forslag till beslut

Marknamnden 6verlamnar och dberopar kontorets utldtande till
stadsbyggnadsnamnden som svar paforsag till andrad detaljplan for
omrade vid kv Bottenstocken i stadsdelen Grondal, S-Dp 2002-12368-54

Goran Langsved

Gunnar Jensen
Sammanfattning

Ett forslag till detaljplan for nya bostader vid kv Bottenstocken i Gréndal &r
utsant pa remiss. Omradet & markanvisat till NCC AB och AB
Stockholmshem. Forslaget innehdller fyra punkthus i fem vaningar och ett
lamellhus i sex vaningar samt en trevaningsbyggnad for bostader/kontor pa
privat mark. Totalt inryms ca 110 |agenheter. Parkeringen |6ses dels genom
ett garage, dels genom markparkering inom fastigheten och inom ett omrade
under Essingeleden ca 150 m bort. Planomradet bestar idag av parkmark
inklusive en lekpark och Grondals bollplan. Bostadsbebyggel sen har
placerats bl a sa att alla vardefulla ekar kan bevaras och forutsétter att
Grondals bollplan flyttastill nytt I1&ge i Vinterviken. Ett planarbete for detta
har pabdrjats. Da protester mot att bebygga bollplanen framkom vid allmant
samradsmate i maj har planforslaget bearbetats s att en mindre bollplan kan
behdllasi befintligt lage utéver den nya bollplanen i Vinterviken. Buller frén
Essingeleden utgor ocksa ett problem. Det omrade under Essingeleden som
behdvs for att klara en del av projektets parkering bor om méjligt ingai
detaljplanen. Kontoret anser att den féreslagna byggrétten i fastigheten
Bottenstocken 8 inte bor ingdi denna plan. Kontoret tillstyrker planforslaget
med de revideringar som arbetats fram under hand.

Bilaga 1: detaljplan S-Dp 2002-12368-54
Bilaga 2: reviderad skiss efter samradsmate
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Bakgrund/Remissen

Stadsbyggnadsnamnden har pa remiss 6versant ett forslag till detaljplan for
nya bostader vid Kv Bottenstocken pa Grondalsvagen i Gréndal (bilaga 1).

Remissen skall besvaras senast den 3 juni 2005. N&mnden den 23 juni 2005
& den tidigast mojliga ndmnd kontoret har mojlighet att ta upp remissen.

Gatu- och fastighetsnamnden gav den 25 juni 2004 markanvisning till NCC
AB och den 5 april 2005 markanvisning till AB Stockholmshem i omradet.

Planforslaget var pa programsamrad hosten 2003 och inneholl da endast ett
attavanings punkthus inom fastigheten Bottenstocken 8 norr om

Grondal svagen som da &gdes av Olle Engkvist Byggmastare. Efter samradet
flyttades projektet sbder om Grondal svéagen.

Detaljplanefdrslag
Ny bebyggelse

Omrédet soder om Grondal svagen bestér av en ganska nedsliten lekpark,
grasytor samt en 9-mannaplan i grus. Planen innehdller fyra punkthusi fem
vaningar med totalt 60 |agenheter (NCC) samt ett lamellhus i sex vaningar
med ca 40 lagenheter (Stockholmshem). Bebyggelsen &r placerad med
kortsidan mot Grondal svéagen for att mojliggora kontakt med grénomradet
sbder om bebyggelsen. En befintlig parkvag ner mot Fregattvagen,
Mortviksparken och Vinterviken kommer att behdllas. Norr om

Grondal svagen inom fastigheten Bottenstocken 8 &r det inlagt en byggrétt
for bostéder/kontor i tre vaningar (privat mark).

Planomradet idag
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Parkering

Parkeringstalet & 0,7 platser per |&genhet. Parkeringen for NCC:s del
kommer att |6sas i huvudsak med ett garage under ett av husen, kompletterat
med ett mindre antal parkeringsplatser vid varje hus. Stockholmshem
kommer att ha ett antal markparkeringsplatser pa lamellhusets dstra sida.
Dérutéver kommer ett antal platser att behtva anordnas pa mark under
Essingebroarna ca 150 m Gster om projektet. Detta omrade &r idag
trafikomrade och delvis redan upplatet for parkering. Ett omréde vaster om
fastigheten Vimpeln 13 & dock inte upplatet och kan inrymma ca 25
parkeringsplatser. Markundersokningar visar att det under lamellhuset &r
hog grundvattenniva och 16s lera med stora sittningsproblem, vilket gor att
det & olampligt att bygga kéllare eller garage under huset.

Miljo

En miljokonsekvensbeskrivning har gjorts vilket inkluderar en sarskild
bullerutredning. Kontoret har tidigare tagit fram en landskapsanalys for
omradet. Utbver gronfrégorna &r det bullret som &r det storsta problemet.
Bullret kommer dels fran Grondal svagen, dels fran Essingeleden. Fran
Essingeleden kommer bullret fran leden narmast 6ster om bebyggel sen, och
pa storre avstand norrifran. Bullernivaerna kommer att klaras med
avstegsfall B, d v s byggnaderna placeras och utformas sa att fasaderna
skarmar buller och tysta sidor kan erhdllas.

Essingeleden &r led for farligt gods. Effekterna planoradet vid eventuell
olycka beddms vara mycket smé. Aven miljokvalitetsnormer for
luftkvaliteten bedéms klaras for omradet.

Samrad och reviderat forslag

Vid samradsmote i stadsdelen den 11 maj framkom starka 6nskemal fran
fotbollsklubben om att behalla en bollplan pa nuvarande plats. Att enbart
ersétta nuvarande plan med en storre konstgréasplan sags inte som en
tillracklig kompensation. Stadsbyggnadskontoret har darfor i samrad med
markkontoret, byggherrarna och idrottsforvaltningen bearbetat planforslaget
ytterligare for att anda kunna inrymma en mindre bollplan bredvid den nya
bebyggelsen. En skiss med detta forslag bifogas (Bilaga 2). Det forutsétter
att det & mojligt att réta upp lamellhuset och genom noggrann utformning
av fasader och fonster, anda klara bullret fran Essingeleden. | den senaste
skissen har aven husen justerats ytterligare nagot s att befintliga ekar inte
skall beroras. Aven de nya parkeringsplatsernaintill Essingeleden redovisas
dar.
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Analys och konsekvenser
Kontorets synpunkter galler for den reviderade skissen enligt bilaga 2.
Parkmark och kompensation for ianspraktagen gronyta

Vad gdller kompensation for biologisk mangfald &r den viktigaste dtgérden
att projektet forskjutits och bearbetats sa att ala befintliga stora ekar i
omradets vastra del kommer att bevaras. Det sammanhéngande ekbestandet
utgor dels en viktig spridningsbiotop, dels skapar de en stétlig natur som ger
omradet sitt speciella naturvarde. Den biologiska mangfal den kan eventuel It
ytterligare forstarkas med nyplantering av trédd. En del av oxlarna nérmast
Grondalsvégen kommer troligen att behdva bytas ut. | huvudsak beddmer
dock kontoret att det & kompensationen av rekreationsytor som &r av storst
betydel se.

Samradsmatet i maj visade att boende i omrédet var mycket angeldgna om
att behalla och utéka méjligheten till bollspel. Den befintliga planen & en 9-
mannnaplan. Detaljplanearbete for en ny 11-mannaplan med konstgrés i
Vinterviken har paborjats. Kontoret kommer ocksdi samrad med
idrottsforvaltningen utreda hur man kan utforma en mindre bollplan, om
mojligt en 7-mannaplan, vid Grondalsvagen. Totalt sett ger det reviderade
fordaget da mycket goda forutséttningar for bollspel. Nagon ny yta for lek
for att ersatta den lekplats som bebyggelsen tar i ansprak kan daremot inte
tillskapas. Bollspel far da prioriteras fore annan rekreation.

Kontoret kommer dock att studera vidare den nya parkyta sbder om
bebyggel sen som fors dver fran nuvarande bollplan till park, och den lilla
befintliga gungplats som finns i omrédets véstra del kan upprustas.
Onskemal framkom under samrédet om att behdlla majligheter till
pulkabacke i slanten ner mot bebyggelsen, vilket & madjligt med nuvarande
fordag. | planen skrivsin att bjaklaget 6ver garaget skall vara grésklétt och
inte far skérmas av, sa att man fortfarande kan landa med pulkor i omradet.
Parkmiljon i hela néromrédet bor ocksa ses dver i samband med att
detaljplanen for ny bollplan vid Vinterviken gér ut pa samréd i host. Vid
samradsmotet framkom synpunkter pd att gangvagar till och i Vinterviken
kénns otrygga.

Kontoret kommer att studera vidare atgarder for gronkompensation och
rekreation och dterkomma med mer detaljerade forslag i samband med
planremissen f6r bollplanen vid Vinterviken samt genomfdrandebes! ut for
bostadsprojektet.

Trafik

Det blir fem nya utfarter mot Gréndal svagen, men tre av dessa forsorjer bara
nagra fa parkeringsplatser inom kvartersmark och bedéms inte paverka
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trafikforhallandena pa Grondalsvagen i ndgon storre omfattning. L&get paen
befintlig busshallsplats kan behtva justeras.

Tillganglighet

Projektet bedoms inte ha nagra storre svarigheter ur tillganglighetssynpunkt.
For varje hus kommer ett antal handikapparkeringsplatser finnasinom 10 m
fran entréerna. Sophanteringen kommer att 16sas med utvandig placering av
lamningsstéllen och forutsétts utformas sa att de |t kan nds av
funktionshindrade.

Paverkan pa barn

Bollplanens flyttning innebér att avstandet kan bli langre for en del barn
lokalt. Samtidigt nyttjas planen redan idag av barn fran hela
Liljeholmsomradet. Efter samrédsmatet och de synpunkter som framkom
om férsamringar for speciellt mindre barns majligheter att spela fotboll har
detaljplaneforslaget bearbetats sa att en mindre plan kan behdllas vid
Grondalsvagen. Det gor att speciellt mindre barn i ndromradet far fortsatt
majlighet till bollspel. Vid Vinterviken anlaggs en fullstor plan som kommer
att ha béttre kapacitet for bollspel an nuvarande plan, vilket efterfrégas av
idrottsférvaltningen och fotbollsférbundet.

Maluppfyllelse samt néringsliv och jobb i regionen

Projektet ligger inom 20K-projektet och &r av betydelse for savél
bostadsf 6rsorjningen som arbetstillfalen inom byggsektorn.

Ekonomi

Exploateringskalkylen visar preliminart painvesteringskostnader om ca
120 000 kr per lagenhet, vilket & nagot mindre &n den genomsnittliga
exploateringskostnaden for |agenheter i ytterstaden. Totalt visar kalkylen pa
ett verskott. Den storsta kostnaden & en ny fotbollsplan med konstgras vid
Vinterviken om ca 6 mnkr, samt évriga parkupprustningar om ca 4 mnkr for
att kompensera ianspraktagen naturmark. Om énskemdl finns om konstgras
&ven pa den mindre bollplan som skall finnas kvar vid Gréndal svéagen
forutsétter kontoret att detta belastar idrottsforvaltningens budget.

Genomfdrande och tidplan

Planen berdknas kunna stéllas ut kvartal 3 2005 och antas kvartal 4 2005.
Det innebér en byggstart under varen 2006. For den del av planen som beror
befintlig bollplan krévs att en ny detaljplan for bollplan i Vinterviken antas
och att verksamheten kan flyttas till den nya planen med eventuell
evakuering i en kortare mellanperiod.

W :\insyn.stockholm.se\work\mark\2005-06-23\Dagordning\Tjansteutlatande\46.doc

% Hq
S <

.sTo

STA®

5(7)



% Hq
G <

&) »
= E‘ 2
o &Y =

STA®

6(7)

TIJANSTEUTLATANDE
Dnr m05-512-142:1
2005-06-07

Overenskommelse om exploatering kommer att tecknas med berérda
byggherrar och ett genomférandebeslut beréknas redovisasi slutet av 2005.

Markkontorets forslag

Kontoret tillstyrker planférslaget i enlighet med det reviderade forslaget
(bilaga 2) med foljande synpunkter:

Bottenstocken 8

Kontoret anser att byggrétten i kv Bottenstocken inte bor ingdi denna plan.
Det tidigare programforslaget flyttadestill sbdra sidan av Grondal svagen
just p g astarka protester. Om byggrétten anda skall inga bor ett fordag till
utformning av bebyggel sen inklusive parkeringsfragor och konsekvenser for
intilliggande naturmiljo redovisas. Eventuella justeringar mot allman mark
forutsétts bekostas av fastighetsagaren och eventuel It krévs avtal om
exploatering for genomforandefragor.

Bostéderna soder om Grondal svagen inklusive bollplan

Parkeringsomradet under Essingeleden bér om majligt ingai detaljplanen sa
att en parkeringsfastighet kan bildas och upplatas mer langsiktigt.
Genomfoérandet av detta maste studeras vidare i samrad med vagverket som
& vaghdllare for Essingeleden. Parkeringen maste acceptera de speciella
forutséttningar som placeringen under Essingeleden ger med avseende pa
underhallsarbeten m m.

Om majligt bor bostadshusen skjutas nagot narmare Grondal svagen sa att
parkytan bakom husen blir sa stor som mgjligt.

Bollplan

Den skiss som kompletterar detaljplaneférslaget visar att en mindre bollplan
bredvid bebyggelsen uppfyller fotbollsklubbens 6nskemd om fortsatt
verksamhet vid Grondal svégen. 7-mannaplanen innebér att en mindre del av
trafikomradet under Essingeleden som hyrs ut av fastighets- och
saluhallskontoret maste 6verforas till idrottsmark. Idrottsforvaltningen
forutsatts tréffa dverenskommelse om det med berérd forvaltning.

K lubbstugan for fotbollsklubben kan behdllas.

Genomforandet av planforslaget maste delvis samordnas med framtagande
av ny plan for bollplanen vid Vinterviken och eventuellt kan utstaliningen av
den del som berdr Grondals bollplan lyftas ut och senarel&ggas nagot for att
invanta synpunkter fran denna planprocess.
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Miljokonsekvenser - markfororeningar

Markfororeningarna bedoms i detta skede inte utgora nagot problem, men
kompl etterande undersokningar skall goras.

SLUT
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