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TIJANSTEUTLATANDE

MARKKONTORET
2005-05-27
K ontaktperson Till
Jorgen Modig Marknamnden 2005-06-23
Ytterstad

Telefon: 08-508 265 34
jorgen.modig@gfk.stockholm.se

Markanvisning for bostader i anslutning till Hasselby Strands
centrum till Skanska. Inriktningsbeslut.

Forslag till beslut

1. Markndmnden anvisar mark for bostéder inom del av fastigheterna
Grimsta 1:2 och Hundgarden 1 invid Hasselby Strands centrum till
Skanska Mark och Exploatering AB.

2. Namnden ger kontoret i uppdrag att teckna markanvisningsavtal
(inriktningsbes! ut).

Goran Langsved

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Bostadsprojektet Hasselby Strands centrum star delvis utan byggherre sedan
ebab i Stockholm AB dragit sig ur. Projektet har forsenats ett flertal ganger.
Att forsdka finna en ny hyresréttsbyggare skulle innebdra ytterligare
forseningar.

Skanska &ger sedan tidigare de tre centrumfastigheterna i Hasselby Strand.
Bolaget & dessutom initiativtagaretill den féresagna centrumfornyelsen, da
de tidigare presenterat ett ganska genomarbetat skissmaterial. Bolaget har nu
visat sig intresserat att Gverta aterstéende markomrade inom projektet, vilket
ar ca 40 lagenheter. Markkontoret anser att det finns stora fordelar med
Skanska som enda byggherre under det kommande genomfdrandeskedet, da
befintlig aff arsverksamhet maste evakuerasi olika omgangar.

Kontoret foredar darfor att markndmnden anvisar &erstdende markomréde
inom projektet Hasselby Strands centrum till Skanska.
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UTLATANDE

Bakgrund

Skanska Mark och Exploatering AB (nedan kallat Skanska) har sedan
tidigare forvérvat de tre centrumfastigheterna i Hasselby Strand av
Wihlborgs Fastigheter. Till f6ljd av markforvarven har bolaget tagit fram ett
skissfordlag forestdllande en centrumférnyelse med ett tillskott av nya
bostéder.

Det ursprungliga skissférslaget angav ca 300 lagenheter, varav knappt
hélften planerades pa stadens mark. Bolaget sokte darfor markanvisning
under & 2001. Markanvisningsarendet kom senare att dterremitteras av gatu-
och fastighetsndmnden med motiveringen att projektet aven skulle innefatta
nya hyresréttslagenheter. | juni 2003 presenterades drendet pa nytt for
namnden, som da tog beslut om markanvisning till ebab i Stockholm AB
(nedan kallat ebab) samt till Skanska. Projektet hade darmed delats upp i en
del med bostadsrétter och en annan med hyresrétter, som tillsammans skulle
ge ca 280 nya légenheter.

Under varen 2004 andrade stadsbyggnadskontoret inriktning och ville banta
ned projektet. De tog fram en egen modell for centrumomradet samt strok
nagra huskroppar. Skanska forlorade sdledes ca 30 |&agenheter medan ebab
tappade nastan 100 l&genheter. Projektet hade dérmed nastan halverats.
Hyresréttsbyggaren ebab kom senare att dra sig ur projektet. Bolaget anser
att byggratten, som nu bestar av drygt 40 lagenheter, & for liten i detta
komplexaléage invid tunnelbanan.

Stadsbyggnadskontorets modell fér nya Hasselby Strands centrum.
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Tidigare beslut

Gatu- och fastighetsnamnden beslutade 2002-10-22 att aterremittera
kontorets forslag om markanvisning till Skanska. Namnden godkénde
anvisningen under forutsditning att hyresrétter tillskapas samt att marken
upplats med tomtrétt.

Stadsbyggnadsnamnden beslutade 2002-05-16 att planarbetet for Hasselby
Strands centrum skulle paborjas.

Gatu- och fastighetsndmnden beslutade 2003-06-10 att anvisa mark till ebab
och Skanskainvid Hasselby Strands centrum.

Stadsbyggnadsnamnden beslutade 2004-05-26 att godkanna det av kontoret
redovisade programsamradet och inkomna stéllningstaganden.

Fordlag till markanvisning

Markkontoret foreslar att Skanska, sdsom &gare till centrumfastigheterna,
anvisas dterstdende mark inom projektet Hasselby Strands centrum (se skiss)
och darmed Overtar ebabs markanvisning som nu |6pt ut. Bostaderna
planeras i form av bostadsrétter. Parkeringen kommer att 10sas inom det
markerade omradet.
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Genomfdrande och tidsplan

Stadsbyggnadskontoret & nu redo att ga ut pa plansamrad, men invantar
marknamndens beslut om markanvisning. Markkontoret bedomer att
detaljplanearbetet kan avdutas i borjan pa nasta ar, vilket kan innebara
byggstart under varen 2006.

Kontor ets synpunkter och férslag

Projektet Hasselby Strands centrum har forsenats p.g.a. olika omstandigheter
som redovisats ovan. Projektet & bade kontroversiellt och komplext, men
anda viktigt for stadsdelens framtid och utveckling. Stadsbyggnadskontoret
har nu genom framtagande av sin modell, fastlagt ramarna for projektet.
Modellen har dock medfort att antalet hyresrétter minskat kraftigt, fran drygt
140 lagenheter till ett 40-tal. Projektet saknar nu byggherre for hyresrétterna,
da ebab har dragit sig ur.

En ny hyresréttsbyggare skulle medfora ytterligare férseningar for projektet.
Héasselby Strands centrum ingér fortfarande i programmet for 20 000
lagenheter och beddms kunna hélla fastslagen tidsplan, om Skanska dvertar
aterstéende mark. Markkontoret anser att det finns stora férdelar med
Skanska som enda byggherre under det kommande genomforandeskedet,
eftersom befintlig affarsverksamhet maste evakuerasi olika omgangar.

Kontoret foreslar darfor att markndmnden anvisar &erstdende markomréde
inom projektet Hasselby Strands centrum till Skanska.
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