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Andrad detaljplan for kv Raknestickan m fl i stadsdelen Racksta.

Remiss av planforslag.

FORSLAG TILL BESLUT

Marknamnden 6verlamnar och dberopar kontorets utldtande till stadsbyggnadsnamnden

som svar pafordag till andrad detaljplan inom kv Réknestickan m fl i stadsdelen
Racksta, S-Dp 2002-17222-54.

Goran Langsved

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Stadsbyggnadsnamnden har pa remiss 6versant ett forslag till ny detaljplan for bostéder
inom kv Réknestickan i Racksta. Remissen ska besvaras senast den 24 juni 2005.

Gatu- och fastighetskontoret har under 2002 och 2003 anvisat mark inom planomradet
till AB Borétt, IM AB och Seniorgarden AB. Enligt markanvisningsavtal med AB
Borétt respektiv JM AB ska marken, efter fastighetsbildning, forvérvas. Till
Seniorgarden AB ska marken uppléatas med tomtrétt.
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Planforslaget innebér att flerbostadshusi 4 — 5 vaningar, innehdllande ca 275 Igh, kan
byggas. Del av Multragatan stangs av och laggstill kvartersmark och utnyttjas bl afor
markparkering. Huvuddelen av parkeringsplatserna forlaggs i garage under mark.

Inom omrédet finns idag en bollplan och en mindre kontors- och garagebyggnad samt
parkmark. Fastigheten Raknestickan 1 har forvarvats av AB Bordtt och befintlig
kontorsbyggnad skall rivas.

Staden kommer att fa kostnader for flyttning av VA-ledningar, fjarrvarmeledningar m m,
parkvégar samt dtgarder utefter Rackstavagen. Projektet berdknas ge att dverskott till
staden.

UTLATANDE
Bakgrund och tidigar e beslut

Stadsbyggnadsnamnden har pa remiss 6versant ett forslag till ny detaljplan for bostéder
inom kv Réknestickan i Racksta. Remissen ska besvaras senast den 24 juni 2005.

Gatu- och fastighetskontoret har under manga ar arbetat for att fa tillstand nya bostads-

projekt 1angs Rackstavagen. Kontoret har bl.a. [&tit gora en landskapsanalys som anger

var bebyggelse kan ske. Gatu- och fastighetsnamnden uppdrog 2001-05-15 &t kontoret

att genomfora ett av kontoret foreslaget handlingsprogram, som omfattade bl.a. ett antal
bostadsprojekt om totalt ca 1 100 |&genheter.

Stadsbyggnadsnamnden uppdrog 2002-12-12 &t stadsbyggnadskontoret att inleda
planarbetet for su delprojekt med nya bostader och arbetsplatser 1angs Rackstavagen
och Jamtlandsgatan i Récksta och Beckomberga. Stadsbyggnadsnamnden godkande
programsamrad och beslutade om fortsatt planlaggning av omradena 2003-11-27.

Gatu- och fastighetsnamnden tillstyrkte 2003-09-30 fortsatt planldggning for del projek-
ten enligt ovan. Tvaav dessa projekt var Racksta bollplan och Réknestickan som nu
planléggs i en gemensam detaljplan.

Gatu- och fastighetskontoret har genom beslut 2002-02-19 och 2003-09-30 anvisat
mark inom planomradet till AB Borétt, IM AB och Seniorgarden AB. Enligt
markanvisningsavtal med AB Boréit respektiv JM AB ska marken, efter fastighets-
bildning, forvarvas. Till Seniorgarden AB ska marken upplatas med tomtrét.

Inom omrédet finns idag en bollplan och en mindre kontors- och garagebyggnad samt
parkmark. Fastigheten Réknestickan 1 har forvarvats av AB Borétt och befintlig
kontorsbyggnad skall rivas. Intilliggande parkmark har inga sérskilda rekreativa eller
ekologiska vérden och har anvisatstill AB Borétt. Bortfallet av bollplanen kompenseras
genom att Blackebergs bollplan férses med konstgrés och uppvarmning samt att en ny
7-mannaplan med grus anl&ggs vid Akeshovs I P.
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Detaljplaneforslag

Gallande detaljplaner

For omradet inom Grimsta 1:5 galler Pl 4581 och & avsedd for idrottsandamal. For kv
Raknestickan 1 galler Pl 1999-01927 och &r avsedd for kontor, smaindustri och
hantverk.

Planens syfte

Planférdlaget innebér att det ges mojlighet till en ny bostadsbebyggelse. Del av
Multrégatan stangs av och laggs till kvartersmark och utnyttjas bl a for

markparkering. Mellan tva av kvarteren i den nya bebyggelsen anléggs en gang- och
cykelvag med trédplanteringar. Ett 6vergangsstélle pa Rackstavagen kommer att flyttas
nagot soderut och anslutande parkvag ska anlaggas pa Ostra sidan om Rackstavagen.

Bebyggelse

De nya byggnaderna placeras |angs omgivande gator och ar uppdelad sa att

tre gardskvarter bildas. Husen utformas som putsade lamellhus i 4 -5 vaningar
innehallande ca 275 Igh. De tva norra kvarteren & underbyggda med parkeringsgarage.

Angoring

Bostadskvarteren utformas med bilfria kvartersgardar och angors darfor utifran

med genomgaende entréer. Garageplanet nas fran den avsténgda delan av Multragatan.
Soptransporter ska ske fran anslutande gator och pa Rackstavagen anordnas tre stycken
angoringsfickor vid entréerna.

Parkering

Parkering sker dels med 14 platser som markparkering inom fastigheten samt med
172 platser i garage under mark, totalt 186 P-platser. Antal seniorlégenheter &r 36 st
med parkeringstal 0,5, dvs 18 P-platser. Ovrigalagenheter & 241 st med parkeringstal
0,7, dvs 168 P-platser.
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Service och kommunikationer

Omrédet har god kollektiv trafikforsorjning med bussar och Réacksta tunnel banestation
inom ett avstand pa ca 400 meter. Affarer och 6vrig service finns dels lokalt men
framfor alt i narliggande Vallingby centrum, drygt 1 km dérifran.

Tillganglighet

Det bedoms inte foreligga nagra speciella svarigheter att klara normerna for
tillgénglighet.

Milj ok onsekvenser

Omrédet &r utsatt for trafikbuller och nagra lagenheter behtver atgardas med
bullerdampande atgarder.

Paverkan pabarn

Planférslaget innebér att en bollplan som idag anvéands framst av barn och ungdomar
forsvinner. Detta kompenseras genom att Blackebergs bollplan forses med konstgrés
och uppvarmning samt att en ny 7-mannaplan med grus anléggs vid Akeshovs IP.

Den nya bebyggelsen utformas sa att tre bilfria gardskvarter bildas. Pa gardarna
planeras lekytor for barn.

K ompensation for ianspr aktagen grényta

Gatu- och fastighetskontoret godkéande i februari 2004 ett program for
kompensationsatgarder for ianspréktagen gronmark i Récksta och Norra Angby m m.
Dessa dtgarder utgor kompensation for den gronmark som tasi ansprak i bostads-
projekten langs Rackstavagen och i dess narhet. Kostnaden for de foreslagna atgarderna
uppgar till 10 mnkr och ska belasta och fordelas pa de olika exploateringsprojektens
budget.

| ett bedut i gatu- och fastighetsnamnden 2004-08-17 gjordes ett till&gg enl det sk BUS-
projektet. Enl detta beslut ska dammen vid koloniomrédet vid Akeshov iordningstéllas
for en kostnad av ca 1 mnkr.

Ekonomiska konsekvenser

Enligt markanvisningsavtal med JM AB och AB Borétt ska stadens mark sdljastill
byggherrarna (dock g den fastighet, Raknestickan 1, som redan ags av AB Borétt). Till
Seniorgarden AB ska marken upplatas med tomtrétt.

Inom planomradet finns VA-ledningar, fjarrvarmeledningar mfl som maste flyttas for
att man ska kunna bygga bostéder héar. En stor avioppsledning ligger sa djupt att den
kan ligga kvar, men behover forstérkas. Kostnaderna for dessa atgéarder beréknastill ca
7 mnkr.



En parkvég gar igenom omrédet idag. Denna kommer att flyttas och utvidgastill ett
parkstrak med tradplanteringar. Ett 6vergangsstélle pa Rackstavagen kommer att flyttas
nagot soderut och anslutande parkvéag ska anlaggas pa Ostra sidan om Rackstavagen.
Dessa dtgarder beraknastill ca 2 mnkr.

Projektet beddms ge ett dverskott till staden.
Bortfallet av bollplanen kompenseras genom att Blackebergs bollplan férses med

konstgrés och uppvarmning samt att en ny 7-mannaplan med grus anl&ggs vid Akeshovs
|P. Kostnaderna for dessa tgérder belastar idrottsnamndens budget.

Genomforande

Overenskommelse om Exploatering kommer att tecknas med resp byggherre.
L agenheterna kommer att upplétas med bostadsrétt.

Innan byggandet av bostaderna kan borja maste ledningarna flyttas, detta ansvarar
staden for. Bostaderna kommer att byggasi tre etapper under tre ar av resp byggherre.

Alla anldggningar inom kvartersmark ansvarar byggherrarna for. Parkvéagar och andra
atgarder pa almanplatsmark utfors av staden efter det att husen fardigstéllts.

Preliminér tidplan

Detaljplanen handlaggs med normalt forfarande. Stadsbyggnadskontoret bedomer att
detaljplanen kommer att antagas under hosten ar 2005. Byggstart for forsta etappen
beréknas ske 3:e kvartalet 2006.

Nasta bedutstillfale for marknamnden blir i samband med genomfdrandebesiut nér
fordag till dverenskommelse om exploatering med respektive byggherre foreligger,
preliminért 3:e kvartalet 2005.

Kontor ets synpunkter och férslag

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att marknamnden 6verlamnar och dberopar

kontorets tjansteutl dtande som remissvar pa detaljplaneforslaget.

SLUT
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