TIJANSTEUTLATANDE
MARKKONTORET Dnr;: M05-512-32

2005-05-31

Handl&ggare: Nils Tunving
Y tterstad

Tel: 508 269 29
nils.tunving@mk.stockholm

Till
Marknamnden
2005-06-23

Andrad detaljplan for del av Farsta 2:1 mm vid Agesta Brovag i
L arsboda och Farsta. Markanvisning for butiksandamal och remiss
av planforslag.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Marknamnden anvisar mark till Netto for butiksandamal vid Brattforsgatan.

2. Namnden 6verlamnar och dberopar kontorets utlatande till stadsbyggnadsnamnden
som svar paforsag till detaljplan for del av Farsta 2:1 mm vid Agesta Brovég,
S-Dp 2001-12096-54.

Goran Langsved

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Stadsbyggnadsnamnden har paremiss dversant ett forslag till detaljplan for bostader vid
AgestaBrovig (bilaga 1) i Larsboda och Farsta, S-Dp 2001-12096-54.

440 lagenheter i fyra- och femvaningars lamellhus, en barnstuga och en |agprisbutik
ingdr i projektet. Agesta Brovég och Brattforsgatan byggs om. Den olycksdrabbade
korsningen Mérbackagatan/Agesta Brovag byggs om till cirkulationsplats.
Parkeringstalet pa kvartersmark beréknastill 0,16 p-platser per rumsenhet.

Namnden foreslds anvisa ca 2500 kvm vid Brattforsgatan intill Farsta Strands
pendeltagsstation till |&gpriskedjan Netto. En riskanalys har gjorts pa grund av avstandet
till jarnvagssparet. Butik och bostader kan byggas om riskreducerande dtgarder vidtas.

Bilaga 1: Detaljplaneforsag 1
Bilaga 2: Omréade for markanvisning till Netto
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UTLATANDE
Bakgrund

Gatu- och fastighetsnamnden besl utade den 23 mars 2004 att anvisamark vid Agesta
brovéag (Larsboda bollplan och nérliggande mark) till Svenska Bostéder, HSB och
Riksbyggen med tomtratt. Namnden ansag att en 1agprisbutik bor etablerasi néra
anslutning till bostadsomradet och med god kollektivtrafikforsorjning.

Detaljplanefér slag

Stadsbyggnadsnamnden har pa remiss 6versant ett forslag till detaljplan for bostader vid
Agesta Brovég (bilaga 1). Remissen ska besvaras senast den 22 juni.

440 lagenheter i fyra- och femvaningars lamellhus, en barnstuga och en |agprisbutik
ingdr i projektet. Agesta Brovag, idag nérmast en landsvég, byggs om och tradplanteras
mellan jarnvagssparen och M arbackagatan. Den olycksdrabbade korsningen

M &rbackagatan/A gesta Brovag byggs om till cirkulationsplats. Marken i
korsningsomradet hojs 1,5 meter sa att de branta och olycksskapande backarna fran

L arsbodavégen och Mérbackagatan elimineras. Aven Brattforsgatan byggs om och
forses med gangbanor och tradplantering. Utrymmen for en cirkulationsplats har
reserverats dven vid korsningen Brattforsgatan/Agesta Brovag. Langs Agesta Brovags
bada sidor ordnas gang- och cykelvégar.

Agesta Brovég trafikerades & 1998 pa stréckan forbi planomradet av ca 7000 fordor/
dygn. Enligt prognoser vantas trafiken 6katill 12000 fordon/dygn ar 2030. Om
tillvaxten av bebyggel se och verksamheter i omradet palang sikt skulle bli vasentligt
storre an den prognostiserade finns en majlighet att utoka antalet korfalt fran tvatill fyra
i enlighet med Trafik- och gatumiljdplanen for omradet. De tillkommande tva korfalten
kan anléggas genom att parkeringsfalten langs gatan gérs om till korfalt.

Korsningen vid Agesta Brovég/ Brattforsgatan/ Edagrand flyttas négot norrut for att f&
béttre siktforhallanden. Edagréands nya stréckning innebér att ett horn av fastigheten
Sandhamn 2 (med Bernats Bil) overforstill staden. Detta kommer att reglerasi ett
sarskilt avtal.

Med det mycket goda kollektivtrafiklaget, god tillgang till fri gatuparkering i omrédet
samt mgjlighet till samutnyttjande av parkering for verksamheter och bostader har
parkeringstalet pa kvartersmark beraknats till 0,16 p-platser per rumsenhet. Ca 30 % av
platsernaanordnasi parkeringsdack for att minska den totala markyta som tasi ansprak
for parkering. Ett parkeringsdéck placeras vid jarnvagssparen och utgor dven ett
bullerskydd. Bestksparkering blir mojlig pa Agesta Brovég dar parkeringsfickor for
ca50 bilar anordnas liksom pa Brattforsgatan, ca 25 platser. De senare bilplatserna bor i
forsta hand upplatas for korttidsparkering. Darmed kommer de framst till nytta for
besokande till butiken och bostadernai omradet samt for angoringsuppstallning vid
pendel tagsentrén.

En ny infartsparkering som ersétter dagens infartsparkering byggs soder om jarnvagen.
Denna parkering planerar Stockholm Parkering att bygga redan infor kommande forsok
med trangselavgifter och finansierasi sarskild ordning. Kostnaden ingdr intei
exploateringskostnaderna for planomréadet.



Gangtunnlarna under jarnvagen vid pendeltagsstationen och under Magelungsvégen
kommer att rustas upp liksom intilliggande omraden. Dessa ligger utanfor planomradet.

Bullerfrdgan kommer att hanterasi planen enligt avstegsfall B. Luftkvalitén uppfyller
miljokvalitetsnormen med god marginal. Nybebyggelsen foljer stadens riktvarden for
vibrationer.

SISABs fastigheter T&rnd 1 och del av Eker¢ 2 dverforstill staden och planlaggs for
barnstuga respektive bostadsandamal. SISAB kompenseras for rivningskostnader och
ovriga nedlagda kostnader.

| drottsnamnden kompenseras for Larsboda bollplan med 3 mnkr, vilket kommer att
anvandastill investeringar i Farsta |P. Omradet &r val tillgodosett med bollplaner. Soder
om jarnvagssparet finns en mindre bollplan och vid Hasthagsskolan en elvamannaplan.
Badabollplanernaligger strax utanfor planomradet.

Markanvisning

Kommunfullmaktige har i stadens budget for 2003 angivit att nya lagprisbutiker ska
anlédggasi olikadelar av staden. Det & positivt att dagligvaruforetag med tydlig
|agprisprofil etablerar sigi Stockholmsregionen, vilket medfér 6kad konkurrens.

Netto har anstkt om markanvisning for ett omrade vid Brattforsgatan nedanfor Farsta
Strands pendeltagsstation, bilaga 2. Omradet & ca 2500 kvm med plats for butik och 35
parkeringsplatser. Lagprisbutiken bor enligt gatu- och fastighetsnamndens beslut 2004-
03-23 etablerasi néra anslutning till bostadsomradet och med god kollektiv
trafikforsorjning. Denna ambition kan uppfyllasi detta projekt.

Genomfdrandet av den nya detaljplanen kommer att reglerasi en Gverenskommelse om
exploatering mellan staden och Netto. Bolaget star for samtliga kostnader i samband
med genomfdrandet inom det anvisade markomradet.

Konsekvenser for barn
Markanvisningen for butiksandamal bedoms inte ha ndgon paverkan pa barns situation.
Planférslaget innebér emellertid konsekvenser for barnen.

? Bollplanen bebyggs vilket paverkar méjligheternatill spontanidrott. Omradet &r
dock val forsorjt med narliggande bollplaner enligt beskrivningen ovan.
Investeringen i Farsta |P kommer ocksa barnen till godo.

? Béttre trafiksakerhet med dvergangsstéllen, fartdampande atgarder och
forbattrade siktforhallanden, nya gang- och cykelbanor.

? Tryggheten 6kar da ett ganska 6ddligt omrade bebyggs. Belysning vid gang- och
cykelbanor och i gangtunnlar forbéattras.

? Barnstugan som planeras vid Brattforsgatans slut placeras pa en naturskon plata

med utmérkta mojligheter for lek och naturvistelse.

Lekplatsen Klyftan i naturmark (utanfor planomradet) rustas upp.

Bostadsomradena far stora grona gardar som vetter mot parkmark.

? Bostader som byggsi goda kollektivtrafikldgen gynnar barnen som ofta ar
hanvisade till kollektiva transportmedel.
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Konsekvenser for syssel sattningen

Under byggtiden skapas fler arbetstillfallen i regionen. Om syssel séttningen pa sikt okar
i regionen genom att ytterligare en butik etableras & svart att bedoma, konkurrensen
leder kanske till att antalet butiksanstéllda totalt sett blir of 6randrat.

Tillganglighet

Riktlinjernai stadens utemiljoprogram kan foljasi all nybyggnation utom for den
enklare gangvigen fraén Agesta Brovag/Edagrand — en genviag — till lekparken Klyftan
som pagrund av den kuperade terréngen och de stora nivaskillnaderna far brant lutning
och inte kan sndrdjas da den passerar ett smalt utrymme mellan tva bergklackar.

Ekonomi

Halften av projektets kostnader & gatuombyggnad eftersom Agesta Brovag och
Brattforsgatan genomgéar en omfattande ombyggnad. K ostnaderna har éversagsmassigt
beraknats till 65 mnkr. Intékternai form av avgaldsunderlag for tomtrattsuppl atelserna
har beréknatstill drygt 80 mnkr, berdknat i enlighet med kommunfullmaktiges beslut.

Atgérderna & i sammanfattning:

Ombyggnad av Agesta Brovag, Edagrand och Brattforsgatan med delvis ny strackning,
rondeller, gang- och cykelbanor, trédplantering mm

Parker och GC-végar anlaggs

Atgérder vid pendel tdgsstationens entré

Ny parkering vid f d Larsbodaskolan

Flyttning av ledningar

Parkleken Klyftan upprustas

Rivning av restaurangbyggnad vid Brattforsgatan

Servicesparet 6ster om gangtunneln behtver kortas med ca 50 meter.

SISAB ersétts enligt avtal med nedlagda kostnader, ca 1,1 Mnkr.

|drottsforvaltningen far enligt beslut 2002-05-07 i gatu- och fastighetsnamnden ett
bidrag (3 Mnkr) till upprustning av Farsta idrottsplats som en erséttning for att
Larsbodaféltets bollplan tasi ansprak.

I nriktningsbeslut redovisades for namnden 2004-03-23. K ostnaderna uppskattades da
till 60 Mnkr. Redovisningen ovan visar att hdgre kostnader kommer att vara aktuellai
samband med genomforandebes! utet.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden.

Tidplan

Detaljplanen handléggs med normalt forfarande. Antagande av planen beraknastill
forsta kvartalet 2006. Genomférandebeslut kan fattas av markndmnden strax fore
antagandet av planen.



Kontorets synpunkter och forslag

Park och gata

Exploateringen kommer att |&ka ihop stadsbilden i dennadel av Farsta. 1dag ar
gaturummet rorigt med sonderkord parkmark utanfor kérbanorna. Agesta Brovag och
Brattforsgatan paminner i vissa delar om en landsvag. Den nya utformningen med hus
langs gatorna, trédplantering och ny belysning kommer att lyfta gaturummet.

| samband med genomforandet av planen kommer stréket fran Farsta strand till Agesta
Brovéag att fa en mer tilltalande gestaltning. Passagen fran den norra tunnelmynningen
(med ingang till pendeltagsstationen) och ut mot Brattforsgatan blir trevligare da den
puckel man idag passerar forsvinner. Har skapas istéllet en plats, kanske ett litet torg,
med bankar, tréd, cykelparkering och en stenmur som avgrénsning mot Nettos
parkering. Resten av gangstraket sbderut mot Farsta Strand (utanfor planomréadet)
planerar kontoret att goratryggare i samband med exploateringen vid Agesta Brovéag.

Den nérbelagna lekplatsen Klyftan vid Kristinehamnsgatan avser kontoret rusta upp i
samband med exploateringen vid Agesta Brovéag.

Trots den omfattande exploateringen tas begransade ytor naturmark i ansprak. Samtidigt
kommer markytor som idag ar hardgjorda att bli grénytor pa kvartersmark eller
parkmark, exempelvis grona bostadsgardar, tradplanteringar och forgardsmark. Totalt
sett kommer inte den gréna ytan att minskainom omradet.

For ovrigt kommer skolfastigheten Tarnt 1 att halveras sa att den vackra sluttningen blir
parkmark.

Riskanalys

Jarnvagen &r en transportled for farligt gods. Idag trafikeras jarnvagen av sma mangder

farligt gods, men i riskanalysen utgar man fran en 6kning av mangden farligt gods med

tanke pa framtida mgjlig utbyggnad i Nynashamn mm. Riskanalysens sl utsats ar att det

inte finns négra hinder att bygga butik och bostader om riskreducerande &tgarder vidtas.

De &garder som rekommenderas géller i forsta hand Nettobutiken:
? En barridr som minskar paverkan pa butiksbyggnaden.
? Fasader och tak utformas med obrannbara material
? Utrymningsvégar och friskluftsintag vands bort fran sparomradet
? Tillgangligheten for raddningstjansten till sparomradet beaktas

Ett staket kombinerat med forstérkt fasad pa butiken foresl as.

Bostaderna ligger 50 meter fran sparet vilket innebér att risken vid en olycka med farligt
gods motverkas med vissa dtgéarder, exempelvis utgangar vanda bort fran sparet.

Kontoret foredar att marknamnden dverlamnar och aberopar kontorets tjansteutl dtande
som remissvar pa detaljplaneford aget samt att namnden godkanner en tidsbegransad
markanvisning patva ar fér Netto vid Brattforsgatan.

SLUT
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