TIJANSTEUTLATANDE

MARKKONTORET Dnr 05-512-1209
2005-05-27

K ontaktperson Till
Christer Fliesberg Marknamnden 2003-06-23
Ytterstad

Telefon: 08-508 261 04
christer.fliesberg@mk.stockholm.se

Andrad detaljplan for del av Akeshov 1:1 vid kv Tjoget i stadsdelarna
Akeslund och Riksby. Remiss av planférslag.

Forslag till beslut

1. Marknamnden 6verlamnar och dberopar kontorets utlatande till
stadsbyggnadsnamnden som svar pa samrad om andrad detaljplan for del
av Akeshov 1:1 vid kv Tjoget i stadsdelarna Akeslund och Riksby, S-Dp
2004-06785-54.

2. Namnden ger kontoret i uppdrag att teckna erforderliga avtal for
genomfoérande av exploateringen.

Goran Langsved

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Stadsbyggnadsnamnden har paremiss dversant ett forslag till detaljplan for
bostadsandamal vid K applandsvégen/kv. Tjoget inom stadsdelarna Akeslund
och Rikshby. Omrédet har i en landskapsanalys pekats ut som majligt att
provafor bostadsbebyggel se. Gatu- och fastighetsnamnden beslutade den 13
april 2004 att anvisamarken till NCC. Stadsbyggnadskontoret paborjade
planarbetet &r 2004. Startpromemoriatogs den 13 maj 2004.

Planomradet utgors av naturmark, gatumark och trafikomrade. Detaljplanens
syfte ar att medge bebyggel se med ca 60 |agenheter i ett 16 vaningar hogt
punkthus uppdelat pa tre huskroppar pa 7, 11 och 16 vaningar runt ett
gemensamt trapphus.

All parkering for den nya bebyggel se placeras pa blivande kvartersmark pa
ett delvis nedsankt parkeringsdack i tva plan paden mark som idag utgors av
gatumark(véandplan) och parkmark mellan kv Famnen och tunnelbanan.
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Den parkmark som tasi ansprak for bebyggel sen foresl &s kompenseras
genom att befintlig parkvag 6ster om planomradet och K applandstrappan
rustas upp. Vidare foreslas att den inhdgnade sopstationen for torgsopor tas
bort och ersétts med sopcontainer under mark patorget.

Detaljplanen handlaggs med normalt planforfarande utan programsamrad.
Planen berdknas antas forsta kvartalet 2006 och byggstart beréknas ske
andra halvaret 2006.

Kontoret anser att det & angelaget att i 1dgen med nérhet till kollektiva
fardmedel bygga nyalagenheter med hiss och god tillgénglighet.
Planforslaget & i huvudsak bra men vissa saker bor studeras ndrmare.
Kontoret foreslar att nédmnden 6verlamnar och aberopar kontorets
tjansteutl &tande som remissvar pa detaljplaneforsl aget.

Bakgrund

Stadsbyggnadsnamnden har paremiss 6versant ett forslag till detaljplan for
bostadsandamal vid K applandsvégen/kv. Tjoget inom stadsdelarna Akeslund
och Riksby. Remissen ska besvaras senast den 25 maj. Stadsbyggnads-
kontoret har underréttats om att svar pa remissen kommer tidigast efter
markndmndens sammantréde den 23 juni.
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Mot bakgrund av att omradet pekats ut som mojligt att prévafor bostads-
bebyggelsei den landskapsanalys WSP utfort pa kontorets uppdrag
beslutade gatu- och fastighetsnamnden den 13 april 2004 att anvisa marken
till NCC. Marken kommer att upplatas med tomtrétt och bostaderna med
bostadsrétt. Stadsbyggnadskontoret pabdrjade planarbetet &r 2004.
Startpromemoriatogsi stadsbyggnadsnamnden den 13 maj 2004.

Planen omfattar i huvudsak delar av fastigheten Akeshov 1:1 i stadsdelarna
Akeslund och Riksby. Planomrédet avgransasi norr av Brommaplans
tunnelbanestation, i vaster av Kapplandsvagen, i sbder av kv. Tjoget och i
Oster av Stopvégen och kv. Famnen.
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Detaljplaneférslag

Bebyggelse

Planomradet utgors enligt gallande detaljplan av naturmark, gatumark och
trafikomrade. Den nya detaljplanens syfte ar att medge bebyggelse med ca
60 lagenheter i ett 16 vaningar hogt punkthus uppdelat patre huskroppar
runt ett gemensamt trapphus. Huskropparna & 7, 11 och 16 vaningar hoga
med entré fran K applandsvagen.

Parkering

Parkering i stadsdelen Akeslund sker idag béde p& gatumark och pa
kvartersmark med ca hélften vardera. Sammantaget ger detta, for den idag
befintliga med sma lagenheter dominerade bebyggelsen i omrédet, ett
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parkeringstal pa 0,68 p-platser per 1agenhet eller omréknat 0,21 p-platser per
rumsenhet. | stadsbyggnadsnamndens beslut om parkeringstal sags att det i
ytterstaden skall vara 0,16-0,22 platser per rumsenhet inklusive
besoksparkering eller omréknat pai medeltal 3 rum och kok 0,64-0,88
platser per lagenhet.

All parkering for den nya bebyggel sen placeras pa blivande kvartersmark.
Ett delvis nedsankt parkeringsdéck i tvaplan har i planforslaget placerats pa
den mark som idag utgors av gatumark(vandplan) och parkmark mellan kv
Famnen och tunnelbanan. Antalet platser & 44 pa p-dacket och 2
handikapplatser i anslutning till entrén pa Kapplandsvagen. Med 60
lagenheter blir det ett parkeringstal pa 0,76 platser per |&genhet.

Pa K applandsvégen forsvinner 3 kantstensparkeringar och 14 pa vandplanen
som inte ersétts inom denna detaljplan.

For att forbéttra parkeringssituationen for dem som redan bor i stadsdelen
har tidigare i remiss pa detaljplan for Spannvégen fores agits att Spannvagen
enkelriktas sa att parkering kan ske pa bagge sidor. Gatan kommer att
breddas med ca en meter vilket ger 40 platser ytterligare fér boende i
omradet.

Foreslagen bebyggelse ligger i anglutning till Brommaplans centrum med
tunnel banestation, busslinjer och kommersiell service. Narheten till centrum
och tunnelbanatalar for ett |agre parkeringstal men da det &r brist pa
parkeringsplatser i centrum och de boende far konkureramed
infartsparkerare och besokare/arbetande i centrum talar det for ett nagot
hogre parkeringstal &n vad som forslagitsi detaljplanen.

Tillganglighet

Samtliga nyal&agenheter blir tillgangliga med hiss. Omrédet &r kuperat med
stora hojdskillnader mellan centrum, Kapplandsvagen och Stopvégen. Den
nya detaljplanen paverkar inte tillgangligheten negativt for befintliga hus.
Tillganglighetsprojektet har granskat planen. Stadens utemiljoprogram skall
foljas. Stadsbyggnadsnamndens handikapprad utgor en av remissinstanserna.

Miljokonsekvenser

De nya husen paverkas av buller fran tunnelbanan, Drottningholmsvéagen
och flaktar fran centrumbebyggelsen. En bullerutredning har utforts, som
visar att man inte klarar géllande riktvérden utan sérskilda atgarder. Med
genomtankta planldsningar och avskarmningar kan de krav som anges for
avstegsfall B klaras, vilket innebér att den ekvivalenta ljudnivan utanfor
minst haften av boningsrummen blir hogst 55 dBA.

Bar nkonsekvenser

Den parkmark som tasi ansprak utgor ingen lekvanlig miljo. Enligt
stadsdel sférvaltningen utgor den ett tillhall vilket gor den till en otrygg
miljo. Forhoppningsvis kan detta forhindras genom att omradet delvis
bebyggs och snyggas upp. En mindre lekplats planeras pa kvartersmark i
andutning till det nya huset. Tva hundra meter soder om planomradet ligger
Tunnlandsparken med stora grasytor, bollplan och Iekpark.
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K ompensation for ianspr aktagen gronyta

Den parkmark som tasi ansprak for bebyggel sen foresl&s kompenseras
genom att befintlig parkvag 6ster om och genom planomradet rustas upp.
Vidare fores as att K applandstrappan rustas upp och att den inhégnade
sopstationen for torgsopor tas bort och ersétts med sopcontainer under mark
patorget.

For att forbéttra parkeringssituationen i omradet foreslas att kontoret utreder
om den daligt utnyttjade gatumarken med parkering pa Tunnlandsvagen
sbder om fastigheten Stopet 2 kan effektiviseras for att skapa fler allmént
tillgéngliga parkeringsplatser.

Ekonomiska konsekvenser

Marken kommer att upplatas med tomtratt och bostaderna med bostadsrétt.
Inkomsten i form av kapitaliserad tomtréttsavgad utgor cirka 13 mnkr.
Stadens kostnader for i férsta hand upprustning av park- och gatumark samt
kompensation berdknas inte Gverstiga 5 mnkr.

Preliminér tidplan

Detaljplanen, som handléggs med normalt planforfarande utan
programsamrad, beraknas kunna antas forsta kvartalet 2006 och byggstart
bergknas ske andra halvaret 2006 men & beroende av om planen éverklagas
eller inte.

Kontoret gor beddmningen att genomforandebeslut och avtal om
exploatering kan tas pa delegation varfor ingen ytterligare redovisning for
namnden planeras.

Kontorets synpunkter och forslag

Kontoret anser att det & angel&get att det i |agen med nérhet till kollektiva
fardmedel byggs nyalagenheter med hiss och god tillganglighet.
Programforslaget &r i huvudsak bra men vissa saker bor studeras ndrmare.

Kvartersmarken bor justeras sa att fornlamningen hamnar utanfor
kvartersmarken. Trad betecknat med N1 ska bibehdllas. Far endast tas bort
av gjukdomsska om den utgor farafor allmanheten. Om sprangning i
parkmark behdvs for férdréjningsmagasin bor annan |Gsning provas. En
angoringszon framfor huset bor anordnas. Kontoret foreslat att
parkeringstalet tkastill 1,0 platser per |agenhet.

Med ovan redovisade synpunkter foreslar kontoret att marknamnden
éverlamnar och aberopar kontorets tjansteutl dtande som remissvar pa
detaljplaneforslaget.

SLUT
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