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Mellan Stockholms kommun genom dess markndmnd, nedan kallad Staden, och
SBC Mark AB (org.nr. 556313-4153), nedan kallat Bolaget, har under de
forutséttningar som angesi 8 4.5 nedan tréffats foljande

Overenskommelse om Over latelse av mark
och exploatering
inom de blivande fastigheter na Eolshallsverket 1 och 2

§1
MARKANVISNING OCH DETALJPLAN

1.1 Markanvisning

Markndmnden har enligt beslut 2003-12-09 |&mnat markanvisning till Bolaget for att
uppfora bostader inom omrédet for det nedlagda reningsverket, Eolshallsverket.

1.2 Detaljplan

Parterna forbinder sig 6msesidigt att verka for att detaljplan for Eolshallsverket
antages och vinner laga kraft i huvudsaklig 6verensstammel se med detaljplaneforslag
Dp 2004-06710-54, nedan kallad Detaljplanen. Detaljplanekarta bifogas, bilaga 1.
Det geografiska omrade som omfattas av Detaljplanen bendmns nedan

Planomr adet.

§2
FASTIGHETSBILDNING OCH MARKOVERLATELSE

2.1 Fastighetshildning

Staden skall vidta de atgarder som ankommer pa Staden i egenskap av
fastighetsagare for bildandet av tva fastigheter, varav en 3D-fastighet, med i
huvudsak l&ge och granser som anges bilagd detalj planekarta, bilaga 1.

| bostadsfastigheten, markerad med B i planen, som far beteckningen Eolshallsverket 1
(Fastigheten) skall ocksainrymmas fastighetsutrymmen i bergrum som betecknas med P i
detaljplanen. Fastigheten i bergrummet, 3D-fastigheten, i planen betecknad som E2, far
beteckningen Eolshéllsverket 2 (Eolshéllsverket 2). Bolaget skall bekosta
fastighetshildning samt de forréttningar som krévs for gemensamhetsanl aggning, ev
ledningsrétter, 3D-utrymme och/eller servitut som kravs for att genomfora
detaljplanen.

2.2 Overldtelse

Staden Overlater blivande Eolshéllsverket 1 med dganderéit till Bolaget for en
Overenskommen kopeskilling om sumiljonerfemhundratusen kronor (7 500 000
kronor). Priset & baserat pa att 6verlatelsen sker av Eolshallsverket 1 i nuvarande
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skick. Bolaget ansvarar fér och bekostar all rivning och évrigt iordningsstallande
inom och utanfor Fastigheten som kravs for att kunna anvanda Fastigheten for avsett
andamal. Fastighetens begransningar framgar av beteckningarna B och P pa bilagd
detaljplan, bilaga 1.

For det fall en vissjustering av fastighetsgransen behover ske for
fastighetsbildningen skall inte ndgon justering av képeskillingen ske.

2.3 Nyttjanderétt

Bolaget ager rétt att vederlagsfritt nyttja fastigheten for att genomfoéra rivnings- och
saneringsarbeten f o m den dagen efter det att rivningslov och fastighetshildning
vunnit laga kraft.

2.4 Tilltr&de

Bolaget skall tilltrada Fastigheten forsta vardagen i forsta manaden efter det datum
som rivningsarbetena slutforts och slutbesiktigats, dock senast 6 manader efter det att
rivningsarbetena paborjats.

( Anm: Detta med anledning av att byggherren genom 6verenskommelse om

exploatering dtager sig att utfora rivningsarbeten och sakringsarbeten i blivande
bergrum for garage).

2.5 Betaningmm

Bolaget skall betaladeni § 2.2 ovan angivna kopeskillingen senast patilltradesdagen
mot att Staden utfardar kvitterat kopebrev.

Staden skall patilltradesdagen 6verlamnatill Bolaget de handlingar rérande

Fastigheten som &r i Stadens &go och som bor tillkomma Bolaget i egenskap av gare
till Fastigheten.

2.6 Kostnader och intékter

Allaskatter o dyl for Fastigheten som beloper patiden fore tilltradet skall betalas av
Staden och f6r tiden dérefter av Bolaget.

Motsvarande skall géllafér intékterna av Fastigheten.

2.7 Inskrivningar mm

Staden garanterar att Fastigheten patilltradesdagen inte besvéras av
penninginteckningar. Bolaget & medvetet om att det inom Fastigheten och
planomradet finns gemensamma och allménna anléggningar som skall finnas kvar i
fortsdttningen och inte & regleradei avtal.



3(9)

2.8 Fastighetens skick mm

Bolaget, som har besiktigat Fastigheten, forklarar sig hérmed godta Fastighetens
skick och avstar med bindande verkan fran alla ansprak mot Staden pagrund av fel
och brister i Fastigheten. Betraffande markfororeningar se pkt 2.9. Betréffande
anléggningar i bergrum (garage med tillhdrande anordningar) se pkt 2.10.

2.9 Rivning och markféroreningar

Bolaget utfoér och bekostar erforderlig rivning och hantering av eventuella mark-
fororeningar i den omfattning som krévs for att genomfora Detaljplanen.

2.10 Anldggningar i bergrum

Infart till garage och anléggningar som & gemensammamed andra nyttjare av
Eolshallsverket 2 skall bildas som gemensamhetsanl ggning och upplatastill
gemensamhetsanl ggningen utan kostnad.

Bolaget ansvarar aven for och bekostar all rivning och 6vrigt iordningsstéllande

fastigheten Eolshallsverket 2 for att den skall kunna anvéndas for i detaljplanen
avsett andamal.

2.11 L agfartskostnader

Bolaget skall ansbka om och bekosta erforderlig lagfart for Fastigheten..

2.12 Servitut och ledningsréatter

Bolaget &r berett medverkatill att gemensamma och 6vriga allméanna anl éggningar
regleras, bergrum, tillfartstunnlar ventilation, skorsten och trapphus etc, i enlighet

med detaljplanen, sa att fortsatt verksamhet och drift av anlaggningarna sékerstélls.
Ev servitut, ledningsrétter eller andra nyttjanderatter skall upplatas utan erséttning.

Bolaget skall vid behov medverkai och samordna gemensamma atgarder utanfor
planomradet foranledda av exploateringen som t ex ledningssamordning av
eventuella schakter for fjarrvarme, el, belysning etc. Om ledningsagaren dnskar
servitut eller ledningsrétt skall bolaget bitrada detta.

Bolaget skall medverkatill att staden, genom servitut eller pad annat sétt utan
ersattning, ges mojlighet att i framtiden ta vag till det nu outnyttjade bergrummet
som ligger i anglutning till garageutrymmet.
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2.13 Gatukostnader och anlaggningsavaifter

Efter genomforande av detta avtal &r Bolaget sdsom &gare till Fastigheten befriade
fran gatukostnadserséttning enligt Detaljplanen. Detta géller inte kostnader for
framtida forbattringar av gator eller andra allmanna platser med dértill hdrande
anordningar.

Bolaget svarar for alla dvriga kostnader for Fastigheten sa som kostnader for
angdlutning av vatten- och avlopp, € och fjarrvarme mm.

§3
GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Samordning och tidsplan

Bolaget forbinder sig att genomfora exploatering pa Fastigheten i enlighet med
Detaljplanen och denna 6verenskommel se, enligt en av parterna gemensamt
uppréttad huvudtidplan.

Bolaget &r skyldig att samordna sina entreprenader med 6vriga byggherrar inom
Planomradet och med de |edningsdragande bolagen.

Bolaget skall vid inflyttningen ha fardigstallt den yttre miljon, sd att de boende far en
acceptabel kontakt med gator och parker

3.2 Bostader
Bolaget skainom Fastigheten uppfora bostadsbebyggel se innehallande cirka 55

lagenheter.

3.3 Byqgo- och anlaggningskostnader

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anléggningsarbeten
som kravs for att genomfora planen. Bolaget ansvarar for och bekostar darvid &ven
projektering och genomférande av aterstéllande- och anslutningsarbeten, som maste
gorasi allman platsmark och som & en foljd av bolagets bygg- och anl&ggnings-
arbeten.

3.4 Gemensamhetsanl aggningar

Bolaget forbinder sig att soka, bekosta samt medverkatill genomférandet av
erforderligaforréttningar for anléggningar for garage i bergrum, tillfart och
utrymningsvagar samt erforderliga tekniskatillbehor till dessa, sdkerhets- och
brandskyddsatgarder, ventilationsanl aggning och gemensam ventilationsskorsten etc.
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3.5 Befintlig vegetation och park

Park- och naturmark samt gatuplanteringar

Bolaget ansvarar for att gatu-, park- och naturmarkstrad samt annan vegetation pa
allmén platsmark intill Fastigheten inte skadas under den tid expl oateringen genom-
fors. Bolaget skall skydda trad och vegetation pa ett betryggande sétt genom att
avgransa dem med ett stabilt tva meter hogt staket. Bolaget ansvarar for att Bolaget,
eller ndgot foretag som Bolaget anlitar, inte pa ndgot sétt nyttjar denna mark utan
skriftligt tillstand fran Staden.

Vid dvertradel se skall Bolaget utge vite med 25 000 kronor per skadat trad, (géller
nér stammens diameter > 10 cm métt 1 m ovan mark). Vid annan skada ansvarar
Bolaget for att reparera skadan, eller for att bekosta Stadens reparation av skadan.
Om Bolaget nyttjar park- och naturmark samt gatuplanteringar intill Fastigheten utan
tillstand skall Bolaget utge vitei enlighet med § 3.8 nedan.

3.6. Krav patillgangliga anlaggningar under utbyggnadstiden

Bolaget skall sakerstallatillganglighet och tekniska anslutningar under hela
utbyggnadstiden for fastigheter utanfor exploateringsomradet som behtver nyttja
anlaggningar som ligger pdoch i anslutning till Fastigheten. Samrad med Staden och
berdrd nyttjanderéttshavare skall ske.

3.7. Bygg- och informationsskyltar

Bolaget forbinder sig att utan kostnad for Staden med skyltar pa plats kontinuerligt
informera almanheten om projektet och byggnadsarbetena och darvid ange Stadens
medverkan i projektet. Text pa byggskylten angaende Stadens medverkan i projektet
ska utformas efter anvisningar fran staden.

3.8 Byqqytor och byggetablering

Bolaget forbinder sig att i god tid fore byggstart samréda med Staden om vilka ytor,
som behdvs for bygget och byggetablering och under hur Iang tid dessa behovs.

Upplatelse av allméan plats for byggetablering kraver polistillstand och debiteras
enligt taxa.

Bolaget skall med ett stabilt tva meter hogt staket avgransa berdrda byggytor och av
Staden anvisad byggetableringsyta. Bolaget skall tillse att Bolaget, eller av Bolaget
anlitad entreprencr haller sig inom Fastigheten och av Staden anvisad bygg-
etableringsyta. Om sa g sker och detta har papekats av Staden skall vite utga med
100 kronor per paborjad vecka och kvadratmeter, som Bolaget eller dess entrepre-
norer nyttjar ytor utanfor Fastigheten och av Staden anvisad byggetabl eringsyta.
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3.9 Program fo6r ekologiskt byggande

Bolaget har tagit del av Stadens program ” Ekologiskt byggande i Stockholm —
nybyggnad” reviderat november 2000. Bolaget férbinder sig att folja programmet
och utfdra programmets krav samt de féreskrivna uppfoljningarna. | programmet
anges aven exempel pafrivilliga dtgarder som byggherren kan 1&ta utféra. Frivilliga
ataganden markerasi programmets atgardskatal og varav en kopialamnastill stads-
byggnadskontoret vid byggsamradet. Efter avslutat arbete skall Bolaget redovisa
utforda atgarder i atgardskatalogen och l[amna kopia av dennatill bade stads-
byggnadskontoret och markkontoret. Om Staden sa 6nskar ska Staden ges majlighet
att folja upp Bolagets milj6- och kvalitetsarbete inom projektet.

Bebyggel sens uppvarmningssystem skall planerasi samrad med anlitat energibolag
och Stockholms stadsbyggnadskontor.

Som en del av programmet for ekologiskt byggande tillampas ” Program fér energi-
effektiva sunda flerbostadshus — nybyggnad”, betréffande ma och riktlinjer for
energihushdllning. Bolaget har tagit del av programmet och forbinder sig att lamnai
programmet preciserade redovisningar och uppféljningar. Uppfoljningar om energi-
anvandning och inomhusmiljo skall efter andra el dningssésongen utforas av Bolaget
och sandas till stadsbyggnadskontoret enligt anvisningar i programmet.

3.10 Dagvatten

| enlighet med stadens dagvattenstrategi (KF 2002-10-07) forbinder sig Bolaget,
genom val av byggnadsmaterial, att inte fororena Fastighetens dagvatten med
tungmetaller eller andra miljogifter, samt att omhanderta detta dagvatten inom
Fastigheten genom exempelvis infiltration i marken. Ar det enligt Stockholm Vatten
AB:s bedomning inte mgjligt eller lampligt att infiltrera dagvattnet, far detta efter
fordréjning enligt Stockholm Vattens AB:s anvisningar, avledas fran Fastigheten.

3.11 Tillganglighet i utemilj6

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande pa Fastigheten folja Stadens
program: ” Stockholm en stad for alla— Riktlinjer for att skapa en tillganglig och
anvandbar utemilj¢” (Markndmnden 2001-05-29). Bolaget har tagit del av detta
program. Bolaget skall darvid utse en person som ansvarar for att programmet foljs
fran projektering till fardigt bygge.

Bolagets skall skriftligen anmala och motivera eventuella 6nskemal om avvikel ser
fran programmet. Avvikelserna skall godkénnas av Staden.

3.12 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolaget skall sdndain resultatet av alla geotekniska undersokningar som genomfors
inom Planomradet till stadens geoarkiv.
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§4
OVRIGA VILLKOR

4.1 Uppl ételse av bostéder

Bolaget far upplata bostédernamed bostadsrétt.

4.2 Viten

Bolaget forbinder sig vid vite av fyramiljoner kronor, i penningvarde 2005-07-01,
att senast 2009-07-01 ha uppfyllt samtliga dtaganden enligt denna éverenskommel se.

Om Bolaget inte hdller tidsfristerna & vitena omedelbart forfallnatill betalning. Om
forsening uppstar och detta g beror pa Bolaget forskjuts tidpunkten da vite ska utga
med tid som motsvarar férseningens omfattning. Forseningen ska darvid definieras
enligt AB 92 kap 4 § 3 punkt 3-6.

Vitet skall omraknastill penningvéardet vid den tidpunkt da vitet forfaller till

betalning genom anvéandning av konsumentprisindex eller det index som kan komma
att ersatta det.

4.3 Overlételse av 6verenskommelse

Bolaget forbinder sig, vid vite av 20 miljoner kronor i penningvérde 2005-07-01, att
vid overldtelse av aganderétten till Fastigheten de nya dgarna dvertager samtliga
forpliktelser enligt denna dverenskommelse genom att i respektive avtal angaende
overl&tel se infora foljande bestammel se. Om Fastigheten delats upp i flera fastigheter
far vitesbeloppet fordelasi proportion till den totala byggrétten inom Fastigheten.
Vid Overlatelse av sddan fastighet &ger Bolaget rétt att i nedanstdende bestdmmelse i
avtalet angdende Overldtelsen ange detta | &gre vitesbel opp. Bolaget skall samréda
med staden om fordelning av vitesbelopp enligt ovan.

" K dparen forbinder sig att i av Stockholms stad péfordrade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och SBC Mark AB tréffad 6verenskommelse om dverlatelse av
mark och exploatering inom xxxxx daterad xxxx-xx-xx. Overenskommelsen bifogas
i avskrift. Koparen skall vid Overlatelse av dganderéatten tillse att varje kbpare som
foljer darefter binds vid 6verenskommelsen, vilket skall fullgdras genom att denna
bestammelse, med i sak of 6randrad text intagesi Overlatelsehandlingen. Sker g detta
skall kdparen utge vitetill Stockholms stad med 20 miljoner kronor i penningvérde
2005-07-01. Motsvarande ansvar skall avilavarje ny kopare.

Vitet skall omraknastill penningvérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till
betalning genom anvandning av konsumentprisindex eller det index som kan komma
att ersétta det.”

Om bolaget skall utge vite enligt denna punkt skall vitet omraknastill penningvérdet
vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvandning av
konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta det.
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Bolaget skall i god tid innan Gverlatel se sker underrétta Stockholms markkontor om
den planerade Gverlatel sen samt, sedan Gverl atel se skett, snarast Gversandaen
bestyrkt avskrift av 6verlatel sehandlingen.

4.4 Overenskommel sens upphdrande

Efter att samtliga punkter i dverenskommelsen uppfyllts ska Bolaget anméla dettatill
staden. Om Staden godkanner att alla dtaganden & genomforda kan parterna genom
tillaggsavtal till dverenskommelsen bekréfta att man & Gverens om detta samt att
Overenskommelsen dérmed upphor att galla.

4.5 Overenskommel sens giltighet

Denna 6verenskommelse r till alladelar forfallen utan ersattningsrétt for nagondera
parten om inte

dels stadsbyggnadsndamnden eller kommunfullmaktige antar ny detaljplan enligt
8§1.2 senast 2007-05-31, genom beslut som senare vinner laga kraft, samt att
bygglov beviljats och vunnit laga kraft i enlighet med denna.

dels markndmnden senast 2005-12-31 godkanner forslag till genomforandebesl ut
for fastigheterna Eolshéllsverket 1 och 2, genom beslut som senare vinner laga
kraft.

dels fastighetshildning sker for saval Eolshéllsverket 1 som Eolshéllsverket 2 i
huvudsak enligt vad som angesi detta avtal

Bolaget & medvetet om

att  stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullmaktige beslutar om att anta detalj -
plan. Beslut om att anta detaljplan skaforegas av samrad med dem som berors
av planen och andra beredningsdtgérder. Bolaget & dven medvetet om att
sakégare har rétt att anfora besvar mot beslut att antaga detalj plan och att beslut
om antagande av detaljplan kan provas av lansstyrelsen och regeringen samt bli
foremal for réttsprovning,

ait  dettaavtal inte & bindande for kommunens organ, med undantag for
marknamnden, vid prévning av forslag till detaljplan.

* * * % *



9(9)

Denna 6verenskommel se har uppréttatsi tvalikalydande exemplar av vilka parterna
tagit var gitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun genom For SBC Mark AB

dess marknéamnd

( ) ( )
( ) ( )
Bevittnas:

( )

( )

BILAGOR:

1. Detaljplanekarta



