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K ontaktperson Till
Per Olof Jagbeck Marknamnden 2005-06-23
Y tterstad

Telefon: 08-508 275 95
peo.jagbeck@mk.stockholm.se

Andrad detaljplan for delar av Gubbangen 1:1 och Limkakan 3 mm i
stadsdelen Gubb&ngen. Remiss av planforslag.

Forslag till beslut

Marknéamnden dverlamnar och dberopar kontorets utldtande till
stadsbyggnadsnamnden som svar pa forslag till andrad detaljplan for delar
av Gubbéngen 1:1 och Limkakan 3 mm i stadsdelen Gubbéngen, S-Dp
2002-12062-54.

Goran Langsved

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Stadsbyggnadsnamnden har pa remiss dversant ett fordag till andrad
detaljplan for bostader for del av fastigheten Gubbéngen 1:1 och Limkakan
3 mm. Remissen skall besvaras senast den 28 juni 2005.

Stadsbyggnadskontoret har uppréttat ett planforslag som innebér att
Gubbangens centrum kompletteras med nya lagenheter i lamellhus patre
platser: kv Limkakan 3, ett omrade vid Lingvagen — Majrovégen och ett
omréade Oster om Lingvagen vid Gubbangsparken. Byggnaderna foreslas
uppfordai fyratill sex vaningar och rymmer tillsammans ca 130 | &genheter.
Marken skall upplétas med tomtrétt.

Gatu- och fastighetsnamnden beslutade 2001-11-06 att anvisa fastigheten
Limkakan 3 till AB Familjebostader. Bolaget skulle &ven studera
mojligheterna att bygga pa den egna tomtréttsfastigheten Limpannan 4 for
att inrymmaca 100 Igh i omradet samt studera méjligheterna att bygga pa
gatuparkeringsmarken sdder om Lingvéagen. Bullerproblem fran T-bana,
Lingvéagen, Herrhagsvagen och Majrovégen samt stadsbyggnadssynpunkter
visade sig dock medfdra att projektet inte kunde utformasi ténkt omfattning.
Stadsbyggnadskontoret har tillsammans med byggherren och markkontoret

Bilaga 1: Detaljpan med beskrivningar
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utformat ett fordag som inrymmer 6nskat antal |&genheter, vilka ocksa kan
medverkatill ett 6kat kundunderlag for butikernai Gubbéngens Centrum.

Kontoret foredar att marknamnden 6verlamnar och dberopar kontorets
utldtande till stadsbyggnadsnamnden som svar paforsdag till andrad
detaljplan for delar av Gubbangen 1:1

Bakgrund / Remissen

Stadsbyggnadsnamnden har paremiss Gversant ett forslag till andrad detaljplan for
bostader for del av fastigheten Gubbangen 1:1 och Limkakan 3 mm. Remissen skall
besvaras senast den 28 juni 2005.

Stadsbyggnadskontoret har uppréttat ett planforslag som innebér att Gubbéngens
centrum kompletteras med nya lagenheter i lamellhus patre platser: kv Limkakan
3, ett omréde vid Lingvagen — Majrovégen och ett omrade 6ster om Lingvagen vid
Gubbangsparken (bilaga 1). Byggnaderna fored as uppfordai fyratill sex vaningar
och rymmer tillsammans ca 130 |agenheter Marken skall upplatas med tomtrétt..

Gatu- och fastighetsndmnden beslutade 2001-11-06 att anvisa fastigheten
Limkakan 3 till AB Familjebostéder. Bolaget skulle &ven studera méjligheterna att
bygga pa den egna tomtrattsfastigheten Limpannan 4 for att inymmaca 100 Ighi
omradet samt studera majligheterna att bygga pa gatuparkeringsmarken soder om
Lingvégen. Bullerproblem fran T-bana, Lingvéagen, Herrhagsvéagen och
Majrovagen samt stadsbyggnadssynpunkter visade sig dock medféra att projektet
inte kunde utformas i ténkt omfattning. Stadsbyggnadskontoret har tillsammans
med byggherren och markkontoret utformat ett férslag som inrymmer 6nskat antal
lagenheter.
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Aven omrédet norr om Herrhagsvagen mellan T-banan och Lingvégen har
studerats, men dar visade bullerutredningarna att det inte var majligt att
bebygga omradet med bostader.

Planomradet & omkring 2,1 ha stort. Marken &gs av staden och
cemtrumbebyggel sen upplats med tomtrétt till Familjebostader.

Tidigare beslut
Markanvisning togsi gatu- och fastighetsnamnden 2001-11-06
Startpromemoriatogsi stadsbyggnadsnamnden 2004-06-12.

Géllande detaljplaner

Géllande detaljplaner &r fran 1944, -46, -67 och -79 och anger parkering for
det sodra omradet, parkeringsgarage och kontor foér Limkakan 3 och
parkmark for det norra omradet.
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Husutformning

De nya husen foreslasi form av lamellhus med entréer mot gatan och forhojt
bottenbjalklag for att minskainsynen i bottenvaningen. Fasaderna putsasi
ljusa kul6rer och taken ges en lutning pa maximalt 30°. Mot gatan anlaggs
en forgardsmark pa mellan 2 —4 m. Forgardsmarkens storlek anpassastill
gatan och karaktar pa omgivande bebyggelse.

| det sodra omradet foreslas lamellhus runt en gard som ar Gppen mot soder
och parkstréket mot Hokaréngen. Mot Majrovagen foreslas 6 vaningar och
ovrigadelar 5 vaningar. Séder om husen anléggs en parkeringsplats med
garagelanga. | mitten av parkeringen anlaggs en gangvag ut mot gronstraket
i soder. Kvarteret rymmer ca 50 léagenheter.

| kv Limkakan 3 foresls 4 vaningar med en souterréangvaning mot garden.
Under garden byggs en garagevaning med infart fran Limkakan 4 i soder.
Kvarteret rymmer ca 30 lagenheter

Oster om Lingvagen i norr foreslas 2 st lamellhus i fyra vaningar narmast
gatan. | souterrdngvaningen mot dster inryms en garagevaning. Kvarteret
rymmer ca 50 |&genheter.

| husen foreslas en variation av |agenhetsstorlekar pamellan 2-4 rok.

[llustrationer av de foreslagna husen finnsi bilagal.

Parkering och angdring

Husen angors fran Majrovagen, Lingvagen och Herrhagsvagen. Pa dessa
gator anléggs angoringsplatser i parkeringsfickor pa Lingvagen och
Herrhagsvéagen samt som kantstensparkering pa Majrovagen.

Antalet parkeringsplatser fores as beraknat efter parkeringstalet 0,16 p-
platser/rumsenhet, vilket innebér ett behov av 83 parkeringsplatser.
Parkeringstalet motiverasi forslaget av det goda kollektivtrafiklaget, att
bestksparkeringen kan anvisastill allman gata samt av den relativt goda
tillgangen pa gratis parkering pa omgivande gator.

Parkeringen foreslas som 35 st garage, carport och markparkering i det sodra
kvarteret och for husen i det norrakvarteret som garagei
souterrangvaningen med ca 30 p-platser.

Limkakan 3 foresl &s bebyggas med ett garage under gard och hus med ca 40
p-platser, varav halften &r avsett for Limkakan 4:s behov.

Limkakan 3 &r i géllande detaljplan parkeringsgarage for Limkakan 4 med
mojlighet att pa garaget bygga kontor. Detaljplanen for Limkakan 3 har
aldrig genomforts, utan fastigheten anvands for markparkering och 9 st
radgarage. Med tanke pa den langatid som parkeringen till Limkakan 4
fungerat tillfredsstéllande utan att Limkakan 3 nyttjats annat &n for de
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befintliga parkeringsplatserna, anser stadsbyggnadskontoret att det idag inte
ar rimligt att kraftigt utoka parkeringsplatserna pa Limkakan 3.

Gator och trafik

Befintliga gator, Lingvéagen, Majrovagen och Herrhagsvégen bibehdlsi sin
nuvarande strackning. Lingvagens genomfdrda upprustning genom
Gubbangens centrum foljs upp genom att det i planomradet skapas en
dvergangszon mellan gatugestaltningen i centrum och omgivande
gatuutformning.

Gang och cykelvagar

De befintliga gang- och cykelvagarnai omrédet gar dels langs Lingvéagen,
Majrovagen och Herrhagsvagen och dels ut i naturmarken i nordost och i
sydvast. Justeringar av GC-vagar behdver gorasi projektet.

Service och kommunikationer

Gubbangens centrum inrymmer ett flertal butiker, restauranger och andra
verksamheter som vardcental och Farsta stadsdel sforvaltning. Strax dster om
omradet ligger Gubbangsskolan for dldrarna 6 till 16 & och Engelska Skolan
Soder for hogstadiet och gymnasium. Skolorna har ca 700 elever vardera.
Utbyggnaden av detta omrade tillsammans med 6vriga aktuella
utbyggnadsprojekt i Gubbangen motiverar en utbyggnad av fler
barnstugeplatser och utokning av skolutrymmen. Skolutrymmena forutsétts
|6sas inom befintliga skoltomter medan behovet finns av en ny barnstuga,
som aven kan ersétta befintliga provisorier. En eventuell ny barnstuga
forutsétts |6sasi en egen detaljplan sa att barnomsorgsplatser for omradet
tillskapas.

Omréadet har mycket hdg kollektivtrafikstandard med max 300 m till
Gubbéangens tunnelbanestation.

Tillganglighet

Angoringar till bebyggelse och vag mellan entré och sophus skall uppfylla
kraven i utemiljoprogrammet. Ombyggda gangvagar ska salangt det ar
mojligt folja utemiljoprogrammet.

Miljokonsekvenser

Stadsbyggnadskontoret har fatt underlag for beskrivning av
miljokonsekvenser fran miljoforvaltningen. Den vasentligaste fragan att
belysa och beaktai detaljplaneringen & hur miljé- och kvalitetsmal
avseende trafikbuller, magnetfalt och intrang i naturmark kommer att

uppfyllas.
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Buller

Rambodll akustik har gjort en bullerutredning for vagtrafikbuller och buller
fran tunnelbanan som legat till grund for placering och utformning av
bebyggel sen. Samtliga hus har en bullrig och en tyst sida. Det betyder att
samtliga lagenheter klarar avstegsfall B, dvs hogst 55 dBA ekvivalent
ljudniva utanfér minst hélften av bostadsrummen.

Magnetfalt

Scandiaconsult har métt och beraknat det el ektromagnetiskt faltet fran den
220 kV kraftledningen sbder om omradet vid Majrovagen. Gransen for
arsmedelvéardet 0,2 mikrotesla gar 32 m fran narmaste ledning. Narmast
foreslagna hus ligger 37 m fran ledningen och klarar darmed stadens
miljomal.

Markféroreningar
En 6versiktlig markmilj6éutredning och inventering av garagebyggnaden pa
Limkakan 3 bor goras innan rivning och schaktningsarbeten paborijas.

Teknisk forsorjning

De nyahusen andutstill va-ledningar i Lingvagen eller Majrovégen.
Fjarrvérmeledningar finnstill de befintliga husen som kan forsorja dven de
nya husen. El anslutstill det befintliga nétet.

Dagvatten skall tas omhand lokalt enligt stadens dagvattenstrategi.
Forutséttningarna for lokalt omhandertagande varierar. Limkakan 3 bedoms
hamycket begransade forutséttningar. For de 6vriga omradena bor en
dagvattenutredning goras med forslag pa atgarder.

Avfallshantering
Soprum for hushallssopor och for kallsorterat avfall anordnasi husens
bottenvaningar mot gata.

Naturmark

Ekologigruppen har gjort en enkel miljobedémning av det norra omradet vid
Lingvagen. Naturmarken beddms vara av endast lokal betydelse for den
biologiska mangfalden och € ingai nagot sarskilt vardefullt
spridningssamband for biologisk mangfald.

Den foresl agna bebyggel sen beddms kunna medféra sma negativa
konsekvenser for naturvardena. Av storst betydelse &r att det vastra
parkrummet riskerar att upplevel seméassigt domineras av bebyggelsen varpa
upplevel sekvaliteter for gron oas och ro eventuellt kan forsdmras.

Bebyggel sens méte med parken avgor hur stor denna paverkan blir.
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Kompensation for ianspraktagen gronyta

Markeni kv Limkakan 3 och det sodra omradet nyttjasidag for parkering.
Fordaget innebédr att en vagslant med vegetation i kv Limkakan 3 och att
flertalet av de planterade tréd som finns pa parkeringen i det sbdra omradet
forsvinner. | gengéld byggs tva bostadsgardar med motsvarande méangd
gronska. Behovs ytterligare gronkompensation kan eventuellt nya tréd
planteras pa lampligt stélle kring Gubbangsfaltet, t ex vid den
infartsparkering som planeras langre sbderut efter Lingvagen mot
Orbyleden. Framfor det sddra kvarteret finns en gangviag som behdver
&gérdas. Aven andra delar av Gubbangsfaltet kan bli aktuella att
kompletteras.

| det norra omradet inkraktar den féreslagna bebyggelseni befintligt
parkomréade, som bedéms mindre vardefullt. Bebyggelsen kommer dock att
skarma av parkomradet fran buller och tillsammans med skotsel dtgarder av
naturmark, lekplats, planteringsytor och dppna grasytor kan omradet bli en
attraktiv plats for barns utelek och rekreation.

Ekonomiska konsekvenser

Projektet beréknas ge ett Gverskott till staden. Kostnader pa kvartersmark
harror sig fran flyttningar av ledningar och VA-avgifter samt kostnader pa
allman plats fran gatu- och parkvéagsombyggnader och grénkompensation.

Genomfdrande
Genomforandet av de tre byggnaderna bor ske sa att stérningarna for de
boende samt bestkare och verksamheter i omradet minimeras.

Preliminé&r tidplan

Detaljplanen handléaggs med normalt forfarande. Stadsbyggnadskontoret
bedomer att detaljplanen kommer antas under varen ar 2006 med byggstart
fOre sommaren.

Nasta bedlutstillfélle fér markndmnden blir vid genomférandebeslutet i
samband med att tomtréttsavtal tréffas med byggherren, preliminart 4
kvartalet 2005.

Barnkonsekvenser

De foreslagna byggnaderna & beldgna centralt i stadsdelen néra service och
kommunikationer. Sérskild vikt behdver 1aggas pa utemiljons utformning,
sarskilt med tanke patrafiksakerhet. | bade de norra och sddra husen finns
direktkontakt med gronomréaden. Limkakan 3 kommer att ha sina entréer
mot Herrhagsvagen och Lingvagen och i samband med detta behdver
sékerhetsaspekten for barn studeras ytterligare. Eftersom fler nya projekt
planerasi naromradet bor 1amplig plats for eventuell ny barnstuga studeras i
samrad med stadsdel sforvaltningen parallellt med det fortsatta planarbetet.
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Kontorets synpunkter och férslag

Norra kvarteret

Huset i det norra kvarteret medfor ombyggnation av bada promenadvagarna
in i Gubbangsparken. Den norra gang- och cykelvagen in i parken kommer
att stryka utefter en garagebyggnad och en garagenedfart.
Garagebyggnadens utformning mot parken och GC-vagen behdver darfor
studeras vidarei kommande planarbete. Omlaggningen av parkvégen
innebdr ett ingrepp i naturmarken som behdver detaljstuderas. Kontoret
anser att entréernatill parken bor varainbjudande och generdsa for att
inbjudatill bestk i Gubbangsparken. Darfor bor entréerna behandlas med
stor omsorg och kontoret anser att ytterligare studier av dessa avsnitt bor
goras. Nedfartsrampen till garaget &r ritad mycket néra den tall som belagts
med en bevarandebestammel se. Finns det risk att tradet skadas bor
mojligheterna att flytta huset studeras. Garagerampen maste haett 5 m langt
vilplan med en lutning av hogst 1:20 vid gatuanslutningen. Detta kan
paverka ramputformningen/garagehdjden och bor studeras vidare.

Oster om det norra kvarteret & den illustrerade parkvagen med hdg standard
inte nédvandig. Padennaytaror man sig i dag pa en upptrampad stig.
Eventuellt kan en enklare promenadvég i grus varalamplig. Utformningen
bor studeras vidare i kommande planarbete.

Den sidra parkvagen kommer ocksa att behdva byggas om vid parkentrén.
Den flyttasin mot en bergshél i vilken sprangning inte far goras. En
detaljerad studie av om gangvéagsflytten & genomforbar bor goras.

Kvarteret skall forses med forbud mot korforbindel se efter tomtgréns mot
Lingvagen utom dar garageansl utning planeras. Aven utformningen av gatan
behover studeras vidare i samband med genomfdrandeplaneringen av
gatuombyggnaden.

Sodra kvarteret

Vid det sodra kvarteret anser markkontoret att kvartersmarken skall minskas
sa att den befintliga gang- och cykelvéagen dven i fortsattningen kan vika av
in mot centrum i det nuvarande |aget. Planforslaget innebdr att stadsbilden i
Gubbéngen blir mer urban. Vid det sbdra kvarteret medfér byggnationen att
ett stort antal stora l6énnar pa parkeringen forsvinner. Kontoret anser dock
vid en sammanvagd beddmning att den positiva nyttan av de tillkommande
bostdderna & storre an nackdelarna.

P-talet 0,16/rumsenhet & val |3gt for dennadel av staden. Kontoret anser att
minst 0,18 p-platser/re bér efterstravas.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att marknamnden éverlamnar och
aberopar kontorets tjansteutl dtande som remissvar pa detaljplaneforsi aget.
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