TIJANSTEUTLATANDE
MARKKONTORET Dnr M05-512-26
2005-05-25

K ontaktperson Till
CeciliaOlsson Marknamnden 2005-06-23
Y tterstad

Telefon: 08-508 264 37
cecilia.olsson@mk.stockholm.se

Andrad detaljplan fér omrade vid kvarteret Kontot i stadsdelen
Racksta. Remiss av planforslag.

Forslag till beslut

1. Marknamnden 6verlamnar och &beropar kontorets utlatande till
stadsbyggnadsnamnden som svar paforsag till andrad detaljplan for
omrade vid kv Kontot i stadsdelen Racksta, S-Dp 2004-06178-54.

Goran Langsved

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Stadsbyggnadsnamnden har pa remiss 6versant ett fordag till andrad
detaljplan for bostéder inom omréde vid kvarteret Kontot i stadsdelen
Racksta. Remissen ska besvaras senast den 15 juni 2005.

Gatu- och fastighetsndmnden besl utade 2003-09-30 att anvisa marken inom
omradet till Wallenstam Bostad AB. Bostéderna kommer att upplatas med
hyresratt och marken ska upplatas med tomtrétt.

Planens syfte ar att mdjliggora byggandet av nytt bostadshus med ca 70
lagenheter samt eventuell framtida utbyggnad av forskola. Aven rédande
forhadlanden for befintliga bostadshus befasts i den nya planen.

Bilaga 1: Plankarta med bestammelser
Bilaga 2: Planbeskrivning
Bilaga 3: Genomfotrandebeskrivning
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Parkeringsytan intill tunnelbanan &r i planforslaget betecknat med z, vilket
medger allmén nyttjande av sdvél parkering som koryta. Kontoret fores ar
att z-beteckningen ska begréansas till kérytan. Mot redovisad bakgrund
foresar kontoret att marknamnden 6verlamnar och dberopar kontorets
tjansteutl dtande som remissvar pa detaljplaneftrsaget.

UTLATANDE

Bakgrund

Stadsbyggnadsnamnden har pa remiss 6versant ett forslag till andrad
detaljplan for bostader inom omréde vid kvarteret Kontot i stadsdelen
Racksta. Remissen ska besvaras senast den 15 juni 2005. Markkontoret har
dock fétt dispens att ta upp arendet i marknamnden den 23 juni 2005.

Planomradet ligger mellan Jamtlandsgatan, Multragatan, Helgumsvégen och
tunnelbanesparet. Marken som foreslas bebyggas ligger mellan Multragatan
och befintliga punkthus inom kvarteret Kontot. Marken &r till hélften en
tradbevuxen grésslént och till hélften parkering till punkthusen.

cksta Trask

\A

Planomradets lage i Racksta

Tidigare beslut

Gatu- och fastighetsnamnden beslutade 2003-09-30 att anvisa marken inom
omradet till Wallenstam Bostad AB. Bostéderna kommer att upplatas med
hyresratt och marken ska upplétas med tomtrétt.

Stadsbyggnadsnamnden beslutade 2004-06-10 att paborja planarbetet for

kvarteret. Da planforslaget har stéd i de mal och utgangspunkter som
redovisasi Oversiktsplanen hanteras detaljplanen utan program.
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Planférslag
Planens syfte & att mdjliggora byggandet av nytt bostadshus med ca 70
l&genheter samt eventuell framtida utbyggnad av forskola.

Planen ersétter Pl 4581 fran 1956, Pl 3731A fran 1950 samt Pl 3798 fran
1950. Gallande planer innehdller byggrétter for befintliga bostadshus och
forskola samt parkmark. Pl 4581 innehaller &aven byggrétter fér handel som
aldrig blivit utnyttjade.

Planfordaget innefattar ett nytt lamellhus i vinkel 1angs Multragatan. |
vinkeln skapas en portik som majliggor ny gangvag som forbindelse mellan
Multrdgatan och befintligt gangstrak i parken. Mot gatan blir huset fyra
vaningar, med forh6jd bottenvaning. Mot garden tillkommer en
souterrangvaning. Huset angors och har sina entréer mot Multragatan men
det & aven majligt att na trapphusen fran garden. Balkonger och uteplatser
placeras mot garden. Fasaderna kommer att vara putsade.

Radande forhallanden for befintliga bostadshus befasts i den nya planen.

Forskolan &r idag en vaning med avgréansad lekgard. Forskolans byggrétt
Okas till tva vaningar och tomten utokas till att &ven omfatta den mark som
ligger innanfor befintligt staket.

Del av den markparkering som finns mellan befintliga punkthus och det nya
planerade huset kommer i och med planens genomférande omvandlastill en
gron gard. Parkeringen kompenseras med att befintlig parkering invid
tunnelbanan overfors till kvartersmark och boendeparkering. Parkeringen
utokas ocksa norrut 6ver befintlig bollplan. Vid punkthusen finns
fortsdttningsvis parkeringsmajligheter i garagen och i direkt anslutning till
dessa. Sammantaget ska detta och parkeringen vid tunnelbanan inrymma
bade nya och befintliga bostaders parkeringsbehov. Parkeringsbehovet &r
beraknat till 0,6 platser/lgh for befintligt bestand och 0,75 platser/Igh for
nybyggnad. Invid entréerna vid Multragatan finns mgjlighet att anordna
parkeringsplatser for funktionshindrade.

Det nya bostadshuset angors fran Multragatan. Befintliga bostadshus pa
kvarteret Kontot angors som idag med infart fran Helgumsvégen. Kvarteret
Tabulatorn kommer liksom idag ha sin angdring fran parkeringsytan vid
tunnelbanan. Parkeringsytan &r i planférslaget betecknat med z, vilket
medger allmén trafik till forskolan. Kontoret foresar att z-beteckningen ska
begransastill korytan.

Tillgangen till kollektivtrafik ar god. Nérservice finns vid Racksta Centrum
pa andra sidan Multrégatan.
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[llustrationsplan 6ver nybebygglese

Tillganglighet
Samtliga entréer och bostader kommer att vara tillgéangliga fér personer med
rorelsehinder.

Den nya gangvagen genom portiken, som ersatter en befintlig brant
forbindelse mellan det centrala parkstraket och Multragatan, far en lutning
pa 1/80. Ovriga allménna gangvégar bevaras of érandrade.

Miljokonsekvenser

Savél de ekvivalenta som de maximala ljudnivaerna vid samtliga fasader pa
det nya huset ligger under riktvardena pa 55 respektive 70 dBA. Inte heller
befintliga hus eller fasader paverkas av ekvivalenta ljudnivaer htgre an 55
dBA. Befintlig forskola och befintligt punkthus nérmast sparet paverkas
langs fasad mot sparet av maximala ljudnivaer pa mellan 70-75 dBA. P4
storre delen av forskolans gard mot parken underskrids dock riktvardet.
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Den naturmark som tasi ansprak for planens genomforande bedoms inte
vara av ndgot avgorande véarde for den omgivande gronstrukturens
biologiska och rekreativa funktion.

Det nya husets skuggverkan har undersokts vid var- och hostdagsjamning.
Huset har ingen storre negativ skuggpaverkan pa befintlig bebyggel se.
Befintliga punkthus skuggpaverkan kommer att beaktasi den fortsatta
planeringen av gardens utformning.

Paverkan pa barn
En mindre bollplan tasi ansprak for bostadsparkering, vilket medfor en
forsamring for barnen. Bollplanen nyttjasi ganska liten utstréckning.

Planen innebdr en utdkning av forskolans byggrétt och tomt.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Foreslagen bebyggel se innebér att parkmark med grésplantering och [6vtréd,
mellan Multragatan och befintlig parkering, bebyggs. Istéllet omvandlas
befintlig parkeringsyta norr om punkthusen till gron gardsyta.

Ett program for kompensationsatgarder for ianspraktagen gronmark inom
Récksta och Norra Angby mm har utarbetats av gatu- och fastighetskontoret
i samarbete med de berdrda stadsdel sforvaltningarna, Bromma och
Hésselby-Vallingby. Programmet antogs av gatu- och fastighetsnamnden
2004-02-17 med kompletterande beslut 2004-08-17. Kompensationen i
programmet omfattar allmén upprustning av parkomraden och
istandséttningsatgarder for naturmark.

Ekonomiska konsekvenser

Staden kommer att upplata marken med tomtrétt till Wallenstam Bostad AB,
vilket ger en intakt till staden. Kapitaliserad tomtrattsavgad uppskattas vara
runt 8 mnkr.

Stadens kostnader bestar av ledningsomléggningar och upprustning av park-
och naturomraden. Planens genomforande kraver flytt av natstation,

elkabel skdp samt el- och VA-ledningar. Dessa kostnader har uppskattats till
4 mnkr. Kostnaden for grénkompensationsatgarderna uppgar till 10 mnkr
och ska foérdelas mellan samtliga bostadsprojekt som planeras langs
Rackstavagen och i dess narhet. Hur fordelningen ska ske &r g klart.

Driftbudgeten paverkas endast marginellt.

Genomfdrande
Genomforandet av exploateringen kommer att reglerasi en
Overenskommelse om exploatering mellan staden och byggherren.
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Staden ansvarar for ledningsomlaggningar och upprustning av park- och
naturomraden. L edningsoml &ggningarna beraknas kunna ske under varen
2006. Byggherren svarar for anlaggningar pa kvartersmark. Dessa kan starta
forst nér ledningsomlaggningarna & genomforda.

Preliminar tidplan
Detaljplanen handlaggs med normalt forfarande. Stadsbyggnadskontoret
bedbmer att detaljplanen kommer att antas under hosten 2005.

Nasta bedutstillfalle for marknamnden blir vid genomforandebes utet i
samband med att tomtréttsavtal traffas med byggherren, preliminart 3:e
kvartalet 2005.

Markkontorets synpunkter och forslag

Parkeringsytan intill tunnelbanan &r i planforslaget betecknat med z, vilket
medger allméan nyttjande av sdval parkering som koryta. Kontoret foresl ar
att z-beteckningen ska begransastill korytan. Mot redovisad bakgrund
foredar kontoret att marknamnden 6verlamnar och dberopar kontorets
tjansteutl dtande som remissvar pa detaljplaneftrslaget.

SLUT
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