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Detaljplan for omrade vid Tantogatan (del av fastigheten
Sodersjukhuset 10 m m) i stadsdelen Sédermalm. Underréttelse om
utstallning

Forslag till beslut

1. Marknamnden 6verlamnar och dberopar kontorens utldtande till
stadsbyggnadsnamnden avseende detaljplan fér omrade vid Tantogatan,
Dp 2001-00215-54.

2. Trafiknamnden 6verlamnar och dberopar kontorens utldtande till
stadsbyggnadsnamnden avseende detaljplan for omrade vid Tantogatan,
Dp 2001-00215-54.

Goran Langsved Per Aronsson

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har uppréttat forslag till detaljplan for omrade vid
Tantogatan (del av fastigheten Sodergukhuset 10 m m), Dp 2001-00215-54.
Planférslaget, som varit utstéllt under tiden 8 april — 6 maj 2005, innebér att
bostader byggs ovanpa befintligt parkeringsdéck vid Tantogatan, Jagargatan
och Marmorgatan pa Sodermalm. Inom planomradet, den s k Tvétteritomten,
|3g tidigare Sodersjukhusets tvéttanl &ggning. Bebyggelsen, som avses bli
uppford utmed gatorna, planeras innehdlla 74 1 agenheter om 1-5 rum och
kok. Utbver ca 60 parkeringsplatser som skall disponeras av Stockholms
lans landsting innehaller bebyggelsen ca 70 parkeringsplatser vilket vél
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tillgodoser behovet enligt planeringsnormen, 41 platser motsvarande 0,55
bilplats per |agenhet.

Marken har anvisatstill HSB Bostad AB. Overenskommelse om 6verl dtelse
och exploatering av marken skall tréffas mellan staden och bolaget.

| planomradets omedel bara narhet inom Sodersjukhusets omréde ligger en
panncentral som drivs av AB Fortum Véarme samégt med Stockholms stad.
Bolaget anser att risk foreligger att storningar kan uppstai den nya
bebyggelsen till f6ljd av bolagets verksamhet och kréver att avtal tréffas som
garanterar att bolaget inte drabbas av eventuella kostnader. Mot bakgrund av
Stockholms lans landstings ataganden i servitutsavtal med AB Fortum
Varme respektive kdpekontrakt med staden anser markkontoret och
trafikkontoret att det dligger landstinget att tréffa sadant avtal.

Kopeskillingen vid kommande férsaljning till HSB Bostad AB kan berdknas
till 53,7 Mnkr medan stadens investeringskostnader kan uppskattastill 1,9
Mnkr for iordningstéllande av offentlig platsmark. Stadens driftbudget
paverkas endast marginellt av detaljplanen.

Mark- respektive trafikkontoret har ingen erinran mot det utstallda férslaget
till detaljplan och foreslar att detta utl &tande dverlamnas till
stadsbyggnadsnamnden som yttrande dver detaljplanen.

Bakgrund

Stadsbyggnadsnamnden har 6verséant underréttel se om utstélining av forsag
till detaljplan for omréde vid Tantogatan (del av fastigheten Sodersjukhuset
10 m m) i stadsdelen Sodermam, Dp 2001-00215-54.

Davarande gatu- och fastighetsnamnden beslutade den 11 december 2001 att
anvisa marken inom omradet till HSB Stockholm for uppforande av
bostadsbebyggelse. HSB skall efter fastighetshildning forvarva marken.
Stadsbyggnadskontoret pabdrjade planarbetet ar 2002.

Planomradet, som omfattar del av fastigheten Sodersjukhuset 10, & bel&get

vid Tantogatan, Jagargatan och Marmorgatan. Omradet har markerats med
grov begransningslinje pa nedanstéende karta.
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Planomrade

Inom planomradet &g tidigare Sodersjukhusets tvattanlaggning. Efter att
anlaggningen brann ned har omrédet anvants som parkering. Ar 1999 gavs
tillfalligt bygglov fram till & 2009 for att utoka parkeringen med ett dack.

Omedelbart soder om planomradet ligger inom sjukhusomradet en
panncentral vars installationer &gs av AB Fortum Varme samagt med
Stockholms stad. Omréade for panncentralen har markerats pa ovanstaende
karta. Panncentralen innehdller bl a ang- och varmecentral samt
varmepumpar. Varme levereras till sukhuset och vid behov till stadens
fjarrvérmenat under koldperioder. Varmepumpsaggregaten levererar &ven
kylafér framst §ukhusets behov. AB Fortum Varme har genom
servitutsavtal med Stockholms 1ans landsting réit att driva anl&ggningar
avseende panncentral. Landstinget asin sida fér enligt servitutsavtalet inte
inom nuvarande fastigheten Sodergukhuset 10, som innefattar
Tvétteritomten, uppfora byggnad, andra marknivan eller vidtaga andra
atgarder som aventyrar funktionen eller driften av pannanl&ggningen.
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Staden har forvarvat omradet for den tidigare tvattanl aggningen
(Tvétteritomten) genom kopekontrakt i december 2001 med Stockholms l&ns
landsting. Det bor hér pdpekas att landstinget i kopekontraktet garanterat att
Tvétteritomten inte belastas av inskrankningar som medfor att tomten inte
kan nyttjas pa avsett vis, dvs for bostadsbebyggel se.

Tidigare beslut

Stadsbyggnadsnamnden uppdrog i september 2002 & stadsbyggnadskontoret
att paborja planarbete for bostader pa Tvétteritomten och paen
overdackning av sparomradet vid Ringvagen mellan Tantogatan och
Tantolunden. Programsamrad med remissférfarande skedde under december
2002.

| september 2004 beslutade stadsbyggnadsnamnden att detaljplaneforsiag for
samrad skulle uppréttas for Tvétteritomten men att Gverdackningen av
sparomradet skulle avvakta utbyggnaden av sparen for Citybanan.
Plansamrad med remissforfarande forsiggick under hosten 2004.

Slutligen har stadsbyggnadsnamnden 2005 beslutat om utstéllning av planen
som skett under tiden 8 april — 6 maj 2005.

Samrad och remiss

Kritik mot program- respektive planforslaget har under samréds- och
remisskedena framfortsi skrivelser fran AB Fortum Varme samégt med
Stockholms stad och frén Banverket. Ovriga sdsom Maria-Gamla stans
stadsdel snamnd och —férvaltning, miljé- och hélsoskyddsndmnden och dess
forvaltning, Bostadsf 6reningen Tanto, Brandforsvaret, lansstyrelsen och
skonhetsrédet har tillstyrkt planforslaget, i vissafall med synpunkter som
har tillgodosettsi planen.

AB Fortum Varme anser att narheten mellan den planerade bebyggelsen och
Sodersjukhusets panncentral innebér att krav pa atgarder med hansyn till
buller och riskminskning kan komma att stéllas pa den befintliga
verksamheten. Vidare kan panncentralens utveckling hindras. Bolaget kan
darfor drabbas av kostnader vilka inte skall belasta bolaget.
Stadshbyggnadskontoret anser att forhandlingar far ske om de ekonomiska
konsekvenserna fér panncentralen. Detta kommenteras ndrmare under
rubriken ” Kontorens synpunkter och fordag” nedan.

Banverket anser att bebyggelsen skall klarariktvardenai Boverkets rapport
"Tillampning av riktvarden for trafikbuller vid planering fér och byggande
av bostéder”, som innebéar ndgot strangare krav an nu gélande regler.
Bullerberakningar bor dessutom utforas for den prognosticerade
jarnvagstrafiken nar Citytunneln ar klar. Stadsbyggnadskontoret papekar att
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rapporten &r ett forsdag och att detaljplanen for Citybanan inte vunnit laga
kraft. Okningen av spartrafiken bor behandlas som en konsekvens av
Citytunneln.

Handlaggningen av planférslaget inom gatu- och
fastighetskontoret

Programforslag och planférslag for samrad har sants till gatu- och
fastighetskontoret for eventuellt yttrande. Kontoret ansdg att planeringen av
Tvétteritomten var av traditionell karaktar och mindre kontroversiell.
Inkomna synpunkter pa forsaget var dvervagande positiva och stadens
kostnader till foljd av planen bedoms vara mycket méttliga. Till f6ljd héarav
har kontoret valt att |amna synpunkter pa forslagen utan foregaende
redovisning fér ndmnden. | stéllet sker nu en redovisning i samband med
utstalIningen.

Gatu- och fastighetskontorets synpunkter under samr adsskedet

Kontoret ansdg att en jétte indragen vaning mot Tantogatan var méjlig samt
att planeringen skulle ske sa att stérningarna fran panncentralen
minimerades. Vidare hade kontoret synpunkter pa parkering pa
Marmorgatan och pa gallande planeringsnorm for parkering. Normen anger
0,55 hilplats per |agenhet medan det faktiska behovet snarare &r 0,75 bilplats
per 1&genhet.

Kontorets synpunkter har tillgodosettsi den utstéllda planen med undantag
av den ytterligare vaningen mot Tantogatan.

Utstallt forslag till detaljplan

Géllande detaljplan for fastigheten Sodersjukhuset 10 vann laga kraft ar
1992 och medger anvandning for sjukhusvard med bebyggelse om cafyra
vaningar mot Tantogatan.

Syftet med den utstdllda planen &r att gora det mgjligt att uppféra bostéder
sedan hansyn tagits till stadsbilden, en god miljé och omkringboende.

Detaljplanen innebér i huvudsak foljande:

Ovanpa det befintliga parkeringsdacket far uppforas bostader. Byggnaderna
ar placerade parallellt med Jagargatan, Tantogatan och Marmorgatan. Pa
sodra delen av dacket, mot panncentralen, féreslas en 1&g byggnad for
bostadskomplement vilken tjanar som skydd mot panncentralen.
Bottenvaningen under dacket far forutom for parkering anvandas for
bostadskomplement och butiker m m. Byggnadshdjden mot Jagargatan och
Tantogatan &r 5 vaningar ovan parkeringsdéckets niva (6-7 vaningar ovan
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gatan) medan hojden mot Marmorgatan & 4 vaningar ovan décket (4-5
vaningar ovan gatan) for att i mindre utstrackning skugga befintlig
bebyggel se pa motsatta sidan av Marmorgatan.

Byggnaderna rymmer 74 |&genheter om 1-5 rum och kdk med en bruttoarea
ovan mark om 7.360 m’. Garaget planeras inrymma 130 platser.

For gangtrafik tillkommer en gangbana mot kvarteret. Befintligt gangstrak
soder om kvarteret som forbinder bland annat HSB-bebyggelsen i kv
Sockerbruket med Sodergukhuset sakerstéllsi detaljplanen.

Plankarta (utdrag) och planbestdmmelser bifogas, bilaga 1 och 2.

Tillganglighet

Stadsbyggnadsnamndens och Maria-Gamla stans handikapprad har i
samband med planremissen haft synpunkter pa bredd pa gangbanor, hissar
till garaget och hur sophanteringen bor utformas. Vidare skall kraven i
stadens utemiljGprogram foljas.

Kravet pa viss gangbanebredd &r tillgodosett i planen. | Gverenskommelse
med byggherren HSB Bostad AB angdende Gverlatelse och exploatering
kommer att ingd bestammelse att utemiljoprogrammet skall foljas. Ovriga
synpunkter fran handikappraden behandlas i samband med
bygglovhanteringen.

Miljokonsekvenser

Den nya bebyggelsen, som skall uppforas pa redan ianspraktagen mark,
kommer att komplettera husraden léangst Tantogatan dér
parkeringsanldggningen i dag utgor ett avbrott.

Trafikmangderna fér omgivande gatorna & méttliga. Jagargatan har ca 2000
ford/dygn, Tantogatan ca 3100 ford/dygn och Marmorgatan ca 900
ford/dygn. Marmorgatan kommer att fa en viss 6kning som féljd av planerad
bebyggelse inom kv Skytteparken. For detaljplanens bebyggelse blir det inga
storre trafikforandringar. Den trafikal string som nybebyggel sen ger
motsvarar ungefar den minskning som borttagandet av ett parkeringsdack
ger. En trafikbullerutredning har gjorts for hur vag- och tagtrafiken i

omradet kommer att paverka den nya bebyggelsen. Utredningen visar att det
gar att fa en tyst sidamot garden.

Buller fran verksamheterna inom sjukhusomradet sdsom panncentralen och

lastning av t ex sopor och tvétt réknas som industribuller. Dennatyp av
buller forvantas klaras genom att pannanl&ggningen & helt inbyggd och att i
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ovrigt bullerkallan avskarmas genom den planerade forradsbyggnaden eller
ligger patillrackligt avstand fran bebyggel sen.

En riskanalys har gjorts som bl a behandlar risk for brand i oljecisternen vid
panncentralen. Analysen anger ett skyddsavstand om minst 25 meter, vilket
uppnas, samt att vissa atgarder vidtasi den nya bebyggel sen sdsom att

tilluftsintag skall kunna stdngas av centralt, inga utrymningsvagar skall leda

ut mot oljecisternen och att fasadmaterialet skall vara obrannbart. Avstandet
till jarnvagsspar bor fran risksynpunkt vara minst 50 meter vilket uppnas.

Ekonomiska konsekvenser

Kapital budget

| nt&kter

K opeskilling 53.700.000
Kostnader

lordningstéllande av offentlig 1.600.000
platsmark inkl belysning

Reserv 300.000
Summa 1.900.000

Driftbudget

Framtida driftkostnader for den offentliga platsmarken i anslutning till den
blivande fastigheten paverkas endast marginellt av projektet.

Genomforande

Overenskommelse om 6verl telse och exploatering av Tvétteritomten skall
traffas mellan staden genom marknamnden och HSB Bostad AB.

HSB Bostad AB ansvarar for ombyggnad av parkeringsanl&ggningen och
nybyggnad av bostdder. Staden & ansvarig for iordningstéllande av offentlig
platsmark inklusive belysning.

Stadens program for ekologiskt byggande skall tillampas.
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Preliminar tidplan

Detaljplanen handlaggs med normalt forfarande. Stadsbyggnadskontoret
beddmer att planen kommer att kunna antagas av stadsbyggnadsnamnden i
augusti 2005.

Markkontoret terkommer preliminart under tredje kvartalet 2005 till
marknamnden nar forslag till 6verenskommelse om 6verl dtelse och
exploatering har uppréttats med HSB Bostad AB.

Kontorens synpunkter och férslag

AB Fortum Varme har i yttrande 6ver den utstédlda planen anfort att man
inte kan acceptera planen om inte avtal tréffas som garanterar att bolaget inte
drabbas av kostnader for verksamheten i panncentralen till f6ljd av den nya
planen. Tréffas inte sidant avtal avser bolaget att dverklaga ett beslut om att
antaga planen. Stockholms léns landsting har som tidigare beskrivitsi avta
med AB Fortum Varme respektive staden garanterat verksamheten i
panncentral en respektive mojligheten att uppféra bostadsbebyggel se inom
Tvétteritomten. Markkontoret har till landstinget genom Locum AB framfort
AB Fortum Varmes krav pa avtal. Locum AB har insett problemet och lovat
att kontakta AB Fortum Véarme.

| avtal med Stockholms lans landsting har staden tillforsdkrat landstinget rétt
till ca 60 parkeringsplatser i blivande bebyggelse inom Tvétteritomten. Detta
kommer att regleras med byggherren HSB Bostad AB i Gverenskommelse
om overlatelse och exploatering av Tvétteritomten. For de planerade 74
lagenheterna aterstar ca 70 parkeringsplatser. Parkeringsnormen 0,55 plats
per 1&genhet betyder 41 platser. Behovet av parkeringsplatser blir alltsaval
tillgodosett inom fastigheten.

Mark- respektive trafikkontoret, som genom tidigare gatu- och
fastighetskontoret har foljt planarbetet, har ingen erinran mot den utstélida
detaljplanen.

Mot redovisad bakgrund féreslar markkontoret respektive trafikkontoret att

respektive marknamnden och trafiknamnden Gverlater och dberopar
kontorens tjansteutl dtande som yttrande 6ver det utstéllda planforslaget.

SLUT
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