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Markanvisning for Rodamco Projekt AB avseende kommersiella ytor
for detaljhandel vid Odenplan

Forslag till beslut

1. Markndmnden anvisar mark fér detaljhandel till Rodamco Projekt AB
enligt fordag i utldtandet och ger kontoret i uppdrag att tréffa markan-
visningsavtal.

Goran Langsved

Stefan Eriksson

Sammanfattning

Rodamco har bett om markanvisning for ett kopcentrum om ca 20.000 m2
BTA i tre plan under Odenplan. Inklusive mgjligheter att knyta befintliga
ytor till anlaggningen skulle det bli totalt 27.000 m2 BTA. Det maste byggas
samtidigt med Citybanans station Odenplan och nddvandiga fortsatta utred-
ningar maste darfor ske nu. Bolaget vill ha anvisning som trygghet for att
bekosta sadana utredningar. Utredningarna bor vara klara under hosten, var-
for det & angelaget att anvisningen kan ske fére sommaren.

Kontoret anser att om tekniska mojligheter finns for ett genomfdrande kan
kopcentret ge ett bidrag till stadens andel av kostnaderna for station Oden-
plan. Samrad har skett med Norrmalms stadsdel sforvaltning.

Bakgrund

Rodamco Projekt AB, nedan kallat bolaget, har inkommit med anstkan om
markanvisning for ett detaljhandel sprojekt i tre plan under Odenplan med
anknytning till tunnelbanan och den nya Citybanan. Bolaget ager, forvaltar

Bilaga 1: Ansdkan om markanvisning
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och utvecklar fastigheter inom Sverige och 6vriga Europa med inriktning pa
detaljhandel och kdpcentrum. Bolaget har 15 kdpcentrai Sverige, bl a Taby
Centrum, Solna Centrum och Vasby Centrum.

| samarbete med konsult har bolaget sedan en tid utrett mojligheten fér kop-
centrum i Vasastaden, som man anser underforsorjt pa detaljhandel.

Staden har nyligen byggt om Odenplan. | samband med utbyggnad av City-
banan kommer emellertid arbetena med station Odenplan att krava att plat-
sen ater blir en stor byggarbetsplats. Bolagets tanke &r att man samtidigt
skulle genomfora sitt detaljhandel sprojekt.

Utbyggnadsforslaget

Bolaget har studerat detaljhandel sutbudet i V asastaden och anser att det
finns underlag for en vasentlig utbyggnad. Vid Odenplan finns ocksa maj-
lighet att anvanda befintligalokaler i kallarplan, som i dag ar daligt utnyttja-
de. Mgjlighet att forsorja ett underjordiskt kdpcentrum via grannfastigheter-
nafinns. Anknytningar direkt fran perronger kan anordnas bade fran T- ba-
nan och fran Citybanan. Totalt skulle projektet omfatta ca 27.000 m2 BTA,
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varav ca 20.000 m2 BTA pa stadens mark och resten i befintliga byggnader.
Analys och konsekvenser

Bolaget har visat projektet for och diskuterat det med saval davarande gatu-
fastighetskontoret, stadsbyggnadskontoret som banverket. Parterna ér ense
om att det & intressant att prova, men ocksa om att det kravs betydligt dju-
pare analyser &n de somi dag & gjordafor att konstatera om det ar tekniskt
genomforbart. Bolaget vill, for att bekosta ytterligare utredningar, kdnna den
trygghet som ligger i en markanvisning. Det & nédvandigt att dessa utred-
ningar gors nu for att man ska kunnata hansyn till anlaggningen vid den
fortsatta planeringen av Citybanan.

Bland annat f6ljande behdver undersokas ytterligare:
? Vilkablir trafikkonsekvenserna under byggtiden.
? Konsekvenser for ledningsdragningar kring Odenplan.

? Gar det att praktiskt samordna med bygge av nya station Odenplan.

Markkontorets synpunkter

Bolaget och kontoret har diskuterat ersédttningen for den mark anlaggningen
kommer att uppta. Kontoret anser att markuppl atelsen bor ske som forsalj-
ning av en 3D-fastighet, dar sedan delar av grannfastigheterna kan ingai fas-
tigheten eller vara servitut. Vid bestdmmande av pris ska utgangspunkten
vara det marknadspris som skulle utga om kopcentret varit beléget i " ett van-
ligt hus”. Blir kostnaden for den nu aktuella underjordiska anldggningen
hogre eller 18gre ska priset justeras med hansyn till detta. Darvid ska samtli-
gakostnader, inklusive sddana for trafik- och ledningsomlaggningar, foror-
sakade av bygget av kdpcentret, inga i bolagets kostnadsatagande for kop-
centret. Projektet kommer, om det & tekniskt genomfdrbart, enligt kontorets
beddmning ge ett vasentligt bidrag till stadens andel av kostnaden for City-
banans station Odenplan.

Kontoret har hittills inte gjort ndgon egen undersokning av behovet for de-
taljhandel i omradet, men det finns anledning anta att bolaget gor en riktig
bedomning. Fragan bor emellertid belysas ytterligare i det fortsatta utred-
ningsarbetet.

Samrad har skett med Norrmalms stadsdel sforvaltning.

Nagra negativa konsekvenser for miljo, maluppfyllelse, naringdiv, tillgang-
lighet kan kontoret inte se.
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Markkontorets forslag

Mot bakgrund av ovanstéende foreslar kontoret att namnden anvisar mark
till Rodamco Projekt AB.

Eftersom genomforandet av kdpcentrumet med nodvandighet maste ske
samtidigt med utbyggnaden av Citybanan, dvs med start férst om ca5 ar,
bor kontoret famandat att forlangatiden for markanvisningen utéver de
sedvanligatva aren om bolaget aktivt driver projektet. De forsta utredning-
arna bor vara under hosten for att samordning med projekteringen for City-
banan ska kunna ske, varfor det & angel8get att markanvisningen kan ske
fore sommaren.

SLUT
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