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SAMMANFATTNING

Kv Langskeppet innnehdller i dag f d kategoribostéader i treplanshus. En ny
detaljplan majliggor dels pabyggnad av dessa, dels nybyggnad av tre punkt-
hus pa tomtrattens ytparkering som underbyggs med garage. Sundvalls
Bygg, agaretill Langskeppet AB, avsdg ursprungligen att bara bygga hyres-
l&genheter. Nu beddms det dock som ekonomiskt omgjligt att genomfoéra
hela projektet med hyresrétt.

Enligt bilagt forslag till 6verenskommelse om exploatering delas tomtrétten
i tva Detre nya punkthusen, med 42 Igh, uppléts med bostadsrétt medan de
pabyggda husen, med 48 nyalgh, upplats med hyresrétt som hittills. Pg a
lansréttens upphdvande av delar av KFs beslut om tomtréttsavgélder, som
inte medger skilda avgal dsnivaer for upplatel seformerna, har en omférhand-
ling skett. Bade bostadsrattsdelen och den tillkommande hyresréttsdelen far
rabatt i form av en 10-drig trappa for att kompensera for 6verkostnader nar
ytparkering ersétts av ett garage.

Staden utbygger gata och park m m till en skattad kostnad av ca 5,5 mnkr,
vilket mer an val tacks av okat avgaldsunderlag. Storleken av detta beror pa
vilka avgéder som kommer att utga sedan dverklagandet av KFs beslut ar
klart. | det ogynnsammaste fallet, d v s avgélder enligt " hyresréttsfallet” for
bada tomtratterna, kan 6verskott av ca5 mnkr vantas.
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Bilaga 1: Forslag till dverenskommelse om exploatering
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UTLATANDE

Bakgrund

Vid sitt méte 2003-12-09 tillstyrkte gatu- och fastighetsndmnden ett plan-
forslag for kv Langskeppet i Norra Angby. Ny detaljplan for kvarteret har
under 2004 vunnit laga kraft i huvudsak enligt forslaget. Ett hdghusi kvar-
terets nordvastra horn har dock utgatt.

Projektet innefattar dels nybyggnad av tre bostadshus ovanpa nytt garage
och delstill- och ombyggnad av befintligatreplans f d kategoribostader fran
60-talet. | sitt tjansteutl dtande 2003-11-06 redovisade kontoret projektet sa
som det da sag ut. Avsikten var att samtligatillkommande |agenheter skulle
upplatas med hyresrétt. Till f6ljd av d& pagaende omprévning av avgal dsni-
vaer for tomtrétterna hade inte nagon 6verenskommel se om exploatering
tréffats.

Byggherren beddmer det som ekonomiskt utesl utet att genomfora projektet
som ursprungligen avsags. Kostnaderna for en ny garageanlaggning &r sa
hoga att ny- och ombyggnad av hyreshus inte kan béra dessa. | stéllet har
bolaget foredagit att de tre punkthusen ovanpa garaget upplates med bo-
stadsrétt medan de om- och pabyggda husen forblir hyresrét.

Fordlaget innebér att 48 Igh i hyresrétt och 42 Igh i bostadsrétt tillkommer.
Stadsdelen Norra Angby domineras helt av friliggande sméhus. Bostader i
flerbostadshus, savél i bostadsrétt som hyresrétt, utgor darfor bidrag till en
mer sammansatt och mindre segregerad |okal bostadsmarknad. Bostads-
réttsforeningen samverkar med hyreshusfastigheten avseende parkering,
tillfarter, tekniska forsorjningssystem etc.

Efter kommunfullmaktiges beslut om nya avgal dsnivaer forhandlade konto-
ret och byggherren om en 6verenskommel se om exploatering med forslag



till nytt tomtréttsavtal, tillagg till tomtrattsavtal och sidol6pande avtal. Lans-
réttens dom avseende Overklagandet av KFs beslut i avgaldséarendet innebar
dock att inga skillnader kan goras mellan de bada upplétel seformerna vid
tomtrattsuppl atel se.

Kontoret har darfor tagit upp nya férhandlingar med byggherren som under-
tecknat bilagdafordag till Gverenskommelse om exploatering som reglerar
genomforandet av bebyggel se, fastighetsreglering och kommande avtal.

Overenskommelse om exploatering

Forutom sedvanliga villkor innehdller bilagt forslag till 6verenskommelseii
huvudsak fdljande.

Bolaget ansvarar for att Bromma stadsdel snamnd ges méjlighet att inrymma
ca 1.100 m? Boa bostéder for specialboende.

Staden ansvarar for byggande av allmén gata och park enligt detaljplanen.

Tvafastigheter bildas. For den ursprungliga fastigheten, Langskeppet 1,
regleras de ekonomiskavillkoren i ett tillaggsavtal som delsreglerar av-
styckningen av den blivande fastigheten L angskeppet 2 och andra gransand-
ringar, dels anger den nya avgdden, dels anger dvergang till tiodriga av-
galdsperioder. For Langskeppet 2 traffas nytt tomtréttsavtal.

En rabatt gestill badatomtrétternai form av trappafor att méjliggora pro-
jektet. Rabatten reglerasi tva sidoldpande avtal och omfattar sdledes unge-
far Y2 av avgélden for tillkommande bebyggel se pa bada tomtratterna under
den forsta tiodrsperioden.

Ekonomi

Totalt tillkommer ca 3.100 m? i tillbyggnaden i hyresrétt och 5.400 m? i
nybyggnad (bostadsrétt). Det betyder ett tkat avga dsunderlag med drygt 23
mnkr om lansréttens beslut innebar att bostadsréttsavgalder ska gélla. Av-
galdsunderlaget blir knappt 20 mnkr om fullmaktiges forslag till skilda av-
galder for hyres- och bostadsréattsprojekt galler. Skulle slutligen hela projek-
tet varderas enligt hyresréttsavgaldsnivan enligt KFs beslut blir avgaldsun-
derlaget 14 mnkr.

De sammanlagda rabatterna enligt de bada forslagen till sidoavtalen uppgar
till sammanlagt strax under 3,5 mnkr under den forsta tiodrsperioden (lagre
om de &rliga avgél derna neddiskonteras med rantan).

Staden bygger ut den nya gatan (i en forsta etapp enbart som provisorisk
byggvag) och iordningstaller kringliggande parkmark. Beréknade kostnader,
5,5 mnkr (ny vag, park, VA -avgifter), tdcks val av avgadsunderlaget, mins-
kat med de foreslagna rabatterna— dven i det ogynnsammaste fallet pain-
taktssidan ger projektet ett sdledes vantat 6verskott paca5 mnkr (14— 3,5
5,5 mnkr).

Kontor ets forslag/synpunkter

Kontoret bedomer att projektet & bra och rabatterna bedéms som viktiga for
genomforandet. Kontoret foredar att det uppréttade forslaget till Gverens-
kommelse om exploatering godkanns och att kontoret far i uppdrag att ge-
nomfdra erforderliga fastighetsregleringar och bygga ut allman platsmark
enligt detaljplanen (genomférandebesiut).
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