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GATU- OCH TIJANSTEUTLATANDE
FASTIGHETSKONTORET GFN 2005-04-26

Handl&ggare: Britta Eliasson 2005-04-07
Region Ytterstad

Markbyran

Tel: 508 264 61

e-mail: britta.eliasson@gfk.stockholm.se

Dnr: 04-511-3171 Till
Gatu- och fastighetsndmnden

Markanvisning for bostader inom fastigheter na Skioptikonbilden 2
och Orby 4:1i Hogdalen till Jarntorget Bostad AB. Inriktningsbesiut

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu- och fastighetsndmnden anvisar mark for bosté&der inom fastigheterna
Skioptikonbilden 2 och Orby 4:1 till Jarntorget Bostad AB.

2. Namnden ger kontoret i uppdrag att traffa markanvisningsavtal.

3. Namnden ger kontoret i uppdrag att paborja utredningsarbetet (inriktningsbeslut).

Goran Gahm
tf

Eva Olsson
tf
Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Bedlutet géller en markanvisning till Jarntorget Bostad AB (nedan kallad Jérntorget) for
att bygga om en tom skolbyggnad till 14 radhus samt eventuel It ny bostadsbebyggel se
pahelaeller delar av bollplanen vid Bandhagens skola. Behovet av bollplanen &r inte
fardigutrett, varfor den delen av projektet & osdker. Om helaeller delar av bollplanen
kan tasi ansprak for bebyggel se kan som mest ytterligare ca 50 bostader byggas.

Kontoret menar att det & angelaget att sa snart som mgjligt fa en ny anvandning for
skolbyggnaden. Den har arkitektoniska kvaliteter som kan kommaval till sin rétt som
radhusbebyggelse. Kontoret ser positivt pa mojligheterna att bebygga helaeller delar av
grusplanen till nya bost&der. De kan bli ett nytt fint inslag i ndrmiljon kring skolan med
sin 50-tal shebyggel se.
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UTLATANDE
Bakgrund

SISAB har fragat gatu- och fastighetskontoret om majligheten att bygga om en tom
skollokal vid Bandhagens skolatill bostadsandamal. Byggnaden har stétt tom i nagra ar
och varken stadsdel snamnden eller ndgon annan 6nskar hyra den. Byggnaden &r i sadant
skick att den pagrund av hoga kostnader svérligen kan byggas om till skolbyggnad.

Bredvid skolan finns en fotbollsplan som endast utnyttjas for skolans verksamhet.
Eventuellt finns mgjlighet att ersdtta den med en mindre bollplan. Da kan bostader
byggas pa den mark som blir ver. Det finns ocksa en mindre parkering vid bollplanen
som varken SISAB €ller idrottsforvaltningen har nagot behov av.

Jarntorget onskar bygga bostader pa bollplanen och bygga om skolan till radhus.
Sammanlagt skulle det bli ca 70 nya lagenheter. Bostaderna beréknas vara klara for
inflyttning hosten 2007- varen 2008.

For omradet géller en detaljplan fran 1951 enligt vilken omradet & avsedd for
skolandamal, idrottsandamal, park och gata (parkeringen). Skolbyggnaden &r fran 50-
talet.

Omrédet Hogdalen i Vantor har ca 7670 invanare (USK 2003-11-13, avser statistik per
2002-12-31). Andelen smahus &r 6% i Hogdalen. Andelen flerfamiljshus & 94% ochi
dessa utgor ett till trerumslagenheter mer @n 85%. Allménnyttans andel av flerfamiljs-
bostadernai Hogdalen &r 51%. Ovriga hyresratter utgor 21% och bostadsratterna utgor
28%.

SBN har inte haft &rendet for beslut avseende planl&ggning.

P& gangi Hogdalen
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Utbyggnadsforslag

Den tomma skolbyggnaden kan byggasom till 14 radhus. Eventuellt kan &ven
grusplanen tasi ansprak for ny bebyggelsen och erséttas av en mindre. Exploateringens
innehdll och utformning kommer att prévasi sedvanlig ordning i detaljplaneprocessen.

Tom skolbyggnad som ska
byggasom till 14 radhus

& Mark som anvisasfor
f| bostadsbebyggelse.
4 Har skaocksd rymmas
| bollplan. Bollplanens
storlek utreds

Fordlag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som gatu- och fastighetsnamnden angivit i sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géler under tva ar fran gatu-
och fastighetsndmndens besl ut.

Jarntorget har under de senaste tva aren fatt fem markanvisningar om totalt 250
lagenheter i sdval ytter- som innerstan.

Ingen annan har sokt markanvisning for den aktuella platsen.
K onsekvenser
-Ekonomi

Jarntorget bygger bostadsrétter och marken for bostaderna foéreslas uppl étas med
tomtratt. Staden kommer att faintakter for tomtréttsavgalder.
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Staden fored as ersétta SISAB for skolbyggnaden for driftskostnaderna for skolbyggna:
den under planeringsprocessen tills byggnaden kan 6verlétas. Villkoren for detta ska
reglerasi ett sarskilt avtal.

Byggnaden ska Gverlatas till Jarntorget nér detaljplanen &r fardig och fastighetshild-
ningen vunnit laga kraft. Villkoren for 6verl &telsen reglerasi en 6verenskommelse om
exploatering mellan staden och Jarntorget.

Om helaéller delar av bollplanen tasi ansprak for bebyggel se uppkommer ett behov av
kompensation som innebér en kostnad som belastar projektet

Staden kan ocksa fa utgifter for en parkvag som eventuellt maste 1aggas om och en led-
ning som eventuellt maste flyttas. Det finns ocksarisk att utfylinader i omradet inne-
haller fororeningar som maste hanteras.

Byggherren ska stafor plankostnader. Staden star for VA-anslutning.

Kontoret beddmer att exploateringen ger ett Overskott till staden. All ekonomisk risk
avseende byggherrens del av projekteringen avilar Jarntorget. Aven staden har risk for
forgavesprojektering, vilken vi gévastar for.

-Tidig milj6beddmning
Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning enligt den metod som gatu- och fastighets-
namnden antagit och godkant.

De miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid planering av bebyggel sen & hansyn
till bullret fran Trollesundsvagen, anpassning till den kulturhistoriskt vardefulla miljon,
samt om det finns nagra férorenade fyllnadsmassor som maste hanteras.

Kontorets bedémning &r att bebyggel sen inte medfor ndgon paverkan pa rekreationsvar-
dena, landskapsvarden, naturmiljo, hydrologi, fornlamningsomraden eller verksamheter
som kréver skyddsavstand.

Omradet har god tillgang till kollektiva kommunikationer med buss pa Trollesunds-
vagen och tunnel banestation i Hogdalens centrum.

-Kompensation for ianspraktagen gronyta

Det & annu oklart i vilken man projektet paverkar omgivande gronytor. Fragan om
kompensation far behandlas nér det finns ett planforslag med placering av eventuell ny
bebyggelse.

- Tillganglighet
Tillgangligheten skall studeras sarskilt under programskedet.

-Maluppfyllelse
Projektet stammer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet med
markanvisningar, samt att verka for att 6ka bostadsbyggandet i Stockholm.



-Naringslivochjobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet har en positiv paverkan pa néringslivet i regionen, dels
genom de arbetstillféllen som skapas under utbyggnadstiden, dels genom att majliggora
ytterligare inflyttning av arbetskraft i regionen.

-Paverkan pa barn

Markanvisningen gransar till en skola. Manga barn vistasi omradet. Projektet beror
deras vardagsmiljo. Bollplanen ligger i anslutning till skolgarden och anvéandsi skol-
undervisning och pa raster mm.

Annu &r det inte fastlagt om och hur ny bebyggelse och eventuell bollplan kan utformas
sbder om skolan.

Konsekvenser for barn och eventuella kompensationsatgarder kommer att studerasi det
fortsatta arbetet.

Genomfdrande och tidplan

Projektet har en preliminar och 6versiktlig tidplan. Kontoret beddmer att arbetet med
detaljplanen kommer att pagai ett till tva ar beroende pa hur stort projektet blir. Jarn-
torget kan borja bygga/bygga om s snart planen &r fardig och byggnationen tar ca ett
ar.

Nasta bedlutstillfalle for gatu- och fastighetsnamnden infaller vid programremissen,
preliminart kv3 2005.

Samrad och information till andra forvaltningar
Kontoret har diskuterat utbyggnadsférslaget med stadsbyggnadskontoret, idrottsf 6r-
valtningen, Bandhagens skola och SISAB samt informerat stadsdel sforval tningen.

Planbestallning
Den av kontoret foreslagna exploateringen stéller krav pa en ny detaljplan. Jarntorget
bestéller en ny detaljplan hos stadsbyggnadskontoret.

Kontoretssynpunkter och férslag

Kontoret menar att & angelaget att sa snart som majligt fa en ny anvandning for skol-
byggnaden. Den har arkitektoniska kvaliteter som kan kommaval till sin rétt som
radhusbebyggelse. Kontoret ser ocksa positivt pa majligheten att bebyggahelaeller
delar av grusplanen med nya bostéder. Da ges majlighet for ca 50 nyalagenheter i 2-4
vaningar. De kan bli ett nytt, fint inslag i narmiljon kring skolan med sin 50-tal she-
byggelse.

Kontoret anser att det finns stora majligheter att hitta godaldsningar vad géller savél
boendemiljé som skolmiljd, bollplan och miljon kring den néraliggande parkvégen.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att gatu- och fastighetsnamnden anvisar
marken till Jarntorget och ger kontoret i uppdrag att traffa markanvisningsavtal samt
paborja utredningsarbetet.

SLUT
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