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Dnr 2005-512-765 Till
Gatu- och fastighetsndmnden

Detaljplan for kvarteret Domaren mm i stadsdelen Svedmyr a.
Remiss.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu- och fastighetsnamnden éverlamnar och dberopar kontorets
utldtande till stadsbyggnadsnamnden som svar paforslag till detaljplan
inom kvarteret Domaren mm i Svedmyra, S-Dp 2004-05343-54.

2. Namnden ger kontoret i uppdrag att teckna erforderliga avtal for
genomfoérandet av exploateringen.

Goran Gahm
tf

Eva Olsson

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Kv Domaren mm anvisades 2003-11-04 till Seniorgarden AB. Planen
medger ett lamellhusi 4-5 vaningar som ger ett tillskott av ca 25
bostadsréttsl égenheter for seniorboende. Fastigheten ligger i direkt
andutning till Svedmyra T-banestation, och bestar till storsta delen av
planlagd, men g bebyggd kvartersmark. Planomradet har minskatsi relation
till det omrade som markanvisades p g a storningarna fran T-banan men
ocksa for att minskaintranget i parkmarken och spara véardefullatrad. Viss

Bilaga 1. Detaljplaneforsiag
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justering av parkvéagar skall goras. Marken kommer att uppléts med tomtratt
och exploateringen forvantas ge ett 6verskott till staden.

Kontoret foreslar att gatu- och fastighetsnamnden dverlamnar och aberopar
kontorets utl&tande till stadsbyggnadsnamnden som svar paforsaget till
detaljplan samt att ndmnden ger kontoret i uppdrag att teckna erforderliga
avtal for genomforandet av exploateringen.

UTLATANDE

Bakgrund

Stadsbyggnadsnamnden har pa remiss dversant ett forslag till ny detaljplan
for bost&der inom kvarteret Domaren mm i Svedmyra (bilaga 1). Remissen
ska besvaras senast den 25 april 2005. Gatu- och fastighetsnamnden har
dock fatt tillatelse att besvara drendet senare.

Gatu- och fastighetskontoret beslutade 2003-11-04 att anvisa marken inom
omradet till Seniorgarden AB. Marken ska upplétas med tomtrétt. Stads-
byggnadskontoret pabdrjade planarbetet &r 2004.

Kvarteret Domaren som ligger i direkt anknytning till Svedmyra T-banesta-
tion & en fastighet som i gallande detaljplan ar avsedd for bost&der och
lokaler. Den har dock aldrig blivit bebyggd. Tidigare anvandes platsen som
en vandslinga for sparvagen som idag & igenvéxt. Seniorgardens markan-
visning omfattade kvartersmarken och del av parkmarken i omedel bar
ansglutning till denna.

Malet var att bygga ca 40 bostadsréttsl dgenheter for seniorboende inom

omradet. Pagrund av buller fran T-banan och nskemalet att minska

intranget i naturmarken har forslaget minskatstill att omfatta ca 25

l&genheter i en huskropp.
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Omrédet &r idag bevuxet med blandad vegetation och gangvéagarna anvands
framst for passage till och fran T-banestationen. Den harda och ogastvanliga
miljon under T-banebron och den téta vegetationen gor att omradet kanns
ogastvanligt och osakert.

Tidigarebeslut

Markanvisning i GFN 2003-11-04
Start pmi SBN 2004-03-31

Detaljplaneférslag

Planens syfte &r att skapa méjlighet for utbyggnad av seniorbostader pa
fastigheten Domaren 1 samt delar av fastigheten Svedmyra 1:1 i néra
anslutning till Svedmyra tunnelbanestation.

Gallande plan utgors av stadsplan for delar av stadsdelarna Svedmyra,
Gamla Enskede och Stureby, numrerad Pl 3425, fran 1948. | den géllande
planen finns en byggrétt for byggnad inom fastigheten Domaren 1. Bygg-
rétten innebédr att en tvavaningsbyggnad med lokaler for handel och dylikt i
bottenplan far uppféras.

Planforslaget redovisar ett lamellhus om 4- 5 vaningar som totalt rymmer ca
25 lagenheter. Fasaden kommer att utforasi puts utan synliga elementskar-
var och inglasning av balkonger far endast ske pa véstra gaveln mot tunnel-
banan. Huset foresl s brytas ned nagot i sin skala genom lagre bearbetade
gavlar med balkonger. Forrad for grovsopor placerasi ett separat forrad pa
gardsmark.

Tillfart till omrédet sker genom Sotholmsvagen och Okneboviagen. Planens
ca 25 lagenheter berdknas ge upphov till en marginell 6kning av trafikrorel-
serna. Pa Sotholmsviagen/ Oknebovagen &r idag parkering tillaten och gator-
na nyttjas for angoringstrafik till tunnelbanan.

Parkering for foreslagen bebyggel ses sker som markparkering pa kvarters-
mark. Parkeringen innehdller &ven en rad carports. Stadsbyggnadskontoret
foredar att en parkeringsnorm om 0,55 platser per |agenhet anvands vilket
motiveras av kategorin seniorboende samt det néra laget till tunnelbanan.
Detta ger ett parkeringsbehov pa 14 platser. K ontorets uppfattning ar dock
att det &r onskvart att parkeringsnormen 0,7 platser per [agenhet uppfylls
aven vid seniorboende. Handikapplatser finnsi direkt anslutning till
entréerna.

Tillganglighet

Samtliga ytor inom- och utomhus kommer att varatillgangliga for personer
med funktionshinder. Befintliga gangvagar inom planomradet bibehalls om
an i nagot justerade | agen.

Miljokonsekvenser

Eftersom planomradet minskat i forhallande till den gjorda markanvis-
ningen bedoms planforslaget inte patagligt inverkar pa detta naturvarden i
omradet. Ingavéardefullatrad berdrs av utbyggnaden. En inmétning av tréd
har gjortsinom planomradet som grund fér 6vervaganden i samband med
fortsatt planering av omradet. Det & dock av ytterstavikt att tréd i anslut-

3(4)



4(4)

ning till kvartersmark som skall sparas skyddas mot skador under byggtiden
genom inkladnad.

Foreslagen byggnad har placeratsi forlangningen av Oknebovagen. Planfor-
slaget tar fasta pa smalhusstadens karaktar, skala och samband mellan be-
byggel se och natur. Byggnaden har underordnats tradtoppshéjd och dess
placering har salangt mojligt anpassats till terrangen. Foreslagen byggnad
bedoms vara forenlig med smastugeomradets kulturhistoriska véarde.

Flera specialstudier har gjortsi projektet for att berakna trafikbuller, ljus
fran T-bana, magnetfalt, fororeningar, lokalt omhandertagande av dagvatten,
luftkvalitet och skuggning. Dessa studier finns ndrmare beskrivnai

Bilaga 1.

K ompensation fér ianspraktagen gr 6nyta

For att kompensera for den grényta som tasi ansprak for exploateringen
foreslas atgarder i narliggande park- och naturomraden. K ontorets
beddmning &r att ingen ytterligare kompenstion bedéms nédvandig i detta
projekt.

Ekonomiska konsekvenser

All ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen avilar
byggherren. Aven staden har risk for forgavesprojektering, vilken vi galva
star for. Intakternai projektet utgors av kapitaliserad tomtréttsavgald. For-
utom kostnader for gronkompensation och anslutningsavgifter for VA
vantas inga stora kostnader fér kommunala anléggningar eller uttkade
driftkostnader uppsta. K ontoret bedomer darmed att exploateringen ger ett
Overskott till staden.

Preliminér tidsplan

Detaljplanen handlaggs med normalt forfarande. Stadsbyggnadskontoret
beddmer att detaljplanen kommer att antas under hosten 2005 och att bygg-
start kan ske varen 2006. Efter fastighetshildning upplats marken med tomt-
rétt till byggherren. Byggherren avser upplata lagenheterna med bostadsrétt.

Kontoret féredar att gatu- och fastighetsnamnden uppdrar &t kontoret att
teckna erforderliga avtal for exploateringens genomforande. Detta blir
sannolikt det sista beslutstillfallet for gatu- och fastighetsnamnden i projek-
tet da stadens kostnader beréknas understiga fem mnkr och genomférande-
beslutet darmed kan fattas genom delegation.

Kontorets synpunkter och forslag

Kontoret anser att projektet ger ett valbehovligt tillskott av bostéader i ett
utmarkt kommunikationslage, samtidigt som det kan bade 6katrivseln och
sékerheten inom omradet.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att gatu- och fastighetsnamnden
overlamnar och dberopar kontorets utldtande till stadsbyggnadsnamnden
som svar paforsaget till detaljplan samt att namnden ger kontoret i uppdrag
att teckna erforderliga avtal f0r genomforandet av exploateringen
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