GATU- OCH TIJANSTEUTLATANDE

FASTIGHETSKONTORET ?(E)N 2005-04-26
Handléggare: Margareta Catasls 2005-03-22

Region Ytterstad

Markbyran

Tel: 508 26062
e-mail: margareta.catasus@afk.stockholm.se

Dnr: 2004-411-00436 Till
Gatu- och fastighetsndmnden

Detaljplan inom del av fastigheten Enskede gard 1:1 intill kv
Torkladan i Enskede gard. Remiss.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu- och fastighetsndamnden dverlamnar och aberopar kontorets utldtandetill
stadsbyggnadsnamnden som svar paforslag till ny detaljplan inom del av fastig-
heten Enskede gard 1:1 i Enskede gard, S-Dp 2004-05808-54.

Goran Gahm
tf
Eva Olsson

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Ett forslag till ny detaljplan har tagits fram av stadsbyggnadskontoret for uppforande av
24 nyalagenheter inom del av fastigheten Enskede gard 1:1 i Enskede gard. GFN
anvisade mark till IM AB for uppférande av bostadsrétter 2004-06-15.

Forslaget innebér att IM AB uppfor tvalamellhusi tre vaningar pa nuvarande parkmark
vaster om Odelbergsvégen. Kontoret har inget att erinra mot bebyggel seforslaget.

| samband med markanvisningsbeslutet gavs kontoret i uppdrag att préva mojligheten
att i ndromradet genomféra atgarder i enlighet med BUS-programmet och &erkomma
till namnden i fragan. Enskedeparken & dock inte identifierat som prioriterat omrade i
BUS-programmet och kontoret anser inte att programmets naturvardsatgarder &r
relevanta pa denna plats. Kontoret foreslar i stéllet att en ny skétselplan tas fram utifran
parkens historiska varden.

Staden féar intakter i form av tomtréttsavgalder och utgifter for gronkompensation samt
flytt av ledningar. Enligt preliminéra berakningar kommer stadens utgifter att understiga
5 mnkr vilket innebér att beslut om genomforande kan tas pa delegation.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att gatu- och fastighetsnamnden dverlamnar
och dberopar kontorets tjansteutl dtande som remissvar pa detaljplaneforslaget.
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Bilaga 1: Detaljplaneférslag inom del av fastigheten Johanneshov 1:1 (Lindevéagen) S-Dp 2004-05949-54.



UTLATANDE

Bakgrund

Stadsbyggnadsnamnden har pa remiss 6versant ett forslag till ny detaljplan for bostader
inom del av fastigheten Enskede gard 1:1 intill kv Torkladan i Enskede gard. Remissen
ska besvaras senast 2005-04-25.

Gatu- och fastighetskontoret beslutade 2004-06-15 att anvisa marken inom omradet till
JM AB. Marken ska upplatas med tomtrétt. Stadsbyggnadskontoret paborjade
planarbetet ar 2004.

Planomradet ligger i Ostra delen av Enskedeparken utmed Odelbergsvégen, i Enskede-
Arsta stadsdel snamndsomréde. Omrédet omfattar del av fastigheten Enskede gérd 1:1
som &gs av staden och gransar i norr till fastigheten Torkladan 4 som innehas med
tomtrétt av en bostadsréattsforening.

Befintlig bebyggel se norr om planomradet &r tét med karaktaristiskt forhdllande mellan
gata och hus, liksom storlek och héjd pa husen. Flerbostadshusen &r byggda pa
trettiotalet med stram och enkel arkitektur. Samtliga hus & putsade i ljusa kul6rer med
tak av rott lertegel. Soder om planomradet ligger enbostadshus.

Géllande detaljplaner fér omradet & Pl 7176 (1978) och Pl 894 samt Pl 757 (1931).
Géllande detaljplan for Torkladan, vilken angréansar till planomréadet i norr, medger
flerbostadhusi tre vaningar. Foreskriven anvandning for det aktuella omradet &r park.

| Oversiktsplan 99 anges for villa- och tradgardsstadsdel arna som planeringsinriktning
att markanvandningen med l&gre utnyttjandegrad bibehallesi stort. Omradena
kompletteras genom byggnader framst for lokala behov och i goda kollektivtrafiklagen.

Planen hanteras med normalt planforfarande utan program, daforslaget har stod i de
mal och utgangspunkter som redovisasi dversiktsplanen.
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Detaljplaneférslag

Langs Odelbergsvagen, i kanten av parkomradet, foreslas tva mindre bostadshus med
sammanlagt 24 lagenheter. De nya byggnaderna féreslasi fyra vaningar med hiss.
Fasaderna ska putsasi ljus kul6r vilken ska andlutatill omgivningens férgskala, och
utforas utan synliga elementskarvar. Lagenheterna kommer att férses med balkong eller
uteplats. Inglasning av balkonger tillats €. Sophus och cykelf 6rrad uppfors separat pa
kvartersmark.

Bostadshusen placeras sa att de medverkar till den 6ppenhet mot parken som 6vriga
delar uppvisar med genomsikt och visuell kontakt.

Parkering for den nya bebyggel sen fores &s anlaggas inom kvartersmark. Darutéver
foresl&s den gatumark som angrénsar till kvartersmarken inférlivastill den blivande
fastigheten och iordningstéllas for bilparkering. Parkeringsytan liksom trottoar kommer
darmed att ligga pa kvartersmark och skotseln att aligga bostadsrattsforeningen. Det
blir nio bilplatser patomten, tva handikapplatser vid entré och sex kantstensplatser pa
kvartersmark, vilket innebér ett parkeringstal om ca 0,7 platser per 1&genhet.

Odel bergsvagens korbana minskas nagot mot idag for att mojliggéra annan
vagbel &ggning for de parkeringsplatser som l&ggs till den nyafastigheten. En trottoar
anl&ggs mellan dessa och tillkommande bostadshus.

Tillgangen pa parkeringsplatser inom naromradet & gott och en utredning (WSP 2004-
12-02) visar att &tgarden & mojlig utan forsamring for de befintliga bostéderna.

Kollektivtrafiklaget & mycket gott med tunnel banestation 50 meter fran bebyggel sen.

Allman service utéver en livsmedelshutik, finnsi Globen-omradet med ett brett utbud
av butiker och dagligvaruhandel. En barnstuga finnsi Enskedeparken ca 200 meter fran
planomradet.

Stuationsplan

Tillganglighet



De nya bostaderna uppforsi fyra vaningar med hiss och samtliga |agenheter blir
tillgangliga for funktionshindrade. Angoring for utryckningsfordon och fardtjanst kan
ske via garden.

Handikapplatser kan anordnas inom 10 meter fran entréer vilket uppfyller stadens krav
patillganglighet.

B
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Fotomontage — vasterut fran tunnelbanan

Milj 6k onsek venser
Buller

Den foresl agna bostadsbebyggel sen paverkas av buller fran Odelbergsvagen (500
fordon/dygn) och tunnelbanan samt fran omgivande vagnét. Beraknad ekvivalent
ljudniva vid soder- och norrfasad ar 49 dB(A) och vid fasad mot dster 54-55 dB(A).
Maximalnivan ar berdknad till 73 dB(A) vid fasad 6ster och maximalt 70 dB(A) mot
soder och norr. Avstegsfall B uppfylls utan krav pa extra atgarder.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Parkmark kommer att tasi ansprak |angs Odelbergsvagen. Omrédet & framst vardeful It
ur rekreationssynpunkt; kringboende anvander det som promenadstrak.

Planforslaget syftar till att genom byggnadernas placering minimeraintranget i
naturomradet och foljer planmonstret for omkringliggande bebyggel se med gronska
mellan husen. Uthusbebyggel sen kommer att uppféras med sedumtak. | och med att
infartsvéagen till den nyafastigheten foreslas delas med infarten till angréansande
fastighet (Torkladan 4), kan gronytaiordningstéllas pa mark som idag bestar av grus.

En kastanj i planomradets sydvastra del ska skyddas genom bestammelsei planen.

I samband med markanvisningsbeslutet gavs kontoret i uppdrag att préva méjligheten
att i ndromradet genomfora atgarder i enlighet med BUS-programmet och terkomma
till ndmnden i frgan. Enskedeparken &r dock inte identifierat som prioriterat omradei



BUS-programmet och kontoret anser inte att programmets naturvardsatgarder &r
relevanta pa denna plats. Pa 1840-talet anlades en romantisk park efter engelsk forebild
—en ordnad "vildmark” for lustvandring, stillhet och lek. Spar efter den romantiska
parken syns dannu mycket tydligt. Kontoret foreslar i stéllet att en ny skotselplan tas
fram utifran parkens historiska véarden.

Lekplatsen i anslutning till planomradet foresl as rustas upp.
Luftkvalitet

Planford aget bedoms inte medfora nagon betydande negativ paverkan pa luftkvaliteten
och sdledes inte heller medfora att luftkvalitetsnormen for kvaveoxid eller partiklar
overskrids.

Mar kfororeningar

Utford miljéteknisk och geoteknisk understkning visar inte ndgra markfororeningar
eller fyllnadsmaterial .

Dagvatten

Planomradet bestar idag av en grasbevuxen plan med underliggande lerjord, vilket
innebar att mojligheterna att omhanderta dagvatten inom fastigheten beddms som sma.
En anlaggning skulle kunnainverka menligt pa vissa fastigheter med vattenindag i
kallarplan. Dagvattnet fran de hardgjorda ytornakommer darfor att ledas il
fordrojningsmagasin patomtmark och darefter avledas fran fastigheten.

Fotomontage - soderut fran Odel bergsgatan

Ekonomiska konsekvenser

Staden féar intékter i form av kapitaliserad tomtréttsavgald for de nya bostaderna. Staden
far anlaggningskostnader for ledningsomlggningar, anslutningsavgifter, belysning och
kompensationsatgarder. Projektet innebar inga konsekvenser pa framtida driftskostnader
for staden.



Exploateringskalkylen visar pa ett dverskott for staden. Enligt preliminara berakningar
kommer stadens utgifter att understiga 5 mnkr vilket innebér att beslut om
genomforande kan tas pa delegation. Om utgifterna dverstiger 5 mnkr aterkommer
kontoret med en mer detaljerad redovisning av ekonomin for beslut om genomférande.

Genomfoérande

JM AB ansvarar for genomforandet av nybyggnationen samt foér dvriga nddvandiga
anléggningar inom kvartersmark.

Gatu- och fastighetskontoret ansvarar for atgarder inom park- och gatumark.

Preliminér tidplan

Plansamrad mars-april 2005-03-01
Utstdlning september-oktober 2005
Antagande SBN fjarde kvartalet 2005
Laga kraft (om g Gverklagande) forsta kvartal et 2006

Genomférandetiden &r tio ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Kontorets synpunkter och forslag

| samband med markanvisningsbesl utet gavs kontoret i uppdrag att préva méjligheten
att i ndromradet genomféra atgarder i enlighet med BUS-programmet och &erkomma
till ndmnden i fragan. Kontoret foreslar i stéllet att en ny skotselplan tas fram utifran
parkens historiska varden. En lekplatsi anslutning till planomradet foresl as rustas upp.

| Gvrigt har kontoret inget att erinramot den foresl agna bebyggel sen och den
utformning som presenteras i forslaget. Utformningen med tva lamellhus med gronska
emellan passar enligt kontorets uppfattning val in i stadsbilden och parkering har |6sts
paett tillfredsstdllande sétt.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att gatu- och fastighetsnamnden dverlamnar
och dberopar kontorets tjansteutl dtande som remissvar pa detaljplanefors aget.
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