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Handl&ggare: Gustaf Schneidler 2005-03-11
Region Ytterstad

Markbyran

Tel: 508 263 35

e-mail: gustaf.schneidler@gfk.stockholm.se

Dnr: 05-411-849 Till
Gatu- och fastighetsndmnden

Markanvisning fér bostader inom fastigheten Farsta 2:1 vid kv
Hammardi Farstatill Familjebostader AB. Inriktningsbeslut

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu- och fastighetsnamnden anvisar mark for bostéder inom fastigheten Farsta 2:1
vid kv Hammard i Farstatill Familjebostader AB.

2. Namnden ger kontoret i uppdrag att tréffa markanvisningsavtal.

3. Namnden ger kontoret i uppdrag att paborja utredningsarbetet (inriktningsbeslut).

Goran Gahm
tf

Eva Olsson

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Familjebostéder AB 6nskar utoka bostadsbestandet nordvéast om Farsta centrum med tva
nya punkthus. Darmed tillskapas cirka 80 nyaléagenheter. Det ena punkthuset planeras
pamark som redan & upplaten med tomtrétt. Det andra punkthuset planeras pa
gatumark och forutsétter saledes att del av gatalaggs igen. For att det befintliga och
tillkommande parkeringsbehovet ska bli tillgodosett forutsétter projektet troligtvis att
den kvarvarande gatumarken 6vergar till kvartersmark. Annars tas for mycket grona
ytor i ansprak for parkeringsandamal i ett omrade med redan stora hardgjordaytor.
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UTLATANDE

Bakgrund

Familjebostdder AB (nedan kallad Bolaget) har inkommit med en anskan om
markanvisning for ny bostadsbebyggel se om ca 40 |&agenheter i stadsdelen Farsta.
For omradet géller detaljplaner fran & 1958 och 1992 dar det for markanvisning
foreslagna omradet huvudsakligen utgors av gatumark.

Omréadet kring de tillkommande bostadshusen utgor en bostadsenklav utbyggd under
50- och 60-talen som pa alla sidor omges av gator och végar. Bolaget innehar tomtrétt
till samtliga bostadsfastigheter inom denna enklav. Den befintliga bebyggelsen i
omrédet samspelar med terrangforhallandena genom att |agre lamellhus placeratsi en
krans nedanfor atta punkthus som uppforts pa de hogre bel gna partierna. Ett gang- och
cykelstrak passerar pa parkmark genom bostadsomradet. Straket Gverbryggar
Farstavagen i form av en gang- och cykelbro och nar dérefter Farsta centrum.
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| stadsdelen Farsta & andelen bostader i flerbostadshus 89 %. 70 % av dessa bostéder &r
upplatna med hyresrétt. Kommunal a bostadsbolag ager 53 % av flerbostadshusen. 44 %
av bostaderna bestér av 3 r o k. Ovriga bostadsstorlekar &r relativt jamnt fordel ade
(USK per 31 december 2003).

Tidigarebeslut
Aktuellt tjansteutl&tande &r den forsta redovisningen for gatu- och fastighetsnamnden i

detta &rende. Stadsbyggnadsndmnden godkande den 10 juni 2004 ett start-pm for
detaljplanel &ggning.



Utbyggnadsforslag

Forslaget innehdller nybyggnation
av ca 80 lagenheter i tva punkthus
om nio respektive tio vaningar.
Det ena punkthuset planeras pa
mark som redan &r uppléaten med
tomtrétt. Det andra punkthuset
planeras pa gatumark och
forutsétter sdledes att del av gata
laggs igen. Den aktuella gatan,
Makomsbacken, som idag &
genomgaende blir darmed en
aervandsgata. Overbliven
gatumark grongors och 6vergar
till kvartersmark.

Forslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de
principer som gatu- och
fastighetsndmnden angivit i sitt
beslut om stadens
markanvisningspolicy.
Markanvisningen géller under tva
ar fran gatu- och
fastighetsnamndens beslut.

Bolaget foreslas fa en markanvisning pa 40 lagenheter. Bolaget avser upplata
l&genheterna med hyresrétt. | ytterstaden har gatu- och fastighetsndmnden under de
senaste tre aren lamnat 14 markanvisningar om totalt ca 1200 ekvivalenta lagenheter
(100 kvm) till Bolaget. Vidare har ndmnden i stadsdelen Farsta under de senaste fem
aren lamnat elva markanvisningar om totalt ca 770 lagenheter. Ingen av dessa har givits
till Bolaget. | nérheten av det nu for markanvisning aktuella omradet har
markanvisningar givits vid Séfflegatan och Vastboda bollplan, & 2003 respektive 2004,
om totalt 175 lagenheter. Planerad byggstart for dessa & hosten 2005 respektive hdsten
2006.

K onsekvenser

-Ekonomi
DaBolaget avser att uppléata bostaderna med hyresrétt kan marken, i enlighet med
stadens markanvisningspolicy, upplétas med tomtrétt.

Stadens storsta utgifter bedoms bli ledningsflyttningar kring huskroppen pa
Malkomsbacken och avgifter fér anslutning av VA-ledningar. Bolaget bekostar
grongdringen av gatumarken. De kapitaliserade tomtréttsavgal derna beddms Overstiga
de samlade utgifterna och darmed ge ett 6verskott for staden.
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4 (%)

De framtida driftkostnaderna for staden bedoms eventuellt minska, beroende pa om
gatumarken 6vergar till Bolaget eller €.

Bolaget svarar for plankostnaden. All ekonomisk risk avseende byggherrens del av
projekteringen avilar Bolaget. Aven staden har risk for forgavesprojektering, vilken vi
savastar for.

-Tidig milj6ébeddmning

Kontoret har gjort en tidig miljébeddmning enligt den metod som gatu- och
fastighetsnamnden antagit och godkant. Det gang och cykelstrak som passerar pa
parkmark genom bostadsomradet utgor en mycket viktig forbindelse till Farsta centrum.
Miljon kring straket kommer i sa stor utstrackning som majligt att bevaras. Kring den
pa gatan tilltankta huskroppen kommer parkmarken smalna av nagot, men norr darom
kommer parkmarken upplevas stérre i och med att gatumarken grongors. Intrang i eller i
andutning till den tillkommande gronmarken kommer salangt majligt att begransas.

-Kompensation for ianspraktagen gronyta

Inom det markanvisade omradet tas endast en mycket liten gron ytai ansprak. Detta
kompenseras med god marginal av att den del av Malkomsbacken som l&ggs igen
overgar till kvartersmark och grongors. Utbyggnadsforslaget medfor en nettookning av
omrédets gronytor. Dettatros bli ett plusvérde for de boende i omradet.

- Tillganglighet
Tillganglighetsfragorna kommer att studeras under planskedet och sedan féljas upp.

-Maluppfyllelse
Projektet Gverensstammer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet med
markanvisningar, samt att verka for att 6ka bostadsbyggandet i Stockholm.

-Naringslivochjobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet har en positiv paverkan pa néringslivet i regionen, dels
genom de arbetstillfélen som skapas under utbyggnadstiden, dels genom att méjliggora
ytterligare inflyttning av arbetskraft i regionen.

-Paverkan pa barn
Projektets storsta plusvérde &r att det medfor en 6kad andel gronytai omradet, vilken
kan anvandas for lek.

Genomforande och tidplan

For att det befintliga och tillkommande parkeringsbehovet skabli tillgodosett forutsatter
projektet troligtvis att den kvarvarande gatumarken dvergar till kvartersmark. Det skulle
for Bolaget mojliggora anordnandet av dubbelsidig parkering langs vissa strackor av
den kvarvarande M alkomsbacken som idag &r belagd med parkeringsforbud pa den ena
sidan. Omradet bestar redan idag av stora hardgjorda ytor. Darfor bor redan asfalterad
mark utnyttjas maximalt for parkering. FOrblir gatumarken dédremot allmén finns en stor
risk att stora gronaytor tasi ansprak for parkeringsandamal for att kunnatillgodose det
befintliga och tillkommande parkeringsbehovet.



Projektet har en preliminér och dversiktlig tidplan. Planarbetet genomférs med normalt
forfarande utan program. Planen beréknas kunna foras fram for antagande vid arsskiftet
2005/2006. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart till varen 2006.

Nasta bedutstillfalle for gatu- och fastighetsnamnden infaller vid planremissen,
prelimindrt kv. 3 2005. | samband med att tomtréttsavtal traffas med Bolaget kommer
ett genomforandebesl ut att fattas pa delegation, preliminart i borjan av 2006.

Samrad och information till andra forvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret och informerat
stadsdel sférval tningen om att markanvisningen kommer att tas upp.

Planbestallning

Bolaget har hos stadsbyggnadskontoret ansbkt om ny detaljplan.

Kontorets synpunkter och forslag

Kontoret anser att projektet har goda forutsattningar att ge ett valbehdvligt tillskott av
bostader med hog standard i ett &dre byggnadsbestand, samtidigt som det kompletterar
monstret med punkthus. Omradet har en va utvecklad infrastruktur och kollektivtrafik.
Projektet medfor en okad andel gronytai ett omrade med mycket hardgjordaytor. | det
fortsatta detaljplanearbetet maste ndrmare undersokas hur parkeringsfragan |6ses. Det &
darvid viktigt att befintlig hardgjord ytai sa stor utstréackning som majligt anvands for
de tillkommande parkeringsplatserna. Om gatumarken évergar till kvartersmark maste
néarmare utredas hur dgande- och ansvarsférdelningen for gang- och cykelbron samt den
Overbryggande Malkomsbacken kan fordel as.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett Gverskott till staden och inte kommer att fa
nagon storre paverkan pa de framtida driftskostnaderna.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att gatu- och fastighetsnamnden anvisar mark
fOr bost&der inom fastigheten Farsta 2:1 vid kvarteret Hammard i Farsta och ger
kontoret i uppdrag att teckna markanvisningsavtal med Bolaget. Kontoret foreslar
vidare att gatu- och fastighetsnamnden ger kontoret i uppdrag att paborja
utredningsarbetet (inriktningsbeslut).

SLUT
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