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FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu- och fastighetsnamnden 6verlamnar och dberopar kontorets utldtande till
stadsbyggnadsnamnden som svar paforslag till ny detaljplan inom del av fastig-
heten Johanneshov 1:1 m.m. (Lindevégen) i Enskede gard, S-Dp 2004-05949-54.
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SAMMANFATTNING

Ett fordag till ny detaljplan har tagits fram av stadsbyggnadskontoret for uppforande av
44 nyalagenheter inom del av fastigheten Johanneshov 1:1 m.m. i Enskede gard. GFN
anvisade mark till Familjebostéder for uppforande av hyresratter 2004-05-18.

Fordaget innebar att Familjebostéder uppfor fyra punkthusi fyra vaningar pa nuvarande
parkmark norr om Lindevagen. Kontoret har inget att erinra mot bebyggel seforslaget
men foreslar att tillgangligheten mellan handikapparkeringar och entréer studeras
ytterligare. Beslut fran Vagverket angdende avstangning av Lindevagen bor avvaktas
innan planen stélls ut.

Som kompensation for ianspraktagen naturmark foreslar kontoret upprustning av
promenadstraket utmed slakthusomradet via Lindeparken ned mot Arstaféltet,
forbéttring av gang- och cykelvag utmed Tradskolevagen mellan Arenavagen och
Lindevagen samt en eventuell uppsnyggning av muren mot slakthusomradet.

Staden fér intakter i form av tomtrattsavgalder och utgifter for gronkompensation, flytt
av transformatorstation och ledningar och flytt av lekplats. Kontoret avser att
aterkomma med en mer detaljerad redovisning av ekonomin for beslut om
genomforande. Mot redovisad bakgrund foéreslar kontoret att gatu- och
fastighetsnamnden éverlamnar och aberopar kontorets tjansteutl dtande som remissvar
pa detaljplanefors aget.
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Bilaga 1: Detaljplaneférslag inom del av fastigheten Johanneshov 1:1 (Lindevéagen) S-Dp 2004-05949-54.
Bilaga 2: Kv Frotallen, Forslag pa gronkompensation.



UTLATANDE
Bakgrund

Stadsbyggnadsnamnden har paremiss dversant ett forslag till ny detaljplan for bostader
inom del av fastigheten Johanneshov 1:1 m.m. (Lindevégen) i Enskede gard. Remissen
ska besvaras senast 2005-04-04.

Gatu- och fastighetskontoret besl utade 2004-05-18 att anvisa marken inom omradet till
Familjebostader AB. Marken ska upplatas med tomtrétt. Stadsbyggnadskontoret
paborjade planarbetet & 2004.

Planomradet ligger mellan Lindevagen och slakthusomrédet, i Enskede-Arsta

stadsdel snamndsomrade. Det omfattar del av fastigheten Johanneshov 1:1, del av
Enskede gard 1:1, Plantskolan 2, del av Sandstuhagen 1 och Frétallen 1. Fastigheterna
ags av staden och Plantskolan 2 innehas med tomtrétt av familjebostader.

Omradet gréansar i nordvést till fastigheten Slaktmasken 3, i nordost till slakthusomradet
och i sydvast till Lindev&gen, Drivhusvagen och fastigheten Plantskolan 1.

Planomradet norr om Lindevagen bestar av naturmark. Genom omrédet leder gangstigar
och ett promenadstrak som gar langs muren mot slakthusomradet. Inom omrédet ligger
en mindreiordningstélld lekplats. Denna kommer att flyttastill ett [&ge langrein i
naturomradet.

Befintlig bebyggelsei planens naromrade utgorsi norr av relativt storatravillor fran
1900-talets borjan och i soder av ett flerbostadsomrade fran slutet av 1980-talet.
Nordost om omradet ligger slakthusomradet som omgérdas av en hég mur.

Gallande detaljplaner for omrédet & Pl 1715 D (1945), del av Pl 89067 (1992) samt del
av Pl 8080 (1987). Foreskriven anvandning for det aktuella omradet ar natur. En
elnatstation finns pa fastigheten Frétallen 1 i sodra delen av omrédet. Fastigheten
Plantskolan 2 och del av fastigheten Enskede gard 1:1 &r avsedd for bostadsandamal .

Omrédet betecknas i Gversiktsplanen som tét stadsbebyggel se och gransar i norr till
omrade avsett for gles stadsbebyggelse. Planen hanteras med normalt planforfarande
utan program, da forslaget har stod i de ma och utgangspunkter som redovisasi
Oversiktsplanen.

Byggnadsordningen anger stadskaraktaren " nyare stadsenklav” for omradet.
Villaomradet norr om planomradet &r av tradgardskaraktar.
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Detaljplaneforsiag

Langs Lindevagen, i kanten av naturomréadet, foresl as fyra mindre bostadshus med
sammanlagt 44 lagenheter. Den nya bebyggelsen innebér att en ny bostadstyp, som
volymmassigt ligger mellan villabebyggelsen i norr och flerbostadshusen i sydvést
laggstill i omradet. De nya byggnadernaforeslasi fyravaningar, med en anpassning till
terrangen som kan innebara tre hela vaningar och en souterrangvaning for ndgra av
byggnaderna. Puts med detaljer av tra foreslas som fasadmaterial. Allalagenheter har
balkonger eller uteplatser. Tak utformas med liten [utning eller takfot.

Byggnaderna kommer att ligga inplacerade i naturmarken, med sldpp emellan dar
vegetationen och berghdllar bevaras.

Muren mot slakthusomradet, som &r ett frammandeinsag i naturmarken, kan forbéttras,
genom exempelvis vegetation eller en utformning béttre anpassad till platsen.

Trafiken langs Lindevégen & av begrénsad omfattning. Parkering for befintliga
bostader sker idag delslangs Lindevagen, delsi ett garage Oster om Lindevégen.

Parkering for tillkommande bostader foresas ske uppdelat i mindre enheter. Sex
parkeringsplatser anlaggs sydost om de nya husen, vid infarten till parkeringsgaraget.
Ca 16 bilar ryms pa fastigheten Planskolan 2. Fastigheten ar upplaten med tomtrétt till
Familjebostader. Invid varje entré finns plats for tva bilar. For resterande sex bilar
foresas en parkering norr om de nya byggnaderna. Totalt planeras 32 nya
parkeringsplatser, vilket innebér ett parkeringstal om ca 0,7 platser per |agenhet.

Elntstationen i omradets sodradel flyttas till ett [age ca 40 meter &t sydost, pa
fastigheten Sandstuhagen 1, mellan parkeringsgaraget och Lindevagen.

Sophanteringen forlaggs i tva mindre sophus som placeras langs Lindevagen.

Avstand till tunnelbana & 4-500 meter, vilket anses som god tillganglighet. Allman
service utbver en livsmedel sbutik finnsi Globen City och vid Sockenplan.

Stuationsplan



Tillganglighet

Omrédet & nagot kuperat, med en nivaskillnad pa cafem meter fran gatan till den
centrala delen. Den nya bebyggel sen och dess utemiljoer skall varatillgangliga for
personer med funktionshinder. Det & samtidigt viktigt att sAmangatallar som mgjligt
kan sparas.

Paverkan pabarn

Lekplatsen i planomradets sydvastradel kommer att flyttasin i parkomradet mot
nordost for att ge plats &t den nya bebyggelsen. | samband med flytten byts lekred-
skapen ut. Da storre delen av det befintliga gronomradet bevaras kommer det &ven
fortsdttningsvis finnas stora majligheter till lek och rekreation i omradet. Det & ocksa
viktigt att skapa sikra passager 6ver vagen och att gatumiljon utformas pa ett sadant sétt
att trafiksakerheten inte forsamras for barnen.

Miljokonsek venser
Narhet till slakthusomradet

Avstandet mellan de nya bostaderna och slakthusomradet blir 30-50 meter. | Boverkets
almannarad " Béttre plats for arbete” anges riktvarden for skyddsavstand mellan
livsmedelsindustri och bostader till 50-1500 meter beroende pavilken typ av
livsmedel sindustri som avses. Stadsbyggnadskontoret bedomer att den skyddsatgard i
form av en htg mur som uppforts kring slakthusomradet innebér att avstandet mellan
verksamheterna och de nya bostéderna ar godtagbart.

Muren ska bl a dampa bullret fran verksamhetsomradet. Gallande detaljplan fran
slakthusomradet reglerar att verksamheten € far vara stérande for omgivningen och att
bullernivavid kvartersgrans j far dverstiga 50 dBA. Planlaggning for ny bebyggelse
langs Lindevagen innebér inga forandringar betraffande kraven om bullernivafran
verksamheterna, planen for slakthusomradet fortsétter att gélla.

Risk finns for att bullernivan vid ett av de fyra foreslagna husen 6verskrider gallande
riktvarden. De forsiktighetsmatt som behdver tas for att undvika storningar &r att i forsta
hand seftill att bestammel serna om buller vid fastighetsgréans efterlevs.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Naturmark tasi ansprak for bebyggelsen. Planforslaget syftar till att genom
byggnadernas placering minimeraintranget i naturomradet. Det innebér att det storre
sammanhangande grénstraket |angs slakthusomradet bevaras och kontakten med
gronomradet fran Lindevagen behdllsi norr och mellan byggnaderna.
Skyddshestammel ser for att bevara uppvuxnatrad forsl as.

K ompensationsatgarder foreslas skei form av en éversyn och upprustning av
promenadstraket mellan Lindevagen och Palmfeldtsvagen samt ett strék via
Lindeparken och ned mot Arstaféltet (se bilaga 2). Dessutom foresl &s forbéttring av
gang- och cykelvag utmed Tradskolevagen mellan Arenavagen och Lindevéagen samt en
eventuell uppsnyggning av muren mot slakthusomradet.

Magnetfalt

Transformatorstationen inom planomradet kommer att flyttastill ett nytt lage vid
parkeringsgaraget. Avstandet till befintliga bostader pa fastigheten Tradskolan 1 blir ca
15 meter, vilket &r likalangt som avstandet &r idag. Fortum har genom métningar visat
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att vid ett avstand av sex meter fran en transformatorstation understiger magnetfaltet 0,2
uT (mikroteda). | stadens miljoprogram anges att antalet personer som utsétts for
magnetfalt dver 0,2 uT i arsmedelvarde inte skall 6ka.

Dagvatten

Regnvattnet infiltreras idag direkt i marken. Dagvatten ska aven i fortséattningen i forsta
hand fordrojas och omhandertas pa tomtmark.

[llustration

Ekonomiska konsekvenser

Stadens intakter bestar av kapitaliserad tomtréttsavgald for de nya bostéderna. Staden
far utgifter i form av anlaggningskostnader for flytt av transformatorstation och
ledningar, upprustning av promenadstraket utmed slakthusomradet, flyttning av
lekplats, forbattring av gang- och cykelvag Arenavagen/Tradskolevagen/ Lindevagen
samt en eventuell uppsnyggning av muren mot slakthusomradet. En preliminar
exploateringskalkyl visar pa ett underskott for staden.

Kontoret avser att &terkomma med en mer detaljerad redovisning av ekonomin for
beslut om genomfdrande.

Genomfoérande

AB Familjebostader ansvarar for nybyggnationen samt fér dvriga nddvandiga
anlaggningar inom kvartersmarken, med undantag for flytt av transformatorstation och
ledningar.

Gatu- och fastighetskontoret ansvarar for flytt av transformatorstation och ledningar
inom kvartersmark samt for &tgéarder inom park- och gatumark.

Preliminér tidplan

Detaljplanen handléggs med normalt foérfarande. Utstélining av planen sker under
sommaren 2005. Stadsbyggnadskontoret beddomer att detaljplanen kommer att antas
under hosten 2005.

Planens genomforandetid slutar fem ar efter att planen vunnit laga kraft. Motivet till den
korta genomférandetiden &r att projektet avses att genomfdras nér planen vunnit laga
kraft.



Nasta bedutstillfélle for gatu- och fastighetsndmnden blir i samband med genom-
forandebeslutet nér forslag till dverenskommel se om exploatering foreligger.

Kontorets synpunkter och forslag

For att sakerstéllatillgangligheten till de nya bostaderna bor avstandet mellan
handikapparkeringar och entréer studeras ytterligare.

Beslut fran Vagverket angéende eventuell avstangning av Lindevagen bor avvaktas
innan planforlaget stélls ut. Krav fran boende i néromradet har tidigare avslagits av
gatu- och fastighetsndmnden och lansstyrel sen.

Lamplig lokalisering for dagvattenhantering pa tomtmark eller i ndromradet bor tas
fram av Familjebostader och Stockholm Vatten.

Som kompensation for ianspraktagen naturmark foreslar kontoret upprustning av
promenadstréket utmed slakthusomradet via Lindeparken ned mot Arstafaltet (se bilaga
2), forbéttring av gang- och cykelvag utmed Tradskolevéagen mellan Arenavégen och
Lindevagen samt en eventuell uppsnyggning av muren mot slakthusomradet.

| Gvrigt har kontoret inget att erinramot den foresl agna bebyggel sen och den

utformning som presenterasi forslaget. Utformningen med forhallandevis 1aga punkthus
passar enligt kontorets uppfattning val in i stadsbilden och parkering har |6sts pa ett
tillfredsstallande séit.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att gatu- och fastighetsnamnden dverlamnar
och dberopar kontorets tjansteutl dtande som remissvar pa detaljplanefors aget.

SLUT



