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Handlaggare: Karl Ingelstam 2005-03-11

Region Ytterstad

Markbyran

Tel: 508 264 78

e-mail: karl.ingel stam@qfk.stockholm.se

Dnr: 05-512-519 Till
Gatu- och fastighetsndmnden

Andrad detaljplan for kvarteret Videbusken i Midsommarkransen.
Remissav planforslag.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu- och fastighetsnamnden 6verlamnar och dberopar kontorets utldtande till stads-
byggnadsnamnden som svar paforslag till ny detaljplan vid kvarteret Videbusken i
Midsommarkransen, S-Dp 2004-09161-54.

2. Namnden férklarar beslutet omedel bart justerat.

Goran Gahm
tf

Eva Olsson

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Stadsbyggnadsnamnden har paremiss dversant ett fordag till ny detaljplan for student-
bostader vid kvarteret Videbusken i Midsommarkransen. Remissen ska besvaras senast
den 5 april 2005. Gatu- och fastighetskontoret har fatt dispens att ta upp drendet i gatu-
och fastighetsnamnden den 5 april 2005.

Gatu- och fastighetsnamnden beslutade den 2 mars 2004 att anvisa marken inom
omradet mellan Valborgsmassovagen och Telefonvagen till Jarntorget Mark- och
Byggnads AB(Jarntorget), for att bygga ca 70 studentbostader i ett fyra vaningars
lamellhus. Marken ska upplatas med tomtrétt. Gatu- och fastighetsndmnden anforde
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att kontoret i projektet bor inarbeta kompensation av ekologiska varden istéllet for
anléggande av en parkvéag. Gronkompensation ar foreslagen med plantering av ca 25
nyatrad inom riksintresseomradet. Som gronkompensation utfors &ven en skotsel av
omgivande naturmark langs Telefonvagen och Kransbindarvagen. Ett skétsel program
tas fram av stadens ekologer for att salangt det & majligt gynna omradets naturvarden.

Planférslaget innebér att ett fyra vaningars lamellhus uppforsi kvarteret. Huset 1&ggsii
samma linje mot gatumarken som befintlig bebyggel se och foljer darmed kvarters-
strukturen i omrédet. For att anslutatill den omgivande bebyggelsen & huset utformat
med smalare gavlar.

Ett samarbetsprojekt mellan Konstfack, Jarntorget och Gatu- och fastighetskontoret
pagdr i form av en Konstfackskurs dér eleverna skatafram forslag till utformnings-
detaljer for utemiljon i projektet Videbusken. De bastaforslagen ar tankta att komma
till genomférande.

Projektet beréknas ge ett Gverskott pa ca 3,5 miljoner kronor.

Detaljplanen handléggs med normalt forfarande utan program. Stadsbyggnadskontoret
beddmer att detaljplanen kommer antas under hésten 2005.

Kontoret féredar att gatu- och fastighetsnamnden 6verlamnar och dberopar kontorets
tjansteutl dtande som remissvar pa detaljplaneforsaget. Kontoret foreslar vidare att
namnden forklarar beslutet omedelbart justerat med hanvisning till remisstidens utgang.

UTLATANDE

Bakgrund

Stadsbyggnadsnamnden har pa remiss dversant ett fordag till ny detaljplan for student-
bostader vid kvarteret Videbusken i Midsommarkransen. Remissen ska besvaras senast
den 5 april 2005. Gatu- och fastighetskontoret har fatt dispens att ta upp &rendet i gatu-
och fastighetsnamnden den 5 april 2005.

Telefonplan och omradet daromkring genomgar en stor forandring fran att for nagra ar
sedan varit ett inhagnat industriomrade till att bli ett blandat omrade for bostader och
andra verksamheter. | Ericssons gamlafabrik har Konstfack flyttat in vilket medfor ett
behov av studentbostader i omradet.

Gatu- och fastighetsnamnden beslutade den 2 mars 2004 att anvisa marken inom
omradet mellan Valborgsméassovagen och Telefonvagen till Jarntorget Mark- och
Byggnads AB(Jarntorget), for att bygga ca 70 studentbostéader i ett fyra vaningars
lamellhus. Marken ska upplatas med tomtratt. Gatu- och fastighetsnamnden anforde att
kontoret i projektet bor inarbeta kompensation av ekologiska varden istéllet for
anléggande av en parkvég.

Stadsbyggnadsndamnden beslutade den 10 juni 2004 att planarbete for kvarteret
Videbusken ska paborijas.



Detaljplanefor slag

Planomradet &r belaget mellan Valborgsméassovagen och Telefonvagen sdder om
vardboendet Rosengarden i LM -staden i Midsommarkransen. LM-staden &r klassat som
ett riksintresse for kulturminnes-varden (NRL 2 kap). Planomradet &r belaget pa
parkmark och omfattar cirka 1 130 m2 TA. Marken inom planomradet &gs av
Stockholm stad och kommer att upplatastill Jarntorget med tomtrét.

Bebyggelse

Planforslaget (se bilagan) innebér att ett fyra vaningars lamellhus med cirka 70
studentbostader uppforsi kvarteret. Huset 18ggs parallellt med V alborgsmassovagen och
i samma linje mot gatumarken som befintlig bebyggel se och foljer dérmed
kvartersstrukturen i omradet. Huset & daremot bredare da det innehdller enkelsidiga
l&genheter med en mittkorridor. For att anslutatill den omgivande bebyggelsen &r huset
utformat med smalare gavlar. Fasaderna ska utforasi puts och takvinkeln vara flack.
Huset & placerat i sluttningen och kommer att trappas ner i htjd mot Telefonvégen.
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Kommunikationer och service

Planomradet har bra allméanna kommunikationer. Telefonplans tunnelbanestation med
bussterminal for bussar mot bland annat Alvsj6 ligger cirka 250 meter frén planomradet.
Vid Svandammsplan cirka 100 meter bort finns en busshallplats for buss 161 mot
Grondal och Bagarmossen.

Gator och trafik

Den gangvéag som passerar igenom planomradet i nord-sydlig riktning flyttas Osterut.
Allman gangtrafik sakerstalls genom en x-markering i detaljplanen. Nivaskillnaderna
tas upp med en trappa. Cykeltrafik sker som tidigare i blandtrafik. Planomradet ligger i
direkt andutning till Valborgsméssovagen som ingdr i lokaltrafiknétet.

Stuationsplan

Parkering

All parkering skall ske patomtmark. Det parkeringstal som skall tillampas for student-
lagenheter &r 0,1 platser/lagenhet. Bebyggel seforslaget innehdller cirka 70 lagenheter
avsedda for studenter vilket ger ett behov av 7 parkeringsplatser. Parkeringen ar tankt
att anordnas i omrédets vastra sida. Handikapparkering placeras 20 meter fran entrén.
Planforslaget innehaller 6 parkeringsplatser inklusive handikapparkering.

Det finns ocksa ett behov av att ordna cykelparkering. Cykelstall kommer att iordnings-
stéllas saval i cykelforrad i huset som utanfor huset. En cykel parkering foreslas pa
parkmark mot Telefonvagen. Det & fran kontorets sida 6nskvart att cykeluppstallningen
placeras mot byggnaden och att distans hdlls mot Telefonvagen. Ett skotselavtal
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kommer dock att tecknas med Jarntorget dar de tar pa sig skétseln under en 10-20 &rs-
period av parkomradet narmast Telefonvagen.
Tillganglighet

Den nya bebyggelsen skall varatillganglig for personer med funktionshinder. Till f6ljd
av omrédets topografi kan den allmanna gangvagen genom omradet g tillganglighets-
anpassas, den befintliga trappan flyttas med vid planerad flyttning av gangvéagen.
Kontorets tillganglighetsansvarig har inga synpunkter pa planforsaget.

Miljokonsekvenser

Planférslaget bedoms inte innebéra ndgon betydande paverkan pa miljén. Bebyggelsen
tar naturmark i ansprak, vilken ska kompenseras.

En bullerutredning har utforts av Tunemalm Akustik AB. Den visar att de ekvivalenta
ljudnivaerna g dverstiger riktvardenaangivnai stadens mal for trafikbuller. Daremot
dverskrids den maximala ljudnivan 70 dBA, for uteplatser. Detta kan dtgardas
exempelvis genom ett bulleravskéarmande plank.

K ompensation for ianspr aktagen gronyta

Gatu- och fastighetsnamnden beslutade den 2 mars 2004 att kontoret i projektet bor
inarbeta kompensation av ekologiska varden istéllet for anlaggande av en parkvag.

Planomradet &r idag naturmark med ett par ekar samt ett flertal tallar, aspar och bjorkar.
Ett lamellhus med 70 l&genheter samt 6 parkeringsplatser placeras i naturmarken.

En tradinmétning har utforts och férslaget &r utfort s att en stor ek samt en dubbeltall
kan bevaras.

Gronkompensation &r foreslagen med plantering av ca 25 nyatrdd inom riksintresse-
omradet. | kompensationen ingar en bedomning av de gatutrad som finns samt en
komplettering med nyatrad dar gamlatréd tagits bort eller ersattning med nyatrad dar
behov av fornyelse finns med anledning av skador eller sukdom. Inom ramen for
gronkompensationen utfors aven skotsel dtgarder for omgivande naturmark 1angs
Telefonvagen och Kransbindarvagen. Ett skotsel program tas fram av stadens ekol oger
for att salangt det & mojligt gynna omradets naturvérden.

Konstnarliga tillskott i kv Videbusken

En kurs(Konstnérligatillskott i kv Videbusken) pagar nu hos Konstfack vid
Telefonplan. Eleverna painredningsarkitektur och mobeldesign skatafram
fordag till utformning i utemiljon av antingen

-en stodmur

-belysning och ljussattning av omradet och omgivande gronomrade

-om och i safall hur man skulle kunna utnyttja en ek som maste sagas ner
-arrangemang for regnvatten (far inte krédva underhal for att fungera)
-utemobler och solplatsi terrangen med visst bullerskydd eller

-cykelstall
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Kursen sker som ett samarbetsprojekt mellan Konstfack, Jarntorget och Gatu- och
fastighetskontoret. En jury bestdende av representanter fran ovanstaende kommer att
beddmaforslagen. Avsikten &r aven att de for projektet Videbusken basta forslagen ska
kommatill genomférandei samband med byggnationen. Atgarderna kan komma att
utforas delvis pa parkmark i anslutning till fastigheten, vilket erfordrar ett skotselavtal
mellan Liljeholmens Stadsdel sforvaltning och Jarntorget.

Ekonomiska konsekvenser

Staden har i projektet intakter i form av framtida tomtréttsavgéalder. De beréknasttill i
storleksordningen 5,3 miljoner forutsatt att av fullméktige beslutade avgéaldsnivaer for
hyresrétt géller. Staden har vidare kostnader i form av flytt av ledningar och gangvég,
gronkompensation, anslutningsavgift for VA samt kostnader for den kurs med
eventuellt genomforande som nu pagar hos Konstfack.

Intékter:

Tomtréttsavgéa der: 5300 000 kr
Kostnader:

En anslutningspunkt for VA: 600 000 kr
Flytt av fjarrvérmeledning: 500 000 kr
Gronkompensation: 500 000 kr
Konstnérlig utemiljo: 200 000 kr

(Flytt av gangvéag m trappainkluderad) 1800 000 kr Totalt
Resultat: 5300 000— 1 800 000 & 3 500 000 kr

Projektet beréknas med ovan angivna forutsattningar ge ett dverskott pa ca 3,5 miljoner
kronor.

Genomfoérande

Flytt av fjarrvdrmeledning och anslutning av VA kommer att ske i samband med att
markarbetena paborjas for byggnationen. Grénkompensationen och den konstnérliga
utsmyckningen sker i samband med eller efter byggnationen av studentlégenheterna.

Preliminér tidplan

Detaljplanen handléggs med normalt forfarande utan program. Stadsbyggnadskontoret
beddmer att detaljplanen kommer att antas under hosten 2005.

Projektet avses inte tas upp nagon ytterligare gang i gatu- och fastighetsnamnden eller
markndmnden eftersom erforderliga avtal och genomférandebeslut kan fattas inom
ramen fOr kontorets delegation.

Kontorets synpunkter och forslag

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att gatu- och fastighetsnamnden dverlamnar
och dberopar kontorets tjansteutl dtande som remissvar pa detaljplaneforslaget. Kontoret
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foreslar vidare att némnden forklarar beslutet omedelbart justerat med héanvisning till
remisstidens utgang.
SLUT
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