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FORSLAG TILL BESLUT

Bromma stadsdel snamnd och gatu- och fastighetsndmnden godkénner det
bilagda forslaget till forséljningsavtal .

Bertil Ostberg Goran Gahm
tf
SAMMANFATTNING

Staden har hittills motsatt sig frikdp av 42 kolonistugor i Riksby koloniom-
rade. De har inl6sts infor utbyggnad av den numerainaktuella Huvudstale-

den och senare blockuthyrts till koloniféreningen. Den vidareupplater i sin

tur stugornatill sinamedlemmar. Det medfor problem vad géller underhdll

och upprustning av stugorna.

Skalet till stadens avvisande hadllning &r att férséljning av tillbehor till fas-
tighet enligt jordabalken inte géller mot tredje man — om staden t ex skulle
gai konkurs kan en borgendr dtervinna stugorna. De praktiska ol agenheter-
named uthyrningen & dock sa stora att férvaltningarna foresar forsaljning.
Enligt avtalsforslaget ar priset per stuga 50.000 kr eller totalt 2.080.000 kr.
Arendet vantas behandlas av expertrédet 050329.

UTLATANDE
Bakgrund

| samband med planerna fér Huvudstal edens utbyggnad |6ste staden in 42
kolonistugor inom Riksby koloniomrade i borjan pa 1970-talet. De uthyrdes
déarefter till kolonisterna. "Hyrstugorna” hade ursprungligen varit upplatna
med tomtrétt.

1988 forvandlades hyresavtalen till en sk blockuthyrning till foreningen
somi sin tur hyrde ut stugornatill kolonisterna. Numera &r stadsdel sférvalt-
ningen hyresvérd.

Eftersom de inlGsta kolonistugornainte erfordras for ledens utbyggnad, som
f n saknar aktualitet, har man fran enskilda kolonister och fran féreningen
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vid ett flertal tillfalen yrkat att stugorna skulle aterséljastill kolonisterna.
Stadsdel snamndens avtal med foreningen innebér att ansvaret for underhd-
let av stugorna dvilar foreningen. Detta ansvar fors sedan vidare i avtalet
mellan foreningen och de enskilda kolonisterna. | praktiken har avtal sfor-
hallandet inneburit att stugorna inte udnerhallits och fleraav dem narmast
forfallit..

Frégan har behandlats av fastighetsnamnden 1991-06-18 och gatu- och fas-
tighetsnamnden 1997-11-04. Da avvisades forsaljning av stugorna. Skalet
var att forsaljning av 16s egendom pa egen mark enligt jordabalken inte &r
giltigt gentemot tredje man. Stugorna utgor tillbehdr till resp fastigheter.
Staden har haft som princip att inte genomfdra sddana forsalj ningar.

Foreningen har 2004-03-01 aterkommit med en framstélIning till Bromma
SDN dér man havdar att staden kan sélja stugorna som |6s egendom (bil 1).
Andra problem med hyresférhdllandet patalas ocksa. Forvaltningarna har
inhamtat yttrande fran juridiska avdelningen (bil 2) och anfér féljande.

Forvaltningar nas synpunkter

Enligt juridiska avdelningens yttrande innebar forsaljning ett orent réttsfor-
hallande. Om staden t ex skulle gai konkurs kan en borgenar atervinna stu-
gorna. M6jligen kan oklarhet uppsta vad géller fastighetsskatt m m. For-
valtningarnas principiellainvandningar kvarstar.

Samtidigt ser forvaltningarnainga sakliga skél for att motsétta sig forsalj-
ning. Risken for att kommunen gér i konkurs far bedomas som obefintlig.
Den beldnar heller inte sina fastigheter. Olégenheterna med hyresférhallan-
det & sa stora for foreningen och for kolonisterna— en del stugor har nar-
mast forfallit - att forsaljningen, trots det som ovan sagts, bor genomféras.
Sjalvfallet bor kdparna upplysas om komplikationernavid forsaljningen.

Ett fordag till kopeavtal (bil 3) har uppréttats. Forslaget innebar att varje
stugai genomsnitt kostar 50.000 kr. Vardering av kolonistugor maste utga
fran den priskontroll enligt kolonirérelsens mallar som tillampas for att lot-
ternainte ska handlas for marknadspris.

Foreningen har genomfort véardering enligt mallen av 14 stugor i ett repre-
sentativt urval. Eftersom underhallet &r eftersatt landar man i ett genom-
snittsvarde av ca 37.000. Gatu- och fastighetskontoret anser for sin del inte
att man bor gora avdrag for eftersatt underhal vid frikdp nér det ar kdparen
—f d hyresgasten — som haft ansvar for detta och anser att det rétta priset
bor vara ca 60.000 kr. Vid férhandlingar har foreningen dock entréget héav-
dat att ett pris av 60.000 kr inte klaras av manga av kolonisterna. Kontoret
foredar darfor att man ska godta en prisniva av 50.000 kr/stugai genomsnitt
eller totalt 2.080.000 kr. Kontoret foreslar ocksa att man ska godta en upp-
skjuten inbetalning av 500.000 kr av detta belopp m ht svarigheterna att
belana de stugor som foreningen inte omedel bart kan vidareforsdljatill resp
kolonist. Avtalsforslaget & ocksa villkorat férutom av de bada ndamndernas
ocksa av kolonifdreningens arsmates besl ut.

Forvaltningarnasforslag

Forvaltningarnaforedar att néamnderna godkéanner féreliggande avtal sfor-
slag.
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