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FASTIGHETSKONTORET f(';)'\' 2005-04-04
Handl&ggare: Staffan Lorentz 2005-02-14

Region Ytterstad

Markbyran

Tel: 50826081 Till
staffan.lorentz@gfk.stockholm.se Gatu- och fastighetsndmnden

Dnr: 05-512-419:1

Andrad detaljplan for kvarteret Tanklocket mm i R&gsved. Remiss
av planforslag.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu- och fastighetsnamnden 6verlamnar och dberopar kontorets utldtande till
stadsbyggnadsnamnden som svar pafordag till andrad detaljplan inom kvarteret
Tanklocket mm i Ragsved, S-Dp 2004-06275-54.

2. Gatu- och fastighetsnamnden ger kontoret i uppdrag att teckna erforderliga avtal for
genomforandet av exploateringen inklusive upplatelse av marken.

Goran Gahm
t.f.
Eva Olsson

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Gatu- och fastighetsndmnden markanvisade 2004-01-27 mark invid
Ragsvedsvagen/Huddingevagen till LIDL Sverige KB for etablering av
l&gprisvaruhandel . Ett forslag till ny detaljplan for omradet har tagits fram. Fordaget
har remitteratstill gatu- och fastighetsnamnden for yttrande senast 31 mars 2005.

Fordaget innebdr att ca 1 800 kvm butiksyta kan byggas. Cirka 150 p-platser inryms
inom den foreslagna fastigheten. Etableringen av |&gprisvaruhandel inom omradet
medfor att dtgarder maste goras for att inte skapa koer ut pa Huddingevagen datrafik
skall svangain fran Ragsvedsvagen. Bland annat maste vagutrymmet pa Ragsvedsvagen
breddas for fa plats med korfalt for svangande och kdande trafik. Ett gang- och
cykelstrak genom omradet maste |aggas om for att skapa plats for butik och p-platser.
Marken skall upplétas med tomtrétt efter lagakraftvunnen detaljplan och
fastighetsbildning.

Kontoret féredar att gatu- och fastighetsnamnden 6verlamnar och dberopar kontorets
utldtande till stadsbyggnadsnamnden som svar pa planremiss for andrad detaljplan for
kvarteret Tanklocket mm i Ragsved och ger kontoret i uppdrag att teckna erforderliga
avtal for genomforandet av exploateringen inklusive upplatelse av marken.
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Bilaga 1:Detaljplanefordag for kv Tanklocket mm i Ragsved.
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UTLATANDE
Bakgrund

Stadsbyggnadsnamnden har paremiss 6versant ett forslag till ny detaljplan for
livsmedel sbutik inom kvarteret Tanklocket mm i Ragsved. Remissen ska besvaras
senast den 31 mars 2005.

Gatu- och fastighetsnamnden markanvisade 2004-01-27 omradet till LIDL Sverige KB.
Marken ska upplatas med tomtrétt. Stadsbyggnadskontoret paborjade planarbetet ar
2004.

Omradet anvandsidag till handel och som parkmark enligt géllande detaljplaner. Delar
av omradet & inte planlagda. Marken ligger i en dalgang som stracker sig utmed
Huddingevéagen och genomkorsas av ett gang- och cykelstrak.

Foredlaget |age for livsmedel sbutik

Tidigarebeslut
- Markanvisning, gatu- och fastighetsndmnden 2004-01-27
- Start-PM, stadsbyggnadsnamnden 2004-06-10

Detaljplaneférslag

Syftet med detaljplanen &r att skapa byggrétt for en livsmedel sbutik och skapa fullgoda
parkerings- och trafikldsningar. De géllande planer som berér omradet &r fran 1958 och
anger park, samt fran 1991 som anger bilservice, elnatstation och park. 3 400 kvm av
omradet &r inte detaljplanel agt.

Detaljplanen innehdller en byggrétt for livsmedel sbutik, som placeras mot sluttningen
ned i dalgangen. Till butiken hor en parkeringsplats for kunder med knappt 150 platser.



Trafik

For att kunnatilldta handel inom omradet med bilburna kunder maste trafiksakerheten
sakerstéllas. Idag ar bade Ragsvedsvagen och Huddingevagen starkt trafikerade. Koer
kan komma att bildas datrafik fran Huddingevagen skall svangaigenom kon som star
pa Ragsvedsvagen for att kora ut pa Huddingevagen. For att hindra att denna trafik
stoppas upp anda ute pa Huddingevagen maste trafikplatsen byggas om. Extra svangfalt
skall byggas vid infarten till butiken sa att trafiken kan flyta obehindrat.
Signalregleringen skall setill att kobildning ut mot Huddingevagen inte forekommer. |
samband med detta forl &ggs gang- och cykelbanan s att den signalregleras da den
korsar Régsvedsvagen. Gang- och cykelbanan pa Ragsvedsvagens sida forlangs fram till
kosrningen.

Detta arbete skall utforasi samband med utbyggnaden av butiken. All trafik skall kunna
ske sakert &ven da kunderna svanger in mot butiken. Trafikldsningen tar hansyn till en
av vagverket planerad framtida trafikplats i korsningen mellan Huddingevagen och
Ragsvedsvagen. Planer finns pa att separera trafiken med en planskild korsning, men
detta kommer troligen inte utforasi den nérmaste framtiden.

Tillganglighet
Parkeringsplatser for funktionshindrade ska anordnas i anslutning till entréerna. Marken
ar plan vid entréerna och byggnaden blir i ett plan.

Miljokonsekvenser

Projektet tar gronmark i ansprak fran parkmark och pa det 6ppna faltet norr om
exploateringen. Ca 4 500 kvm parkmark tasi ansprak for livsmedel sbutiken och dess
parkering, samt 3 200 kvm mark som g &r parkmark men som uppfattas som gronmark.
Gronmarken &r av 1agt rekreationsvarde och ar utsatt for trafikbuller.

Befintliga trad mot Huddingevagen och Ragsvedsvagen kommer att bevaras enligt
planen. De tréd som skall sparas mot Huddingevagen & inte markerade pa detaljplanen,
vilket bor kompletteras. Ett antal mindre trad och buskar pa det dppna faltet kommer att
fallas. En solitér bredkronig ek kommer att fallas da den ligger under den kommande
byggrétten.

Brynzonen i sluttningen kommer att paverkas av bebyggelsen. Nivaskillnader vid norra
hushdrnet & drygt 3 meter. En schakt i naturmarken kommer att gbrasi sluttningen.

Nya trad kommer att planteras pa parkeringsytan for att mildraintrycket av asfaltytan
(ca 150 platser). Illustrationen visar ett maximerat antal p-platser. Trad som skall
planteras kommer att ta p-platser i ansprak.

K ompensation for ianspr aktagen gronyta
Ingen grénkompensation foreslasi detaljplanen. For att undvika att naturmiljon
paverkas negativt fores s att 15-20 trad planteras pa parkeringsytan.

Ekonomiska konsekvenser

Enligt markanvisningsavtalet mellan Staden och LIDL skall marken skall upplatas med
tomtrétt till en avgaldsniva om 120 kr per kvadratmeter tomtyta. Avga dsunderlaget
uppgar till ca4,5 mnkr. Bolaget skall svara for och bekosta de arbeten som kréavsi gator
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4 (%)

och parker for att kunna bebygga omradet. Staden skall svarafor och bekosta de arbeten
pagang- och cykelvagar, gata mm som bor ske samordnat med LIDL’s arbeten, men
som inte & direkt knutnatill exploateringen. Storleken pa kostnaderna &r idag inte
utredd, men projektet beddms ge ett Gverskott till Staden.

Genomforande och preliminér tidplan
For att kunna bygga och trafikera omradet kravs att ombyggnaderna av gatan vid
korsningen av Huddingevagen/Ragsvedsvagen ar genomford.

Detaljplanen handldggs med normalt forfarande. Stadsbyggnadskontoret bedémer att
detaljplanen kommer antagas under hésten 2005, med en byggstart snart dérefter.

Kontoret kan fatta genomfdrandebes ut for projektet inklusive tomtrattsuppl atel se for
fastigheten efter fastighetsbildning, daintakter och utgifter ligger under
delegationsnivan. Kontoret foreslar att namnden ger kontoret i uppdrag att teckna
erforderliga avtal for genomforandet av exploateringen inklusive upplatelse av marken.

Kontorets synpunkter och forslag

Kontoret foreslar att detaljplanen studeras vidare framst i de fragor som ror
gronkompensation samt intrang i naturmark och terréng enligt ovan. | 6vrigt har
kontoret deltagit i framtagandet av underlag for detaljplanen tillsammans med LIDL och
stadsbyggnadskontoret. Kontorets synpunkter har beaktats under planprocessen.

Kontoret féredar att gatu- och fastighetsnamnden 6verlamnar och dberopar kontorets
utldtande till stadsbyggnadsnamnden som svar pa planremiss for andrad detaljplan for
kvarteret Tanklocket mm i Ragsved och ger kontoret i uppdrag att teckna erforderliga
avtal for genomforandet av exploateringen inklusive upplatelse av marken.

SLUT
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