GATU- OCH TIJANSTEUTLATANDE

FASTIGHETSKONTORET f(';)'\' 2005-04-05
Handl&ggare: Eleonor Eklind Forslin 2005-03-11

Region Innerstad

Markbyran

Tel: 508 265 14
e-mail: eleonor.eklind-forslin@gfk.stockholm.se

Dnr: 05-512-724 Till
Gatu- och fastighetsndmnden

Forslagtill ny detaljplan for omréadevid kv Gladjen mm i stadsdelen
Stadshagen. Remissav planférslag .

I ntentionsavtal mellan Stockholms stad och koloniféreningen
Karlbergs-Bro Ek for.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu- och fastighetsnamnden dverlamnar och dberopar kontorets utldtande till
stadsbyggnadsnamnden som svar pa forslag till ny detaljplan for omréde vid kv
Gladjen mm i stadsdelen Stadshagen, S-Dp 2003-14972-54.

2. Gatu- och fastighetsnamnden godkanner for sin del bilagt intentionsavtal mellan
gatu- och fastighetsnamnden och koloniforeningen Karlbergs-Bro Ek For.

Goran Gahm
tf Bertil Strid
stf

Anders Berglund

SAMMANFATTNING

Kontoret har fatt forslag till ny detaljplan for omrade vid kv Gladjen mm i stadsdelen
Stadshagen paremiss. Fordaget innebar att ca 100 hyreslagenheter uppforsi ett smalt
bostadshus léangs Hornsbergs strand. Dessutom planléggs Lilla Hornsberg 1, Stadshagen
1:2 och Mariedal 1 som kulturreservat. Strandpromenaden langs Karlbergskanalen
planl&ggs som park.

| detaljplanen ingar &ven att planlagga det befintliga koloniomrédet Karlbergs-Bro som
odling. Koloniomrédet forel as utokas med nya kol onistugor/lotter paintilliggande
parkeringsyta. Staden och Koloniforeningen Karlbergs-Bro Ek For har darfor tecknat ett
intentionsavtal for att reglera parternas samverkan under planeringsskedet.

\\web02\inetpub\insyn.stockhol m.sawork\gfk\2005-04-05\Dagordning\ Tjansteut! &tande\ 29.doc
Bilaga 1. Detaljplaneforsiag
Bilaga 2: Intentionsavtal Karlbergs-Bro
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Kontoret tillstyrker planforslaget, men har vissa synpunkter som maste beaktas innan
planen kan stéllas ut och antas.

UTLATANDE
Bakgrund

Stadsbyggnadsnamnden har pa remiss dversant ett forslag till ny detaljplan for
bostadséndamal inom omrade vid kv Gladjen mm i stadsdelen Stadshagen. Remissen
ska besvaras senast den 1 april 2005.

Gatu- och fastighetsndmnden beslutade den 2002-09-10 att anvisa marken inom
omradet till Familjebostader. Marken ska upplétas med tomtrétt. Stadsbyggnadskontoret
paborjade planarbetet &r 2002.

Omrédet ingar i programmet fér Nordvastra Kungsholmen och &r bel &get vid
Hornsbergs Strand fran Ekelundsbron, forbi Mariedal svéagen, fram till batklubben vid
Karlbergssion. Omrédet gransar i sydvast mot kontorsbebyggelsen i kvarteret Gladjen
och i norr mot Solna stad.

Markytan fér de planerade bostaderna &r utlagd som parkmark i géllande stadsplan.
Omrédet bestar delvis av berg i dagen och véxtligheten utgors av en blandning av sma
och stora l6vtrdd samt sly. Fastigheten Marieberg 1 &r i gallande stadsplan avsedd for
allméant andamal och LillaHornsberg 1 &r utlagd som reservat for kulturhistoriskt
vérdefull byggnad. Ovrig mark inom omrédet &r i gallande stadsplaner park- eller
gatumark.
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Tidigarebeslut

Foljande beslut har hittills fattats i @rendet:
2002-01-17 SBN: Bedlut att godkanna program for Nordvastra Kungsholmen
2002-09-10 GFN: Bedlut om markanvisning och inriktningsbeslut

Programfor slag/Detaljplanefor slag

Syftet med planen &r att skapa bostéder med majlighet till butiker och kontor i
bottenvaningen langs Hornsbergs Strand. | detaljplanen ingar dven att planlagga det
befintliga koloniomradet Karlbergs-Bro som odling. Koloniomrédet forelds utokas med
nya kolonistugor/lotter paintilliggande parkeringsyta. Dessutom planléggs Lilla
Hornsberg 1, Stadshagen 1:2 och Mariedal 1 som kulturreservat. Strandpromenaden
langs Karlbergskanalen planldggs som park.

Det foreslagna bostadshuset foljer gatans bagform och utforsi sjuvaningar samt en
indragen takvaning. Huset & ca 8 meter brett och bildar en sammanbindande skarm
framfor kontorsbyggnaderna sydvast om omradet. Den sydostra delen av huset utfors
med en f6rhdjd och vinklad byggnadsvolym som angluter till befintliga fasader 1&ngs
Mariedal svagen. Forsaget innehdller ca 100 bostads &genheter.

Bild 2 Fotomontage av féreslaget bostadshus, Brunnberg & Forshed Arkitektkontor AB

Ett parkeringsgarage med plats for ca 70 bilar anlaggs under bostadshuset. Angéring
sker utanfor bostadshusets entréer |angs med Hornsbergs Strand.

Hornsbergs Strand kommer att byggas om i samband med nybyggnationen, och dérmed
ges samma bredd som anges i detaljplanen for kv Kojan. Trafikmangden pa Hornsbergs
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Strand &r idag 6 500 fordon per dygn och beraknas okatill 8 000 per dygn da
Nordvastra Kungsholmen &r fullt utbyggd.

Kommunikationernainom omradet & goda. Avstandet till T-bana och buss & mindre &n
150 meter.

Tillganglighet

Tillganglighetsprojektet har granskat férandringen och har inga synpunkter pa
detaljplanens utformning.

Angoring med bil kan sketill alla bostadsentréer samt till koloniomradet och befintliga
hus inom planomradet. PAgrund av nivaskillnaden inom omradet kan tillganglighets-
kravet pa gatumark inte uppfyllas pa alla stéllen eftersom gatulutningen 1:20 6verskrids.

Miljokonsekvenser

Buller
Den nya bebyggel sen kommer att utséttas for trafikbuller fran flera olika bullerkallor.
Befintliga riktvarden kan dock klaras med hjdp av skyddsatgérder.

Dagvatten

Da exploateringsomradet i huvudsak bestar av berg i dagen &r forutséttningarna for
lokalt omhandertagande av dagvatten daliga. Det &r darfor troligt att dagvattnet kommer
andlutastill befintligt dagvattensystem.

Kulturmiljo

Byggnaderna pa fastigheterna LillaHornsberg 1, Mariedal 1 och Stadshagen 1:2 &r
vardefulla ur kulturmiljésynpunkt dartill utgor koloniomradet riksintresse for
kulturmilj6. Detaljplaneforslaget sakerstéller koloniomradets struktur och byggnadernas
bevarande.

Risker

Historiska och nutidaindustriverksamhet i omradet kan innebara en risk ur miljé- och
halsosynpunkt. Nérliggande kvarter bestar dock idag av kontor och lagerverksamhet dar
ingen miljofarlig verksamhet bedrivs.

Sol

Solstudier visar att allalagenheter inte kommer att uppna stadens mal om minsta antal
timmar solljus. Bostadsbebyggel sen kommer &ven medféra skuggning av koloniomradet
och byggnaderna pa LillaHornsberg 1 och Stadshagen 1:2.

K ompensation for ianspr aktagen gronyta

Merparten av traden inom omradet som tasi ansprak for bostadsbebyggel se kommer att
behova tas ned. Som kompensation for ianspraktagen gronyta foreslas att kol oniomradet
utokas med nya kolonilotter paintilliggande parkeringsyta.



Ekonomiska konsekvenser
Stadens int&kter utgors av avga dsunderlag.

Stadens kostnader utgdrs av utredningsarbeten, ombyggnad av kringliggande gator samt
anléggande av parkmark och kolonilotter. Dessa kostnader finansieras 6ver gatu- och
fastighetsnamndens investeringsbudget.

Driftbudgeten for gatu- och fastighetsndmnden respektive Kungsholmens
stadsdel snamnd paverkas endast marginellt dainganya gator eller parker tillkommer.

Genomfoérande

Omrédet planeras byggas ut i féljande ordning:

1. Grundl&ggning, schaktning. Viss sanering av mark med fyllnadsmassor kan behGva
goras.

Ledningsflytt. Kringliggande gator byggs om upp till asfaltgrus.

Anléggande av parkmark och nya kolonilotter.

Det nya bostadshuset uppfors.

lordningstéllande av kringliggande gator inklusive gang- och cykelbanor.

b ownN

Preliminér tidplan

Detaljplanen handlaggs med normalt forfarande. Stadsbyggnadskontoret bedomer att
detaljplanen kommer antagas under kvartal 4 2005.

Nasta bedlutstillfalle for gatu- och fastighetsndmnden blir i samband med
genomfdrandebesiutet ndr tomtréttsavtal ar traffat med byggherren, preliminart kvartal 4
2005.

I ntentionsavtal med koloniforeningen

Som ovan namnts ingar det i detaljplanen att planl &gga koloniomradet Karlbergs-Bro
som odling samt att utoka koloniomradet med nya kolonistugor/lotter paintilliggande
parkeringsyta.

Staden och Koloniféreningen Karlbergs-Bro Ek For har darfor tecknat ett
intentionsavtal med syfte att reglera parternas samverkan under planeringsskedet, se
bilaga 2.

Intentionsavtal et innebér att foreningen och staden tillsammans skall verka for att en ny
detaljplan for kv Gladjen, inklusive koloniomradet, tas fram, antas och vinner laga kraft.
Staden skall verka for att den tillkommande bebyggelsen i kv Gladjen utformas med
hansyn till odlingsbetingelsernainom omradet.

Staden star for de utrednings- och projekteringskostnader som behdvs for
detaljplanearbetet. Staden ansvarar dven for erforderliga evakueringar pa parkeringsytan
samt utfoér och bekostar erforderlig hantering av eventuella markféroreningar. | 6vrigt
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skall kostnaderna fér iordningstéllande av odlingsmarken fordelas enligt vid varje
tidpunkt géllande normer for koloniomraden.

Intentionsavtalet bor foljas av ett genomférandeavtal, dar genomforande, ansvar och
ekonomiskafragor regleras.

Kontor ets synpunkter och forslag

Allmant
Kontoret tillstyrker forslaget till ny detaljplan, men har vissa synpunkter vilka redovisas
nedan.

Utformning av kvartersmark

| arbetet med detaljplanens féardigstallande &r det viktigt att &ven utformningen av
kvartersmarken behandlas. Det behdvs for att kunna bedoma vilken kvalité pa utemiljon
som erbjuds de boende, hur ianspraktagen gronyta kan kompenseras pa kvartersmark,
och hur marken mater befintlig bebyggelse. Garden bor utformas for att bli sa"gron”
som mgjligt, samt att mojlighet till lek skafinnas.

Trafik och gatufragor
Den totala gatubredden pa Hornsbergs Strand, mellan infarten till koloniomradet och
Mariedalsvagen, ska utokastill 16,5 meter for att inrymma erforderliga trafikutrymmen.

Gatubredden 6ster om Mariedal svagen behdver tkas mot fastigheten Mariedal 1. For att
mojliggora en acceptabel bredd pa befintlig dubbel riktad cykelbana behdver grénsen for
gatumark 18ggas minst 4,0 meter norr om gatans norra kantstod.

Genomfdrande och tidplan

Bade kontorets och Familjebostaders entreprendr behtver plats for byggetablering.
Darfor finns behov av att nyttja den parkeringsplats som senare skall bli kolonilotter till
etableringsyta. Detta medfor att ombyggnad av parkeringsplats och intilliggande ytor
for kolonisterna skjuts fram till efter att bostadshuset ar fardigstallt.

Omrédet planeras darfor byggas ut i foljande ordning:

1. Ledningsférlaggning Hornsbergs Strand

2. Gatubyggnation Hornsbergs Strand inklusive fardigstallande av norra gangbanan.
Sodra gangbanan fardigstalls tva manader fore fardigstallande av bostader

3. Nyabostadshus uppfors

4. Anléggande av parkmark och kolonilotter. Eventuellt sanering av parkmark

5. Fardigstéllande av gatumark (finplanering) mot bostadshus

Fortum Fjarrkyla kommer att bygga fjérrkylaledningar i Hornsbergs Strand vilket
samordnas med kontoret. Fjarrkylaledningar forlaggs fram till Hornsbergs Strand 11 dér
ett nytt underjordiskt fjarrkylalager skall byggas.

Tidplanen i genomférandebeskrivning skall kompletteras med foljande:
Lednings- och gatubyggnation start kv 3 2006

Anléggande av kolonilotter start kv 2 2008

Anléggande av fjarrkylalager kv 4 2005 — kv 1 2007



Intentionsavtal med kolonifdreningen

Koloniomradet Karlbergs-Bro &r det enda koloniomradet pa Kungsholmen. Det &r
darfor positivt att kunna befasta markanvandingen i en detaljplan. Det intentionsavtal
som tréffats underl&ttar det framtida samarbetet mellan staden och koloniféreningen.

Sutsats

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att gatu- och fastighetsnamnden dverlamnar
och dberopar kontorets tjansteutl atande som remissvar pa detaljplaneforslaget samt
godkanner bilagt intentionsavtal mellan gatu- och fastighetsndmnden och
koloniféreningen Karlbergs-Bro Ek For.

SLUT
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