GATU- OCH TIJANSTEUTLATANDE
FASTIGHETSKONTORET GFN 2005-02-15
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Tel: 508 261 56

e-mail: kristin.eklund@afk.stockholm.se

Dnr: 03-411-3805:3 Till
Gatu- och fastighetsnamnden

Ny bostadsbebyggelse vid Horisontvagen, Vinggatan och Gamla
Tyresbvagen inom delar av fastigheten Skarpnécks Gard 1:1 m.m. i
stadsdelen Skar pnacks Gard. Remiss av programforslag.

FORSLAG TILL BESLUT

Gatu- och fastighetsnamnden 6verlamnar och dberopar kontorets utldtande till
stadsbyggnadsnamnden som svar pa programforslaget till ny bostadsbebyggelse vid
Horisontvagen, Vinggatan och Gamla Tyrestvagen inom stadsdelen Skarpnacks Gard,
Dnr 2004-02036-54.

Olle Zetterberg

Eva Olsson

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Stockholmsbyggméstarnai Skarpnack som for narvarande bestar av Folkhem, Einar
Mattson Byggnads AB, Q-gruppen AB, Byggnadsfirman Erik Wallin AB, Sundvalls
Byggnads AB samt Jarntorget erh6ll den 4 maj 2004 en markanvisning fér ca 200-250
lagenheter inom del av fastigheten Skarpnécks Gard 1:1 m.m. i stadsdelen Skarpnécks
Gard. Gatu- och fastighetsnamnden har &ven lamnat markanvisning inom omradet till
Besgab Mark AB den 4 mg 2004 samt den 17 december 2002. Stadsbyggnadsnamnden
har nu Gversant ett programforslag pa remiss. Programforslaget bestar av start-PM samt
ett antal bebyggelseférslag. Forslagen innebdr ssmmanfattningsvis radhus- och
atriumhusbebyggelse i 1-3 vaningar. Parkering & antingen 16st genom p-platsi nara
anslutning till den egna bostaden eller tillgodosedd inom kvartersmark genom storre
markparkeringsytor.

Bilaga 1: Programforslag (skisser fran parallellt uppdrag samt skissforslag for
delomrade 4 bifogas €).
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De omraden som tasi ansprak utgors delvis av mark utlagd for fritids- och
rekreationsomrade enligt generalplan 1980, kvartersmark for bostader enligt stadsplan
fran 1926 samt som specialomréde for bilservice enligt stadsplan 1963. En mindre del
utgors aven av parkmark enligt en stadsplan fran 1984. Som kompensation for att
exploateringen tar obebyggd mark i ansprak for bostadsbebyggelse foreslar kontoret att
t.ex. en valkomnande entré till det blivande naturreservatet i Nacka anordnas. En annan
atgard kan vara att foryngra ekbestandet i naromradet. | samband med exploateringen
kommer dven vissa gatu-, gang- och cykelstraksupprustningar att utforas samt
anlaggning av nya promenad- och cykelstrak.

Stadsbyggnadskontorets start-PM och utsénda arkitektskisser ger ingen tydlig bild av
vad som &r stadens fordlag till program for det kommande detaljplanearbetet i de olika
omradena. Gatu- och fastighetskontoret vajer darfor att i utldtandet kommenteraidéer
och forslag som finns redovisade i de olika arkitektférslagen. Sammanfattningsvis anser
kontoret att det &r viktigt att parkeringsplatser samt in- och utfarter till de olika
delomradena fér en trafiksaker utformning och att fragan maste utredas ndrmare i det
fortsatta planarbetet. Sportfaltets parkeringsplatser som tasi ansprak for bebyggel se bor
erséttas. Vidare anser kontoret att det & av stor vikt att det finns goda forbindelser till
Skarpnacks sportfalt dafaltet ar ett viktigt rekreationsomrade. Detta kan t.ex. |6sas
genom tydliga gang- och cykelvagar samt trédplanteringar. En rondell vid
Skarpnéacksvagen och Skogskyrkogardens parkering anses intressant att utreda vidare.

UTLATANDE

Bakgrund

Stadsbyggnadsnamnden har pa remiss Gversant ett programférslag for ny bebyggelse
vid Horisontvégen, Vinggatan och Gamla Tyresdvégen i stadsdelen Skarpnécks Gard,
Dnr 2004-02036-54. Remissen skulle ha besvarats senast den 31 januari 2005.
Stadsbyggnadskontoret avvaktar dock med att ssmmanstélla remissvaren till dess GFN
behandlat programremissen.

Hundkapp
16pni

Skarpnacks
sportfalt (

[ De fyra delomradenal programfor slaget
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De olika delomrédenai programforslaget ligger vid korsningen Gamla Tyresdvagen/
Skarpnacksvagen (omrade 1), utefter Gamla Tyresovagen (omrade 2), Vinggatan
(omréde 3) samt Horisontvagen (omrade 4) i stadsdelen Skarpnéacks Gérd. Stadsdelen
har god tillgang pa friytor och ligger nara det blivande naturreservatet i Nacka samt
skogsomradet mellan Skarpnéck och Bagarmossen. Infrastrukturen i omradet &r val
utbyggd med goda kommunikationer och narhet till butiker och annan service.

For delomrade 1 géller en stadsplan fran 1963 dar ytan anges som specialomrade for
bilservice och garage. Omrade 2 omfattas dels av en stadsplan fran 1926 med
kvartersmark for bostader samt g planlagd mark. For delomréde 3 och 4 géller en
generalplan fran 1980 dar marken & avsedd for fritids- och rekreationsandamal.
Ostligaste delen av omréde 4 bestér delvis av parkmark enligt stadsplan frén 1984.

Stockholmshyggméstarna i Skarpnéack bestar for narvarande av sex byggherrar:
Folkhem, Einar Mattson Byggnads AB, Q-gruppen AB, Byggnadsfirman Erik Wallin
AB, Sundvalls Byggnads AB samt Jarntorget. De omraden som gatu- och
fastighetsndmnden markanvisade till Stockholmsbyggméstarnai Skarpnéck den 4 maj
2004 skall i det fortsatta planarbetet fordelas inbordes inom Stockholmsbyggméstarnai
Skarpnéack. Pa uppdrag av dessa byggherrar har fyra arkitektkontor (Brunnberg &
Forshed, Kjellander & Sjoberg, Lindberg & Stenberg samt AWL) parallellt tagit fram
bebyggel seforslag for omradena 1, 2 samt 3. Gatu- och fastighetskontoret har dven
lamnat markanvisning inom programomradet till Besgab Mark AB den 4 maj 2004 samt
den 17 december 2002, omrade 4. For detta omrade har Sweco FFNS utarbetat ett
bebyggel seforslag pa uppdrag av Besgab Mark AB.

Gatu- och fastighetskontoret har, efter nskemal fran Skarpnécks stadsdel snamnd,
foreslagit att gatu- och fastighetsnamnden godkanner att kontoret genomfér en
utredning for att belysa lampligheten av en vagférbindelse mellan Skarpnéack och
Bagarmossen. Utredningsarendet &r for nuvarande bordlagt hos gatu- och
fastighetsnamnden och ingdr g i detta programarbete. Arkitektkontoren har dock blivit
delgivnaidéerna kring en vagforbindel se vid framtagandet av programférslagen.

Tidigare bedut

2002-12-17 GFN Markanvisning till Besqgab Mark AB omfattande ca 35
radhus.
2004-05-04 GFN Markanvisning till Stockholmsbyggmaéstarnai Skarpnéack

samt utbkad markanvisning till Besqgab Mark AB omfattande
en Oversiktlig bedomning pa ca 200-250 |agenheter.

2004-06-22 SBN Stadsbyggnadskontoret far i uppdrag att paborja planarbetet.

Programforslag

Stadsbyggnadskontoret har som programférslag sant ut en start-PM samt ett antal
skissforslag pa bebyggelse for de olika omrédena. For omrade 1, 2 och 3 finns fyra
forslag for varje delomrade och for omrade 4 finns ett fordag. Stadsbyggnadskontorets
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start-PM och utsénda arkitektskisser ger ingen tydlig bild av vad som & stadens forslag
till program for det kommande detaljplanearbetet i omradena. Gatu- och
fastighetskontoret véljer darfor att i detta utldtande kort sammanfatta delomradena och
darefter kommentera idéer och férslag som finns redovisade i arkitektforslagen.

Delomrade 1

Omrédet innehdller idag en bensinmack som skall avetableras och marken skall saneras.
| de parallella uppdragen redovisas forslag till exploatering pa 1-3-vanings atriumhus,
radhus eller stadsradhus innehdllande ca 8-25 bostader. Parkering 16ses pa radhusens
egen tomt eller vid den foreslagna bebyggel sens gemensamma gardsyta med en storre
parkeringsyta. | forslaget med 3-vanings stadsradhus har dock parkering 16sts med

garage.
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Kjellander & Sobergs forslag for d:éllomréde 1. _(Detta fbr-s-l';'-ahg ar ett av fyra “
resulterande fran Stockholmbyggmastarna i Skarpnécks parallella uppdrag.)

Delomrade 2

Omrédet vid Gamla Tyresdvagen omfattas av icke planlagd mark samt outnyttjade
byggrétter for friliggande tvavaningsbebyggelse. | arkitektkontorens redovisning tas det
fasta pa existerande bebyggel sestrukturer i Skarpnéck och Enskede, framfor allt
Pungpinans villabebyggel se. Lag bebyggelse pa 1-2 vaningar i form av radhus,
kedjehus, atriumhus samt enfamiljshus foreslas darmed. Forslagen innehdller ca 35-54
bostadsenheter. Angdring till den féreslagna bebyggelsen sker via parallella lokalgator

b o i ' ! il L ' il L § =
A [ r{qpt_ Iu_ ir—l_._ I’_ ,':—"!_'"_1 |J._; Id_.i,:J‘.-- ‘ { ‘b
: t L . = _ P
1 o | | E ! i | l
@ ELTe I8 W L R
alelnlalqlnlqls
et N 4 8 . R 18 |
o ohee 5 ‘a"ll‘ﬂ.. . P O o
R Sty VR e S | B
1 oy | ;
f E l! w1l 1l | w1
= .E“ *1-:5-‘61 ?.'!T -E'I-‘. ..r-!!.“" .-:';--" .'.---nl"' }' .-.d 'l
a1 A ar :
SaL ke [ SR & g then [ L2

Lindberg & Stenbergsqfo'rsl ag for delonmrade 2. (Detta forslag ar ett av fyra_
resulterande fran Stockholmbyggmastarna i Skarpnécks parallella uppdrag.)



pa bagge sidor om Gamla Tyrestvagen. Parkering foreslas pa den egna tomten eller
utefter lokalgatainom kvartersmark. | en av redovisningar foreslas fem rondeller utefter
Gamla Tyresdvéagen for att bryta upp den breda, raka végen samt dampa trafikrytmen.

Delomrade 3

Inom omradet for idag befintlig hundkappl Opningsbana, parkeringsplats for sportfaltet
samt till Vinggatan gransande gronmark foreslasi arkitektredovisningarna ca 100-125
bostader i form av radhus, kedjehus, atriumhus samt stadsvillor. Bebyggelsen foredas
kopplaihop Skarpnéack Gards stenstadsbebyggel se med villaomradenai Enskede samt
sportfaltet och haller darmed en hojd pa 2-2,5 vaningar. Nyain- och utfartsgator
anduter till existerande gator i tre av forslagen. | det fjarde forslaget foredasi stéllet tva
in- och utfarter fran Vinggatan samt fyra sackgator inom omradet. Parkering &r antingen
[6st genom parkeringsplats i néra andutning till den egna bostaden eller tillgodosedd
inom kvartersmark genom storre markparkeringsytor. | tva av forslagen har sportfaltets
befintliga parkeringsplats forflyttats till ytor utmed Gamla Tyresovagen.

fi .
Brunnberg & Forsheds forsl ag for del omrade 3. (Detta fordag ar ett av fyra
resulterande fran Sockholmbyggméstarna i Skarpnécks parallella uppdrag.)

Delomrade 4

Storadelar av marken i detta omrade &r enligt en generalplan frén 1980 avsedd for
fritids- och rekreationsandamdl. For nérvarande fungerar dock omradet delvis som
upplaggningsplats for sopsand. | Sweco FFNS redovisning for omradet foreslas en
tvavaningsbebyggel se pa 37 radhus med egen parkering pa tomten samt gastparkering i

Forsl ag for del omrade 4, SNeco FFNS :
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slutet pa tva sickgator. Aven tva flerfamiljshus innehéllande ca 55-60 smalagenheter i
omradets nordostra del foresldsi redovisningen. | dennadel av omrédet |6ses parkering
genom en gemensam markparkering pa ca 20-25 platser mellan befintlig kontors-
byggnad och de nya husen. Vidare foreslas att befintligt gang- och cykelstrak utefter
Horisontvagen forléngs fram till Gamla Tyresovéagen.

Tillganglighet

Tillganglighetsfragorna kommer att utredas i samband med detaljplanearbetet.
Kontorets ansvarige for tillganglighetsfragorna har dock granskat programférslagets
olika redovisningar och har inga synpunkter i detta skede.

Miljokonsekvenser och paverkan pabarn

-Park, rekreation och landskap

Programomréadena har god tillgang pa friytor och ligger nara det blivande natur-
reservatet i Nacka, Flatenomradet samt skogsomradet mellan Skarpnéck och
Bagarmossen. Foreslagen bostadsbebyggel sen innebér inte nagot intrang i den
dvergripande gronstrukturen. Bebyggelsen innebar inte heller ndgon paverkan pa
fornlamningsomraden. Sarskild hansyn bor dock tas vid utformning av ny bebyggelse i
andlutning till de vardefulla kulturmiljoernai programomradets norra del, Pungpinan.

Delomrédena 1 och 2

Redovisade fordag kan bidratill att skapa ett gaturum langs Gamla Tyresdvagen som ar
mer genomarbetat. Omradet vinner dessutom pa att fa en mer hel och stadsméssig
karaktar.

Idag finns tradplanteringar 1&ngs Gamla Tyresdvagen. Gaturummet upplevs &ndock som
stort da tréden &r placerade utanfor gang- och cykelvagen. En gronremsa med trad
mellan gata och gang- och cykelbana skulle minska gaturummets skala. En allé-
plantering som finns redovisad i nagra av forslagen blir dock svar att genomféra da den
ostra tradraden hamnar pa befintliga ledningsstrak.

Delomrade 3

Det &r av stor vikt att det sdval visuellt som funktionellt finns goda forbindelser mellan
Skarpnacks Gard och sportfaltet. Faltet ar ett viktigt rekreationsomrade for de boendei
Skarpnack. Det forslag som bast illustrerar en 16sning pa detta & Brunnberg & Forsheds
dar gaturummen i Skarpnacks Gard har fatt en forlangning pa andra sidan Vinggatan
som fortsatter mot féltet. Ett genertst sldpp i bebyggel sen som inbjuder till att
promenera ut pa faltet fran Skarpnacks Allé finns ocksdillustrerat. Det finns aven i detta
fordag en idéllustration for en allman platsi dettalage som & en god idé for att framja
kontakten till féltet.

Langs Vinggatan finns idag en friliggande gang- och cykelvag samt en trédplantering.
Det & rimligt att gang- och cykelvagen samt trédraden far finnas kvar i dess nuvarande
lage.
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Det &r viktigt att bebyggelsen vid Vinggatan moter sportfaltet pa ett inbjudande sétt. En
promenadvag har en galvklar placering i kanten pa bebyggelsen. Har finns redan idag
ett viktigt promenadstrak. Promenadvagen bor ligga som ett salvstandigt gang- och
cykelstrdk och g liggai lokalgata.

De stora ekarna pafatet & mycket vardefulla. Har finns svél den stora solitéren som
grupper av ekar pa hojdpartiet. De & mycket vardefulla ur manga aspekter och ett
respektavstand till hojdpartiet & nodvandigt. En gangvag kan dock gérna dras sa att
man upplever det vackra partiet. En entré mot féltet dér ekbacken kan upplevas finns
illustrerad i Brunnberg & Forsheds fordag.

Hundkappl 6pningsbanan, nordvast om Vinggatan, har g langre ndgon tavlings-
verksamhet. Anlaggningen uppfyller inte gallande tavlingsmétt och verksamheten har
darfor flyttat till Osterékers kommun. Det har dock pa programsamradsmotet
framkommit att platsen fortfarande anvands ur rekreationssynpunkt och lokalt for bl.a.
hunddressyr.

Delomrade 4

Foreslagen bebyggelse vid Horisontvagen gor att entrén till Skarpnéck fran Gamla
Tyresbvagen blir trevligare. En tradplantering l&ngs Horisontvagen kommer ytterligare
lyfta utseendet pa entrén.

Genom delomradet i nordsydlig riktning fran Skarpnacksfaltet och sdderut passerar ett
gangstrak. Detta strak ligger till storadelar kvar i dagens lage, men skall forbattras
nagot vid entrén fran Horisontvagen dér det idag har dalig standard.

| omrédets sydostra parti finns idag en entré mot gangstraket och naturmarken. Denna
entré flyttasi planférslaget och gar igenom kvarteret istéllet. Det & viktigt att
utformningen av entrén inbjuder till passage fér allméanheten och g gor ett privat
intryck.

Programforslaget har anpassats till befintlig vegetation sa att speciellt vardefulla trad
har sparats. Det & av vikt att dettafoljs upp i det fortsatta planarbetet.

-Trafik och buller

| samtliga redovisningar har hansyn tagits till bullerstérningar fran Gamla Tyrestvagen
samt aven Vinggatan. Det & sannolikt att Vinggatan blir mer trafikerad i framtiden om
en vagforbindel se mellan Skarpnéck och Bagarmossen blir forverkligad. Bland annat
foreslas sadan typ av bebyggelse dér innergardarna vander sig bort fran de trafikerade
gatorna. Vidare bullerstudier for den nya bebyggel sen maste utforas sa att stadens
uppsatta riktvarden uppnas. Den befintliga bebyggelsen i Pungpinan far i och med den
foreslagna bebyggelsen efter Gamla Tyresdvégen en tystare milj6 an i dagslaget, vilket
ar positivt.

Delomrade 1

Samtliga forslag bygger pa att Skarpnécksvagens befintliga andutning i huvudsak ligger
kvar i befintligt lage. Endast arkitektkontoret Brunnberg & Forshed foresar sakerhets-
hojande atgarder i form av en liten cirkulationsplats. Gatu- och fastighetskontoret
bedémer fordaget som intressant, men att en storre rondelldiameter maste provasii
fortsatt arbete &ven om dettainnebér att nagra parkeringsplatser forsvinner inom
Skogskyrkogardens parkeringsplats.
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Delomréde 2

Samtliga forslag for omradet redovisar smahusbebyggelse langs hela eller delar av
stréackan. Nya lokalgator med husentréer och garageinfarter behdvs langs de delar av
Gamla Tyrestvagen som far ny bebyggelse.

Tva av arkitektkontoren redovisar parallellalokalkorbanor tétt intill huvudkorbanan.
Befintliga ledningar skapar restriktioner for trédplantering l&ngs gatan vilket gor att de
manga korbanornai bredd kommer att ge ett brett och hardgjort gaturum som markant
avviker fran de befintliga forhallandena. Stadshildsvinster och funktionella vinster
erhdllsi de alternativa l6sningar for lokaltrafiken som redovisas av Lindberg &
Stenberg samt Brunnberg & Forshed. | dessatvaforslag foreslas att lokalgatorna
placeras bakom husen langs Gamla Tyrestvagen med bl.a. gang- och cykelbanor och
trad pa framsidan mellan hus och huvudkoérbana. Denna lokalgatul dsning ger tillrackliga
avstand for att svangain och ut i bada riktningar mot Gamla Tyresovéagen vilket ar
onskvart med tanke pa orienterbarhet och trafik. Dock bor det, i fortsatt arbete,
kontrolleras att € konflikt uppstar mellan hus och storre befintliga ledningsstrak langs
Gamla Tyresovéagen.

Brunnberg & Forshed foreslar fyra nyarondeller for att koppla foreslagna lokalgator till
Gamla Tyresoveagen. Gatu- och fastighetskontoret bedomer att denna hoga rondell-
téthet ar olamplig med tanke pa gatans uppgifter som huvudgata med hog busstrafik och
maojligen viktig &ven for réddningstjanstens utryckningar.

For flertalet redovisningar géller att utformningen av busshallplatsen i héjd med
Pungpinevégen g redovisas. Detta maste darfor diskuteras vidare i det kommande
arbetet sa att god sakerhet och tillganglighet (enligt utemiljGprogrammet) uppnas.

Delomrade 3

Langs Vinggatans nordvastra sida finns en friliggande gang- och cykelvag bakom en
tradrad som kantar gatan. Det & ur trafiksakerhetssynpunkt darfor angel aget att halla
nere antalet korsande in- och utfarter till den nya bebyggelsen léngs Vinggatan. Tre av
arkitektkontoren har redovisat ett stort antal in- och utfarter, ca 4-6 stycken. Det & bara
AWL :s foérslag som uppvisar ett mindre antal in- och utfarter om &n fortfarande stort i
forhélande till exploateringen. AWL redovisar &ven en mojlig forlangning av
Vinggatan norrut till Bagarmossen.

Brunnberg & Forshed foredar att gang- och cykelstraket 1angs Vinggatan flyttasin i
kvarteret. Gatu- och fastighetskontoret & tveksam till dennaldsning.

Tillfart och parkering for sportfaltet maste |6sas om bebyggel sen 1&ggs pa den
nuvarande parkeringen. Det férslag som presenterar en |6sning pa detta ar Brunnberg &
Forsheds med en lang parkering langs Gamla Tyresovagen. Nackdelen &r att det blir
l&nga gangavstand till stora delar av sportfaltet. AWL foresldr istéllet att parkeringen
vid kolonin nyttjas och utokas. Kontoret bedémer dock att den befintliga parkeringen
redan idag & upptagen av kolonisternas bilar. Var en utdkning kan ske behtver ses
over.

Delomréde 4
Fordaget for omrédet redovisar tre nya in- och utfarter utmed Horisontvagen. Da
Horisontvagen &r en uppsamlingsgata mer 8n en huvudgata kan fler in- och utfarter
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accepteras. Det & dock viktigt att hdlla nere antalet punkter dar gang- och cykeltrafik
korsar in- och utfarter for biltrafik.

Det & vidare viktigt att en strukturplan tas fram for detta omrade sa att trafik- och
landskapsfunktionerna blir val genomténkta aven for framtiden.

| Gvrigt vill kontoret poangtera att det ar viktigt att Gamla Tyresdvagen
hastighetsanpassas innan inflyttning till fastigheterna sker. Eftersom manga barnfamiljer
sannolikt flyttar in till omradet med en huvudgata tvéars genom bostadsomradet sa méaste
gang- och cykelvagar och passager 6ver vagen planeras sa att det &r anpassat till de
oskyddade trafikanterna. Placeringen och omfattningen av antal trad bor anpassas sa att
de g bidrar till siktproblem for trafikantgrupperna.

| trafik- och gatumiljoplanerna for omradena Hammarby samt Skarpnéck och Skéndal,

godkanda av gatu- och fastighetsnamnden 1999, pavisas foljande brister i gatunétet

inom det omréde som omfattas av de nu aktuella parallella arkitektforslagen:

? Korsningen mellan Skarpnacksvégen och Gamla Tyresovagen &r olycksdrabbad. Ett
idéforslag som redovisasi trafik- och gatumiljoplanen &r att flytta
Skarpnacksvagens anslutning norrut sa att langre siktstrackor uppnasi den
siktskymda sydliga riktningen,

? Befintligt busshdllplatsomrade pa Gamla Tyresbvagen i hojd med Pungpinevagen
ses Over ur sakerhetssynpunkt,

? Horisontvagen har dppnats for biltrafik till Gamla Tyresdvagen hosten 2002, vilket
foredasi trafik- och gatumiljoplanen.

-Fororenade markomraden

| omrédets norradel finns idag en bensinstation dar det med stor sannolikhet finns
markfororeningar. Marken maste darfor saneras, vilket bekostas och utfors av bensin-
bolaget. Kontoret bedomer risken fér markfororeningar i Gvriga programomraden som
liten.

-Paverkan pa barn

Trafikmiljon vid Gamla Tyresdvagen, Vinggatan samt Horisontvagen ar den
konsekvens som i hogsta grad paverkar barn. Det ar darfor viktigt med sikra passager
dver vagarna och att gatumiljon utformas pa ett sadant sétt som inte innebar forsamrad
trafiksakerhet for barnen.

K ompensation for ianspraktagen gronyta

De omraden som tasi ansprak for ny bebyggelse har ett begransat varde for rekreation
och for véxt- och djurlivet. Den vardefulla vegetation som dock finns i omradet har
planeratsin i forslagen och dérmed sparats. En 6versyn av angransande idrottsytor bor
dock goérasi samband med den fortsatta planeringen.

For att kompensera att exploateringen tar obebyggd mark i ansprak for bostads-
bebyggelse foreslar kontoret att t.ex. en valkomnande entré till det blivande natur-
reservatet i Nacka anordnas och forstéarks. En annan atgard kan vara att se 6ver och
foryngra ekbestandet i naromradet. | samband med exploateringen kommer &ven vissa
gatu-, gang- och cykelstraksupprustningar att utforas samt anléggning av nya promenad-
och cykelstrak.
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Ekonomiska konsekvenser

Besgab Mark AB skall enligt tidigare markanvisningsbeslut, 2002-12-17, férvérva delar
av anvisad mark efter fastighetsbildning. Enligt gatu- och fastighetsndmndens besl ut
den 4 maj 2004 skall 6vrig mark upplatas med tomtrétt. Da redovisad bebyggelse framst
bestar av radhus & dock upplatelseformen av marken oklar. For radhusbebyggelse kan
tva bostadsformer tankas, enskilda radhusenheter med aganderétter eller radhusi
bostadsréttsform med tomtréttsuppl atel se. Detta maste utredas vidare.

Stadens intakter till foljd av exploateringen beror pa byggnadernas bruttoarea som i
nul&get inte kan beréknas eftersom olika alternativ fortfarande foresl8s. Aven stadens
investeringskostnader &r svara att uppskatta da projekten befinner sigi ett satidigt
skede. Viss gatu-, gang- och cykelstraksupprustning kommer dock att erfordras langs
Gamla Tyresdvagen, Horisontvagen samt Vinggatan liksom nyanl&ggning av
promenadstrak vid nigra av delomrédena. Aven kostnader for ledningsflyttar och
kompensation fér markintrang tillkommer.

Genomfdrande och tidsplan

| det kommande planarbetet kommer Stockholmsbyggmaéstarnai Skarpnéack sinsemellan
fordela de erhdlIna markanvisade omradena. Dessa omraden samt Besgab Marks AB
omrade kommer att delas upp i ca 2-3 detaljplaner som handl&ggs med normalt
forfarande. Stadsbyggnadskontoret bedémer att detaljplanerna kommer att antagas
under varen 2006.

En forutsattning for genomférandet av foreslagen bebyggel se &r att vissa ledningar som
korsar delomrédena flyttas samt att bensinstationstomten saneras innan byggstart. Gatu-
och parkatgarder kan dock utforas parallellt med byggherrarnas byggarbeten.

Nasta bedlutstillfélle for gatu- och fastighetsnédmnden blir i samband med
planremissen/genomférandebesl utet nér foérslag till
exploateringsavtal/6verenskommel se om expl oatering samt kdpeavtal och tomtréttsavtal
foreligger, preliminért 1:a kvartalet 2006.

Sammanfattning av kontor ets synpunkter och férslag

Kontoret & positiv till ny bostadsbebyggelse i Skarpnéck da omradet har en val utbyggd
infrastruktur och ligger nara rekreationsomraden. Den nya radhusbebyggelsen
kompletterar den annars sa dominerande flerbostadsbebyggelsen i Skarpnéacks Gard.
Genom ett tillskott av bostader okar aven forutséttningarna for att bibehdlla
serviceutbudet i omrédet.

| det fortsatta arbetet & det Onskvart att féreslagen bebyggelse anpassasi s stor mén
som majligt efter befintliga ledningsstrék for att halla nere kostnaderna. Aven
tradplacering samt nyanlaggning av gang- och cykelvégar bor beakta detta.



S

Ur trafiksakerhetssynpunkt bor korsningspunkter mellan gang- och cykelstrék samt in-
och utfarter for den nya bebyggel sen begréansas sa mycket som méjligt. Vidare maste
utformningen av busshallplatsen vid Gamla Tyrestvégen studeras ytterligare s att god
sakerhet och tillganglighet uppnas.

Kontoret anser att forslaget om en rondell vid infarten till Pungpinan, Skarpnacksvéagen,
ar intressant, men att anldgga ytterligare fyra rondeller utefter Gamla Tyresovagen ar
olampligt med tanke pa gatans uppgift som huvudgata.

Om nuvarande parkering pa sportféltet tasi ansprak for bebyggel se maste dessa
parkeringsplatser erséttas pa annat stélle i omradet. Erséttningsplatser for den parkering
som forsvinner maste darfor utredas nérmare. Parkeringsbehovet for den nya
bebyggel sen maste téckas pa kvartersmark och bor g understiga 0,7 platser per
lagenhet.

En 6versyn av angransande idrottsytor bor goras i samband med fortsatt planering. Det
ar av stor vikt att faltets funktion bibehdlls och att god forbindelse mellan Skarpnacks
Gard och sportféltet fortfarande mojliggors da faltet &r ett viktigt rekreationsomrade for
de boende i Skarpnéck.

Kontoret foresar att Gatu- och fastighetsnamnden 6verlamnar och dberopar kontorets
utldtande till stadsbyggnadsnamnden som svar pa programforslaget till ny bostadsbe-
byggel se vid Horisontvagen, Vinggatan och Gamla Tyresdvagen inom stadsdelen
Skarpnéacks Gard, Dnr 2004-02036-54.

SLUT
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