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Gatu- och fastighetsnamnden

Andrad detaljplan for del av fastigheten Skarpnacks Gard 1:1 m.m.
vid kv Stathallaren i stadsdelen Bagar mossen.
Remiss av planforslag.

FORSLAG TILL BESLUT

Gatu- och fastighetsnamnden 6verlamnar och dberopar kontorets utldtande till
stadsbyggnadsnamnden som svar pa andrad detaljplan for del av fastigheten Skarpnacks
Gard 1:1 m.m. vid kv Stéthdllaren i stadsdelen Bagarmossen, S-Dp 2004-03716-54.

Olle Zetterberg

Eva Olsson

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Jarntorget Bostad AB erhdll den 4 maj 2004 en markanvisning for ca 70 bostadsrétts-
lagenheter |angs Fogdevagen i stadsdelen Bagarmossen. Stadsbyggnadsnamnden har pa
remiss dversant ett forslag pa ny detaljplan, S-Dp 2004-05330-54. Forslaget innebar att
fem punkthus i fem vaningar uppfors padel av fastigheten Skarpnacks Gard 1:1 m.m.
med sex markparkeringar i néra andutning till de nya bostadshusen.

Den féreslagna bebyggel sen sker inom redan exploaterad, men obebyggd mark. | och
med att tunnelbanan lades under mark sa har del av tunnelbaneomradet fristallts. Som
kompensation for att mindre delar gronyta dock tas i ansprak foreslar kontoret att en
nérliggande bollplan rustas upp samt att en dversyn av belysning langs Fogdevégen
gors. | planomradets 6stra del planeras &en en ny gang- och cykelvag som ansluter till
befintligt strék norr om foreslagen bebyggel se.

Bilaga 1: Detaljplaneforsiag
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Kontoret anser att detaljplanens granser skall flyttas nagot vid befintliga gang- och
cykelvégar for att majliggora en parkremsa mellan kvartersmark och gang- och
cykelvég. Aven géngbanan utmed Fogdeviagen bor ligga utanfor kvartersmark.

UTLATANDE

Bakgrund

Stadsbyggnadsnamnden har pa remiss 6versant ett forslag till ny detaljplan for bostéder
padel av fastigheten Skarpnécks Gard 1:1 m.m. i stadsdelen Bagarmossen, S-Dp 2004-
05330-54. Remissen skall besvaras senast den 23 februari 2005.

N

Planomradet ligger |angs Fogdevagen vid kvarteret Stathallaren. Befintlig bebyggelse
bestéar till stor del av lamellhus och punkthus. Omradet ligger i ndra anslutning till
Bagarmossens centrum, tunnelbana samt natur- och rekreationsomraden.

For omrédet galler stadsplaner fran 1950 samt 1985 enligt vilken fastigheten & avsedd
for trafik- och parkandamal. | och med att tunnelbanan till Skarpnéck forlades under

mark har del av specialomradet for trafik fristéllts. Exploatering sker darmed inom
redan exploaterad, men obebyggd mark.

Tidigare bedut

2004-05-04 GFN Markanvisning till Jarntorget Bostad AB
omfattande ca 70 bostadsréttslagenheter i fem punkthus.

2004-04-22 SBN Stadsbyggnadskontoret far i uppdrag att paborja planarbetet.
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Detaljplaneforslag

Fordaget innehaller nybyggnation av fem punkthusi fem vaningar med catotalt 70
lagenheter utmed Fogdevagen. Byggherren avser upplata lagenheterna med bostadsrétt.
Husens placering och utformning anpassas for att harmonisera med befintlig bebyggelse
i Bagarmossen.

/_// S
i o il oililgsie: 7 vy >
[ . g = &

Situatl onspl an.

Husens placering mojliggor att befintligt gang- och cykelstrék som idag korsar
planomrédet bibehdlls. Invid varje hus kommer en mindre lekplats och uteplats att
uppforas liksom en kompletteringsbyggnad for hushallssopor samt cykel uppstallning.
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Parkeringsbehovet, 54 platser efter parkeringsnormen 0,7 platser per lagenhet,
tillgodoses inom kvartersmark med sex markparkeringar i ndra anglutning till
bostadshusen.

Tillganglighet

Handikapparkering och soprum for hushdllssopor samt cykeluppstélIning foredas invid
varje punkthus. Det kommer dven att anlaggas ett hus for kallsortering i omradets vastra
del. Marken till punkthusen, kompletteringsbyggnaderna och uteplatser planeras att
hallaen lutning pa 1:20 sa att de blir tillgangliga for personer med funktionshinder.
Markparkeringen delas upp pa sex ytor for att ge béttre tillganglighet. Punkthusen
kommer att forses med hiss.

Miljokonsekvenser och paverkan pa barn

-Naturmiljo- och rekreationsvarden

Omrédet har god tillgang pafriytor och ligger néra Bagarmossenskogen, Flatenomradet
samt det blivande naturreservatet i Nacka. Den obebyggda fastigheten bestar framst av
en grusad yta och innehdller inga vardefulla biotoper. Hansyn bor dock tastill den
kulturhistoriskt vardefulla miljon som Bagarmossen utgor.

Ett antal trad som finns inom omréadet kommer i mojligaste man sparas. Ett av dessa
trad kommer dessutom att skyddas genom bevarandebestammelser i planen da tradet
beddms sarskilt viktigt for stadsbilden.

Med tanke pa den gamla banvallen i omradet sa far en markundersokning utvisaom
marken innehaller massor som maste saneras eller g.

-Trafik och buller

Den nya bebyggelsen kommer att bidratill att trafiken pa Fogdevégen Okar. Det &r
darfor viktigt att de fem nya utfarterna fran parkeringen inom kvartersmark utformas pa
ett sadant satt att sakerheten bibehdlls eller forbéttras.

Enligt beslut fran gatu- och fastighetsnamnden 2001-10-23 skall kontoret gora en
Oversyn av funktionen for och utformning av trafiksdkerheten vid Fogdevégen. Kontoret
har gjort dettai samband med bostadsplaneringen utmed Fogdevagen och anser att
trafiksakerheten kommer att férbéttras i och med inférandet av 30-zoner dar
Fogdevéagen ingar.

Enligt bullerstudier & omradet bullerstort fran vagtrafik pa Fogdevagen samt buller
alstrat fran tunnelbanan, vilket paverkar husens placering och utformning. De
ekvivalenta ljudnivaerna uppfyller uppsatta riktvarden for buller medan den maximala
ljudnivan 6verskrids med 1 dB(A). Stadens kvalitetsmal kan dock uppfyllas genom
avstegsfall och genom bullerdampande atgarder, t.ex. inglasning av kortsidor pa
balkonger nérmast tunnel banemynningen.



-Vibrationer

For att klara de vibrationsnivaer som kravs for nya bostader maste vibrationsdampande
atgarder vidtas. Dimensionering av sddana atgarder gorsi samband med
detaljprojekteringen.

-Paverkan pa barn

Den konsekvens som framst paverkar barn i omradet ar trafikmiljon pa Fogdevagen.
Det &r darfor viktigt att skapa sakra passager 6ver vagen och att gatumiljon utformas pa
ett sadant sétt att trafiksakerheten inte forsamras for barnen.

K ompensation for ianspraktagen gronyta

Det omrade som tas i ansprak for nybyggnation bestér till stor del av en grusad yta som
tillkommit da tunnelbanan gravdes ner. Exploatering sker dérmed inom redan
exploaterad, men obebyggd mark. Som kompensation for att mindre delar gronyta dock
tasi ansprak foresar kontoret att nérliggande bollplan rustas upp samt att en dversyn av
belysning langs Fogdevégen gors. | planomradets 6stradel planeras dven en ny gang-
och cykelvag som andluter till befintligt strak norr om féreslagen bebyggelse. Den nya
gang- och cykelvagen skall asfalteras och forses med belysning.

Ekonomiska konsekvenser

Marken skall upplatas med tomtrétt. Stadens intakter till foljd av detta beror pa
byggnadernas bruttoarea som kan berdknas forst efter projektering. Den arliga avgalden
i Bagarmossen for bostadsrétt & for nérvarande 79,60 kr per kvm BTA for

nyuppl atel ser.

Infrastrukturen i omradet & va utbyggd och ndgra stora investeringar for staden
erfordras g. De kostnader som kommer att bel asta projektet avser kompensation for att
viss gronytatasi ansprék samt eventuell sanering vid den gamla banvallen. | évrigt far
staden utgifter for fastighetsbildning, eventuell ledningsflytt samt belysnings-, park- och
gatuarbeten. Totalt beraknas stadens utgifter uppgatill ca4,3 miljoner kronor.
Kostnaderna for sanering av den eventuellt férorenade marken &r dock osdker. Prover
maste tas for att en kostnadsbedomning skall kunna goras. Projektet bedoms ge ett
Overskott till staden.

Genomfdrande och tidsplan

Detaljplanen handlaggs med normalt forfarande. Stadsbyggnadskontoret bedomer att
detaljplanen kommer att antas under hdsten 2005. Byggstart ar planerad till 1:a kvartalet
2006.

For kontorets del innebdr genomférandet av planen dels tecknande av erforderliga avtal
(6verenskommel se om exploatering, tomtréttsavtal samt eventuellt avtal med SL), dels
projektering och utférande av park-, belysnings- och gatuatgarder, dels samordning av

aktiviteternainom och i andutning till planomradet. Néasta beslutstillfalle for gatu- och
fastighetsndmnden blir i samband med genomforandebeslutet nér fordag till
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Overenskommelse om exploatering och tomtréttsavtal foreligger, preliminart 3:e
kvartalet 2005.

Kontorets synpunkter och forslag

Kontoret anser att detaljplaneforslaget ar bra och ger ett tillskott av bostader i ett
attraktivt 1&ge i Bagarmossen. Projektekonomin & god och projektet ger ett dverskott
till staden.

Ingen parkmark med natur- eller rekreationsvérde berdrs av planforslaget. Genom de
foreslagna stigar som gar genom planomradet och via den nya gang- och cykelvagen i
planomrédets dstra del mojliggors fortsatt forbindel se mellan befintlig bebyggelse och
gronstraket i norr.

| sydvast ligger detaljplanens anvandningsgrans aldeles intill befintlig gang- och
cykelvég. Det & lampligt om anvandningsgransen forskjuts ndgot och en remsa paca
1,5 meter & parkmark utefter denna géng- och cykelvég. Aven vid stréken i norr bor
gransen flyttas ndgot sa gang- och cykelvagens stensatta slant kommer pa parkmark.
Kontoret forutsétter vidare att planomradets grans [6per i bakkanten pa gangbanan
utmed Fogdevagen, vilket inte framgér tydligt i detaljplaneforslaget.

Gatu- och fastighetsndmnden dverlamnar och aberopar kontorets utldtande till stads-
byggnadsnamnden som svar pa éndrad detaljplan for del av fastigheten Skarpnacks
Gard 1:1 m.m. vid kv Stéthallaren i stadsdelen Bagarmossen, S-Dp 2004-03716-54.
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