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FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu- och fastighetsnamnden 6verlamnar och dberopar kontorets utlatande till
stadsbyggnadsnamnden som svar pa planremiss for andrad detaljplan for del av kv.
Krysstaket i stadsdelen Vantér, S-Dp 2004-04148-54.

2. Namnden ger kontoret i uppdrag att teckna erforderliga avtal for genomforandet av
exploateringen inklusive forsajning av marken.

Olle Zetterberg

Eva Olsson

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Stadsbyggnadsnamnden har remitterat forslag till ny detaljplan for bost&der i form av 16
radhus invid kv. Krysstaket. Gatu- och fastighetsnamnden markanvisade omradet 2002
till Riksbyggen Ekonomisk forening. Bolaget skall efter fastighetsbildning forvarva
marken och kommer att upplata bostaderna med bostadsrétt. Kontoret menar att
planforslaget i majligaste man bevarar de naturvarden som finns inom omradet.
Planforslaget ger mojlighet till komplettering med nya marknéra bostader i en stadsdel
som domineras av hyresrétter i flerfamiljshus.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden.

Expertradet har godkant drendet 2002-05-27 (dnr 2002-0384-00711).
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UTLATANDE
Bakgrund

Stadsbyggnadsnamnden har pa remiss 6versant ett forslag till ny detaljplan for bostéder
inom kv. Krysstaket mm i Bandhagen. Remissen ska besvaras senast den 31 januari
2005. Kontoret har fatt dispens att ta upp arendet i gatu- och fastighetsnamnden den 15
februari 2005.

Gatu- och fastighetsndmnden beslutade den 10 september 2002 att anvisa marken inom
omradet till Riksbyggen Ekonomisk Férening. Byggherren skall enligt beslutet forvarva
marken efter fastighetshildning. Stadsbyggnadskontoret paborjade planarbetet & 2004.
Idag & omradet en del av tomten till Backahagens skola, och har tidigare varit bebyggd
med skolbaracker.

Tidigare bedut

Markanvisning, gatu- och fastighetsndmnden 2002-09-10
Start-PM, stadsbyggnadsnamnden 2004-04-01
Detaljplaneforslag

Syftet med planen ar att mdjliggdra nybyggnation av bostader i form av 16 radhus dér
det tidigare funnits byggnader fér daghem och skola.

For omrédet galler detaljplaner fran 1951 och fran 1969 som foéreskriver anvandningen
almant andamal for Krysstaket 5 och 7 och parkmark for kringliggande mark
tillhérande Orby 4:1.

gymnastik-
sal

Backahagens
skala

Fidraslagen bebyggelse

Foreslagen bebyggelse & placerad utmed en ny smal végslinga som bitvis enkelriktas,
och som majliggor sidoparkering utanfor respektive hus. Parkering anordnas aven i
separata garagelangor. Omradet angors fran Skebokvarnsvagen. | detaljplanearbetet har



S

stor moda lagts pa att kunna spara befintliga inmétta tréad och den berghall som utgor
vackra landskapselement i omradet.

L &get pa befintliga gangstrak dver omradet kommer att andras. Allménhetens till-
ganglighet till omrédet och till Backahagens skola sikras genom att de allménna
gangvéagarna bli x-omraden i detaljplanen.

Den gamlalekutrustningen kommer att tas bort, men for de nytillkommande bost&derna
finns plats for en lekplats inom omradet. Till den ndrmaste allmanna lekplatsen, Grytet i
slutet av BredarGvagen & avstandet 400 m. Grytet kommer att rustas upp under varen
2005.

Genom omrédet gar ledningar som paverkas av bebyggelsen. Bland annat maste en
gasledning och en vattenledning flyttas, vilket kontoret bekostar enligt
markanvisningsavtalet.

e [llustration visande
i = radhus och gemensam
gronyta.

Tillganglighet

Stor vikt har lagts vid att anpassa bebyggel seforslaget sa att god tillganglighet for
rorelsehindrade erhdlls. Fortsatta studier under projekteringen kommer att sakerstélla
tillgéngligheten.

Milj 6k onsekvenser

Exploateringen minskar allmanhetens tillgang till grénytor av lokal betydelse. Omradet
har dock tidigare varit exploaterat och den lekplats som finns nu &r av |&g kvalitet.

I ntentionen &r att spara den uppvuxna vegetationen sa langt som majligt och att utfora
nyplanteringar, bade i de privata trédgardarna och langs korytor och gemensamma
gronytor. Den vérdefulla bergknallen i nordost 1&mnas ordrd. Detta innebér att de
naturvarden som finns inom omradet till stor del kommer att kunna behallas.

Forutséttningarna for lokalt omhandertagande av dagvatten & goda.

Omrédet bedoms inte bli bullerstért, da det ligger omgérdat av htgre hus som skyddar
fran trafiken genom stadsdelen.

Omrédet bedoms inte vara utsatt for luftfororeningar som éverstiger gallande milj6-
kvalitetsnormer for luftféroreningar. Exploateringen enligt férslaget kommer att
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medfdra en mindre trafikokning inom omradet, men det bedéms inte medféra nagon
storre 6kning av buller eller [uftféroreningar.

Kompensation for ianspraktagen gr6nyta

Foreslagen bebyggelse &r placerad pa mark som redan varit exploaterad. Forslagets
utformning innebar att de naturvarden som finns inom omradet till stor del kommer att
kunna behdllas. Fordaget innehdller planteringar av trad och véxter, bade pa alméanna
ytor och i privatatradgardar. Ingen grénkompensation ar foreslagen. Bedémningen &r
att behov av gronkompensation inte finns.

Ekonomiska konsekvenser

Marken skall enligt markanvisningsavtalet 6verltastill bolaget efter genomférd fastig-
hetsbildning. K 6peskillingen uppgar till 3100 kronor/kvadratmeter bruttoareai penning-
varde vid markanvisningsbes utet. Denna réknas enligt avtalet upp med KPI till till-
tradesdagen. Detta innebar att markforséljningen inbringar ca 6,9 mnkr. Utgifterna
bestar framst i ledningsoml&ggning och andra mindre atgarder for staden.

Risker och osdker hetsfaktorer

Osékerhet i tidsplan géller framst dverklagande av detaljplanen. Som alltid finns risk att
patraffa fororenad mark, &en om ingen misstanke finns harom. | dvrigt bedoms det
idag inte finnas nagra faktorer som kan forsena eller fordyra projektet i nagon hogre
grad.

Preliminar tidplan och genomfdrande

Detaljplanen handlaggs med normalt forfarande. Stadsbyggnadskontoret bedomer att
detaljplanen kommer antagas under varen ar 2005. Byggstart planeras till sommaren/
hosten 2005 med en forstainflyttning ca ett &r senare. Byggherren utfor samtliga
arbeten inom detaljplaneomradet.

Kontoret foreslar att gatu- och fastighetsnamnden uppdrar &t kontoret att teckna erfor-
derliga avtal for exploateringens genomférande och for markférsaljningen. Projektet
innehdller inga stora utgifter for staden och kdpeskillingen for marken &r redan bestamd
i markanvisningsavtalet mellan staden och byggherren. Detta blir sdlunda det sista
beslutstillfallet for gatu- och fastighetsndmnden i projektet, da genomférandebesl utet
kan fattas pa delegation.

Kontor ets synpunkter och férslag
Kontoret anser att planforslaget pa ett bra sétt ger mojlighet att komplettera stadsdelen
med 16 radhus pa mark som redan varit exploaterad.

Mot redovisad bakgrund foredar kontoret att gatu- och fastighetsnamnden 6verlamnar
och dberopar kontorets tjansteutl &tande som remissvar pa detaljplaneftrslaget och ger
kontoret i uppdrag att teckna erforderliga avtal for genomférandet av exploateringen
inklusive forsdljning av marken.
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