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FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu- och fastighetsnamnden 6verlamnar och dberopar kontorets utlatande till
stadsbyggnadsnamnden som svar pa programremiss for Framtida Karrtorp,
Dp 2003-13711-53.

2. Namnden forklarar beslutet omedelbart justerat.

Olle Zetterberg

Gunnar Jensen
tf.

SAMMANFATTNING

Gatu- och fastighetsnamnden och stadsbyggnadsnamnden gav i januari 2004 sina
respektive kontor i uppdrag att ta fram ett program for kompl etteringsbebyggelse i
Karrtorp.

Stadsbyggnadskontoret har pa remiss dversant ett programforslag for ny bebyggelsei
atta delomraden, vilka enligt preliminara berékningar kan ge ca 1 300 |agenheter.
Remissen pa programfordaget skall senast den 7 januari 2005 hainkommit till
Stockholms stadsbyggnadskontor. Gatu- och fastighetskontoret har dock fatt dispens att
taupp arendet i gatu- och fastighetsnamnden den 25 januari 2005.
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Inom omradet kommer &ven en markanvisningstéavlan genomforas dar boendekostnaden
ar utslagsgivande.

Kontoret anser att bebyggelsen vid Karrtorp centrum inom delomréde 1 samt den
foreslagna bebyggel sen pa 6stra sidan om tunnelbanan inom delomrade 8 utgar.

| borjan av 2005 kommer stadsbyggnadsnamnden att ta stéllning till programmet. Om
de stéller sig positiva delas programomradet upp i olika delomraden. Varje delomrade
kommer att bearbetas och ater kommuniceras med boende och andra berérdai ett sa
kallat plansamrad. Sa smaningom redovisas projekten i stadsbyggnadsnamnden som
beslutar om planerna skall antas. Vissa delomraden beréknas kunna antas under 2006.
Dérefter kan byggstart ske.

Nésta beslutstillfalle for gatu- och fastighetsnamnden blir under véren 2005, daforsag
pa markanvisningar till byggherrar kommer att tas upp. | samma drende bertrs dven
upplatel seform, ledningsflyttar och gronkompensation m.m.

UTLATANDE
Bakgrund

Stadsbyggnadsndmnden och gatu- och fastighetsnamnden gav i januari 2004 sina
respektive kontor i uppdrag att ta fram ett program for kompl etteringsbebyggelse i
Karrtorp. Gatu- och fastighetsnamnden gav ocksai sitt beslut, kontoret i uppdrag att
inom omrédet genomfdra en markanvisningstavling dar boendekostnaderna &r
utslagsgivande.

Stadsbyggnadskontoret har pa remiss dversant ett programforslag for ny bebyggelsei
atta delomraden, vilka enligt preliminara berékningar kan ge ca 1 300 |agenheter.
Programforslaget innebar en befolkningsdkning med ca 3 000 personer i Kérrtorp med
omnejd. Remissen pa programfordaget skall senast den 7 januari 2005 hainkommit till
Stockholms stadsbyggnadskontor. Gatu- och fastighetskontoret har dock fatt dispens att
taupp arendet i gatu- och fastighetsnamnden den 25 januari 2005.

Gatu- och fastighetskontoret kommer efter att stadsbyggnadsndmnden tagit stalning till

programremissen aterkomma till gatu- och fastighetsnamnden med forslag till
anvisningar till byggherrar av den aktuella marken .

Programforslag

Syfte
Syftet med programmet for Karrtorp &r att redovisa ett dvergripande forslag pa hur

Karrtorp kan kompletteras med bostéder och andra eventuella atgérder. Syftet & ocksa
att visa utgangspunkter for ny bebyggelse samt ge riktlinjer for det fortsatta planarbetet.
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Overgripande

Programutredningen har pa ett ambitiost sitt analyserat helheten i ett storre
utredningsomrade utifran ett omfattande utredningsmaterial. | programutredningen
provas manga olika bebyggel sefordag. Projektgruppen har analyserat natur- och
rekreationsvarden i utredningomradet. Konflikter med natur- och rekreationsvarden
belysesi den MKB som gjorts. Konsekvenserna av de olika forslagen beskrivs relativt
ingdende.

En 6vergripande planeringsprincip i forslaget ar att knyta samman Karrtorp med
angransande stadsdelar. Den planeringsprincip som géllde da tunnelbaneforstaderna
planerades var relativt sma stadsdelar med lokal service som dtskildes av grona strak.
Med dagens andrade befolkningstéthet och levnadsmonster samt okade krav pa trygghet
fored s att dar sa & lampligt ompréva denna princip. Forutséttningarna for att de olika
stadsdel arnas centra kan komplettera varandra och fa ett 6kat kundunderlag forbéttras.

Programremissen innehaller atta delomraden, vilka har samma beteckning som nedan.
| programmet redovisas inte antalet |agenheter per delomrade eftersom fordaget & sa

preliminart. Kontoret aterkommer till namnden med antalet |agenheter i samband med
markanvisningarna.

Delomrade 1, Karrtorp centrum

| programmet beskrivs att torget har vackra proportioner och husen kring torget har en
mansklig skala. Har finns stora kvalitéer att tatill vara, det som saknas & kanske
folklivet. Det ska varalockande att besoka centrum. Genom att moblera torget med en
skulptur for bade vila och lek eller kanske ett kafé, anpassat till miljén men med en
tydlig karaktér, kan torget bli mer attraktivt att vistas pa

Kontoret anser att parkeringsytorna behdver utnyttjas battre sa att tillgangligheten for
allakan Oka. Fler korttidsparkeringar ska forsoka tillskapas for kunder till butikernai
centrum. Kontoret stravar efter att forldgga viss del av parkeringsytornai samma plan
som torget. Samtidigt maste den viktiga kopplingen mellan buss och tunnelbana
fungera. Torget renoverades for mindre an 10 ar sedan, sa nagon 6vergripande
renovering med ny plattbelaggning &r av detta skal inte aktuell. Ett arbete pagar mellan
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gatu- och fastighetskontoret, stadsbyggnadskontoret och Svenska Bostéader i syfte att
utveckla centrum sa att det blir mer attraktivt och tillgangligt. | detta arbete diskuteras
parkering, annonsering m.m.

Delomrade 1, Karrtorp centrum - bebyggelse

Oster om torget i anglutning till befintliga bostadshus féres & programmet att en ny
byggnad placeras pa befintlig daghemstomt.

Kontoret anser att bebyggelsen vid Kérrtorps centrum maste ses som en helhet
tillsammans med centrum. | férsta hand maste viktiga centrumfunktioner tillgodoses,
sasom tillganglighet, kollektivtrafik, centrumparkering, etc. Féreslagen bostads-
bebyggelse innebér att ytterligare parkeringsplatser krévs.

Pa den plats som foreslas for bostadsbebyggelse finns idag ett fungerande
fyraavdelnings dagis som i sa fall maste rivas. Evakuerings- och nybyggnadskostnaden
beréknas till ca 20 miljoner kronor. Till detta kommer sedan att hitta en ny plats for
dagis. Behovet av dagisplatser i omradet kommer att 6katill foljd av den bostads-
bebyggelse som nu foredasi programmet. Sammantaget anser kontoret inte att det for
narvarande kan anses motiverat med bostadsbebyggel se pa denna plats.

Delomrade 2, Kérrtorpsvagen

Programforslaget bestar av bebyggelse invid Gamla Tyrestvagen, i Viloparkens sodra
del, samt utmed Karrtorpsvagen. | fordaget skapas en ny entré till Viloparken, Kéarrtorp
och Bagarmossen. Kéarrtorpsvagen kantas i férslaget av flerbostadsbebyggelsei fyra
vaningar och stadsradhusi tva vaningar.

Vid Kérrtorpsvagen medfor den féreslagna bebyggelsen i Viloparken att partiet i parken
blir smalare och att upplevelsen av natur i entrén till Viloparken minskar. Del av
bebyggel sen Oster om K arrtorpsvagen &r placerad pa Karrtorps bollplan. En avvégning
mellan bebyggel se och behov av bollplan far gorasi det fortsatta planarbetet. Kontoret
foredar darfor att flera olika bebyggel seforslag studeras for dessa lagen.
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Delomrade 3, Dalgardsvagen

Programmet foredar tva omraden for bebyggelse vid Dalgardsvagen. Det ena avser
flerbostadsvillor i tre vaningar mellan villornai Enskededalen och det uppskattade
gronstréket Gransberget. Detta for att minimeraintranget i parken. Det andra omradet
ligger mellan Dalgérdsvégen och Astorpsringen. Forslaget innehéller atriumhusi tva
vaningar.

Delomréde 4, Astorpsringen

| forslaget inforlivas Astorpsringen i bebyggelsen. Den nya bebyggelsen lankar samman
stadsdelarna och en ny gatumiljo skapas. Bebyggelsen fores as bli fyratill fem
vaningar. Parkering foreslas ordnas genom markparkering och garage under husen.

Det viktiga gang- och cykelstréket genom Gréansberget far en fortsittning mot Dalen.
Vid Astorpsringen gér bebyggelsen in i det naturomréde som omger Dalens lekplats.
Kontoret anser att bebyggelsens utformning bor studeras ingaende for att spara sa stor
del som mgjligt av parken samtidigt som exploateringsgraden inte minskas vasentligt.
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Delomrade 5, Gummiverkstan och Vikstensvagen

Foreslagen bebyggel se utnyttjar huvudsakligen redan exploaterad mark och ersétter
befintlig dackverkstad. Bebyggelsen bestér dels av 1angstrackta punkthusi fyra
vaningar, dels ett lamellhus. Vidare studier skall utreda méjligheten att placera
parkeringen vid panncentralen. Vid Vikstensvagen bestér fordaget av tvalamellhusi
fyravaningar placerade 6ster om Vikstensvégen.

Vid Vikstensvagen anser kontoret att placeringen av husen samt trafik- och parkerings-
fragan maste |6ses pa ett sitt sa att detta upplevs som ett positivt indag vid entrén till
naturomradet.

Delomrade 5, Kéarrtorps IP

Idrottsforvaltningen har genomfort en forstudie avseende upprustning och
modernisering av Karrtorps idrottsplats.

Kontoret anser att de av idrottsforvaltningen foreslagna atgarderna &r bra for idrotten

och for hela Karrtorp. Tyvarr finns det inte ndgra medel avsatta for Kéarrtorps IP inom
den kommande tredrsperioden.
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Delomrade 6, Sockenvagen

Sockenvéagen far i fordaget en mer gatuméssig utformning som fortydligar dess
funktion som huvudgata mellan tva stadsdelar. En gatugestaltning med tréplantering
foreslas, pa samma sitt som vagen har i sinavastra delar genom Enskede. Utmed
Sockenvagen kommer majligheten till nya gang- och cykelbanor med direktkoppling till
Nackareservatets parkvagnét att utredas.

Kontoret anser att bebyggelsen pa grésytorna utefter Sockenvagen endast medfor sma
konflikter med andra varden. Husen langst i vaster och Oster maste detaljstuderas sa att
de anpassas till terrdngens hojdpartier. Gang- och cykelforbindelser bor studeras savél
till Karrtorps centrum som mot Nackareservatet.

Delomrade 7, Entré Bagarmossen

Programmet visar att bebyggelsen ar tankt att fortydliga entrén till Bagarmossen.
Sockenvégen utvecklas till ett mer gestaltat gaturum med hus och naturpartier. Att
skapa nya gatumiljoer som aven tilltalar gang- och cykeltrafikanter ar viktigt. Darfor
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fores &s grona forgardsmarker till husen, samt gatutrad. Lamellhusen i nordost forbéttrar
ocksa ljudmiljon avsevart, for bakomliggande bostader och forskola. Forslaget
innehaller till stérsta delen parkering under mark.

Delomrade 8, Norr om centrum

| Kérrtorps centrums absoluta nérhet foreslas en komplettering med punkthus och
lamellhusbebyggel se. Fyra nya punkthus kompletterar befintliga punkthus i centrum.
Med en ny riktning tvars tunnelbanan bidrar dessa punkthus till att forena stra och
vastradelarna av Karrtorp. Ny bebyggelse i fyravaningars lamellhus foresl&s ocksa vid
Ké&rrtorps gymnasium.

Kontoret anser att den fores agna bebyggel sen som ligger pa 6stra sidan om tunnel-
banan skall utga da en acceptabel |6sning for angoring saknas. Foreslagen bebyggelse
ligger i parkens centrala del bredvid omradets kanske popul draste vistelseyta och
motesplats parkleken Fyren. En 6stlig angoring beddms som svér. Att angora fran vaster
& inte mgjligt da dettai safall maste ske genom en ny tunnel for biltrafik under
tunnelbanesparen. Det &r inte ekonomisk forsvarbart med en sa genomgripande
ombyggnad i forhallande till de bostader som foreslas. En ombyggnad innebér ocksa
betydande stérningar i tunnelbanetrafiken.

Trafik

Ambitionen att knyta samman stadsdelarna innebér ur trafiksynpunkt att man frangar
principen med grannskap som atskiljs av huvudvagnétets relativt generdsa skyddszoner.
Detta galler framst bebyggelsen 1angs delar av Sockenviagen och Astorpsringen. Detta &r
en kvalitet som inte innerstadsmiljon kan erbjuda normalt.

Huvudvégarnatar aven fortsattningsvistill fullo hand om genomfartstrafiken d.v.s.
trafiken som har start- och malpunkter utanfor grannskapen och som utgor den stora
trafikméangden pa gatunétet.

Grannskapstanken innebar ju att grannskapen idealt ska vara gavforsorjande for
befolkningen vad galler malpunkter som kollektivtrafikstationer, social service m.m.
Nér bebyggelsen nu hamnar néra huvudgatorna uppstar ett spontant kommunikations-
onskemdl ocksa Gver dessa och mellan grannskapen, som innebar okat antal konflikter
mellan olika trafikantkategorier som t ex fotgangare och bilister, vilket kan vara svart att
helt kompensera for med gatubyggnadsatgarder. Salange trafikmangderna & méttliga
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innebér det ingen dramatisk forsamring av trafiksakerheten men béde Astorpsringen och
Sockenvagen har s& mycket trafik att barridreffekten blir pataglig och darmed blir
problematiken aktuell dér.

Antalet in/utfarter mot dessa hogtrafikerade huvudvégar & vasentligt for
trafiksakerheten och méste héllas nere till ett minimum av detta skal.

De gatudtgarder som kan kommaifréga & av hastighetsdampande natur som
cirkulationsplats, forhdjda 6vergangar for cyklister och fotgangare samt rent allméant sa
smal korbana som mgjligt. Beroende pa markens beskaffenhet kan man ofta inte bygga
forhojningar da dessa medfor vibrationer i marken som fortplantas till bebyggelsen
intill.

Denna problematik &r ju hogst pataglig |angs Sockenvégen som till storadelar ligger pa
lera liksom husen langs véagen. Att husen har skador redan idag gor det inte | &ttare att
rekommendera mer trafik aven om skadornai de flestafall inte orsakats av vibrationer
fran trafiken utan av séttningar p.g.a. grundvattensankningar m.m. Olégenheter med
vibrationer i husen & daremot l&tta att harledatill trafiken pa vagen. Att minska trafiken
pa Sockenvégen genom att t ex erbjuda en férbindel se mellan Bagarmossen och
Skarpnéack vore i hogsta grad onskvart med tanke pa dagens och morgondagens

trafikal string.

Vad géller dvriga miljokonsekvenser redovisar MKB relativt val konsekvenserna ocksa
ur trafiksynpunk.

Tillganglighet

Tillganglighetsprojektet har fatt programmet for granskning. De har dock inte |amnat
nagra synpunkter, da bl.a. entréernas lage & valdigt osdkra. De avser att [amna
synpunkter under samradet for varje detaljplan.

Kontoret kommer att krédva av byggherrarna att de forbinder sig att vid projektering och
byggande pa fastigheten f6lja Stadens program: ” Stockholm en stad for ala— Riktlinjer
for att skapa en tillganglig och anvandbar utemilj¢” (Gatu- och fastighetsnamnden
2001-05-29).

Milj 6k onsekvenser

Fordaget till ny bebyggelse paverkar inga regionala varden negativt. Manga av de
utpekade lokalt vardefulla omrédenalamnasi stort sett orérda. Det géller Gransberget,
Viloparken och Nytorps géarde. Bebyggelsen ligger i manga fall pa mark som bedomts
som mindre vardefull.

De viktigaste negativa konsekvenserna i detta projekt berdr lokala natur- och
rekreationsvérden. En viktig positiv konsekvens &r att befintlig bebyggelsei flerafall
far betydligt forbattrad 1judmiljo.

Den nya bebyggelsen far i manga fall hoga ljudnivéer vid fasaden. Med
detaljanpassning kommer forhallandena att uppfylla stadens riktlinjer.
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Rekreationsvéarden finns i manga sma omraden som maste bibehallas sa stora som
majligt for att vardenainte ska forsvinna helt. Ingangarnatill gronomraden maste

synliggoras.
K ompensation for ianspr aktagen gronyta

En grundl&ggande princip for ianspréktagande av gronytor &r att den i mojligaste man
skaresulterai en ersittning som bade ar kvalitetshojande och/eller innebér en forstark-
ning av gronstruktur och spridningskorridorer totalt sett. Kompensationen ska ta hansyn
till bade kvalitativa och kvantitativa aspekter av ianspraktagna gronytor.

Resonemangen kring gronkompensation kommer att behandlas i anslutning till
markanvisningarna och utvecklas vidare i andutning till varje detaljplan.

For att kompensera bortfall av grénytor for rekreation ska en 6versyn goras av de platser
som idag fungerar som kvartersparker, samt &ven andra friytor och strék inom omréadet.
Det kan vara sava platser som har angivits som popul&ra besdksmal i de intervjuunder-
sokningar som gjorts, som platser som inte besokts lika ofta men som skulle kunna faen
béttre funktion.

| anslutning till vissa omraden kommer nya gang- och cykelvagar att behdva byggas.

De ekologiska varden som gar forlorade ska utredas vidare och om mgjligt
kompenseras.

Eventuel It kan ndgon av entréernatill Nackareservatet utforas som grénkompensation.

Preliminar tidsplan

| borjan av 2005 kommer stadsbyggnadsnamnden att ta stéllning till programmet. Om
de stéller sig positiva delas programomradet upp i olika delomraden. Varje delomrade
kommer att bearbetas och ater kommuniceras med boende och andra berérdai ett sa
kallat plansamrad. Sa smaningom redovisas projekten i stadsbyggnadsnamnden som
beslutar om planerna skall antas. Vissa delomraden bergknas kunna antas under 2006.
Dérefter kan byggstart ske.

Ekonomiska konsekvenser och genomférande

Nésta beslutstillfalle for gatu- och fastighetsnamnden blir under varen 2005, daforsag
pa markanvisningar till byggherrar samt forslag till omrade for markanvisningstéavling
kommer att tas upp. Kontoret avser att aterkommatill ndmnden vad géller investeringar,
genomforande, m m. | samma &rende berdrs dven upplatel seform, ledningsflyttar och
gronkompensation m.m.

Kontor ets synpunkter och férslag

Kontoret anser att foreliggande program fér ny bebyggelse i Kérrtorp m fl stadsdelar &
val genomarbetat och i huvudsak ger bra férslag till kompl etteringsbebyggel se.

Kontoret anser dock att bebyggelsen vid Karrtorp centrum inom delomrade 1 samt den
foreslagna bebyggel sen pa 6stra sidan om tunnelbanan inom delomrade 8 skall utga.
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Programmet & en del i arbetet med att uppfylla bostadsmalet om att paborja byggandet
av 20.000 lagenheter under perioden 2003-2006.

Mot redovisad bakgrund foredar kontoret att gatu- och fastighetsnamnden 6verlamnar
och dberopar kontorets tjansteutl &tande som remissvar pa programforslaget. K ontoret
foredar vidare att namnden forklarar beslutet omedelbart justerat med hanvisning till
remisstidens utgang.

SLUT

S
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