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Gatu- och fastighetsnamnden

Markanvisning for bostader inom fastigheten Skarpnécks Gard 1:1
vid kvarteret Friheten i Bagarmossen till Skanska Sverige AB.
Inriktningsbeslut

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu- och fastighetsndmnden anvisar mark for bostéder inom fastigheten
Skarpnacks Gard 1:1 till Skanska Sverige AB.

2. Namnden ger kontoret i uppdrag att traffa markanvisningsavtal.

3. Namnden ger kontoret i uppdrag att paborja utredningsarbetet (inriktningsbeslut).

Olle Zetterberg
Eva Olsson

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Skanska Sverige AB har tidigare beviljats markanvisning for bostadsbebyggelse om ca
160 lagenheter vid Ljusnevégen, inom kvarteret Jamlikheten i Bagarmossen. Det da
anvisade omrédet bestar dels av ett obebyggt omrade inom Skarpnécks Gard 1:1, dels
av tomtrétten till Jamlikheten 6 dé&r Bagarmossens djursukhus ligger. Skanska hade
tréffat en Overenskommelse med Stiftelsen Djurgukhus i Stor-Stockholm enligt vilken
Skanska skulle bygga ett nytt djurgjukhus och dérefter forvarva tomtrétten till
Jamlikheten 6. Stiftelsen beslutade emellertid i december & 2004 att ha kvar sin
verksamhet i Bagarmossen, varfor exploateringen av det omrédet inte kommer att bl
aktuell. Detta har foranlett att Skanska nu inkommit med en kompl etterande ansdkan
om markanvisning for bostadsbebyggelse om ca 80 |agenheter pa andra sidan
Ljusnevéagen, vid kvarteret Friheten, mittemot kvarteret Jamlikheten. Lagenheterna
foresas upplétas med bostadsratt. Omradet domineras av hyreslagenheter varfor en
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Okad andel bostadsrétter 6kar mdjligheten till bostadssuccession i den egna stadsdelen.
Den tankta exploateringen beddms inte medféra nagra stora kostnader fér kommunala
anlaggningar och de framtida driftkostnaderna kommer inte att paverkasi nagon stérre
omfattning.

UTLATANDE
Bakgrund

Skanska Sverige AB (nedan kallat Skanska) har tidigare beviljats markanvisning for
bostadsbebyggel se om ca 160 lagenheter vid Ljusnevagen, inom kvarteret Jamlikheten,
i Bagarmossen. Det da anvisade omradet bestar dels av ett obebyggt omrade inom
Skarpnacks Gard 1:1, dels av tomtrétten till Jamlikheten 6 déar Bagarmossens
djurgukhus ligger. Skanska hade tréffat en dverenskommelse med Stiftelsen
Djurgukhusi Stor-Stockholm enligt vilken Skanska skulle bygga ett nytt djurgukhus
och dérefter forvarva tomtrétten till Jamlikheten 6.

Stiftel sen beslutade emellertid i december & 2004 att ha kvar sin verksamhet i
Bagarmossen, varfor exploateringen av fastigheten Jamlikheten 6 inte kommer att bli
aktuell. Pa den dterstaende delen av det markanvisade omradet har Skanska planerat for
cirka 25 radhus. Den stora minskningen av antalet mojliga byggrétter har féranlett att
Skanska nu inkommit med en ny ansbkan om markanvisning for bostadsbebyggelse om
ca 80 lagenheter pa andra sidan Ljusnevagen, inom kvarteret Friheten, mittemot
kvarteret Jamlikheten. Omradet bestar av obebyggd mark inom Skarpnacks Gard 1:1.
Marken &r planlagd som parkmark enligt detaljplaner fran 1951 och 1969. Omgivande
bebyggel se bestar av lamellhus och radhus uppférda pa 1950-talet, en kontors- och
verkstadsbyggnad, en panncentral samt en barnstuga. Dessutom &r en gruppbostad
under uppforande.

| samband med den forra markanvisningen gav ndmnden kontoret i uppdrag att i det
fortsatta detaljplanearbetet arbeta fram ett fordag till 16sning rérande trafikféringen till
och fran Bjorkhagens golfbana, da dennaidag &ger rum pa parkmark. Golfbanan ar
bel&gen en kilometer in i Nackareservatet med infart fran Ljusnevégen strax dster om
djursiukhuset, mellan radhusbebyggel sen och dess tillhGrande garagelangor.

Bostadsbestandet i flerbostadshus i Bagarmossen domineras av hyresldgenheter (77 %),
23 % & uppldtna med bostadsrétt. Andelen smahus & knappt 7 %. Kommunala bostads-
foretag ager 61 % av bestandet och 68 % av |agenheterna bestar av 2-3r o k (USK per
31 december 2002).

Gatu- och fastighetsndamnden har i omradet, forutom Skanskas tidigare markanvisning,
ar 2001 lamnat markanvisning for ca 30 |agenheter inom fastigheten Proberaren 1,
strax vaster om fastigheten Friheten 1, till AB Stockholmshem. Ytterligare en
markanvisning har lamnats till Jarntorget for ca 70 lagenheter varen 2004. Inga andra
markanvisningar ar lamnade i Bagarmossen de senaste fem aren.

Tidigare beslut
GFN beviljade 2003-05-27 den ovan ndmnda markanvisningen om ca 160 lagenheter

vid Ljusnevégen till Skanska. Den del av det da markanvisade omradet som berér
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tomtrétten till Jamlikheten 6 upphdr, eftersom djurgukhuset kommer att ligga kvar
enligt ovan.
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Utbyggnadsfor slag

Det nya forslaget innehdller nybyggnation av 80 lagenheter i fem flerbostadshus.
Flerbostadshusen &r fyra vaningar hoga och inrymmer fyra lagenheter per plan. Skanska
foredar att |agenheterna ska upplatas med bostadsratt. Exploateringens innehdll och
utformning kommer att prévasi sedvanlig ordning i detaljplaneprocessen.

Fordag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som gatu- och fastighetsnamnden angivit i sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen galler under tva ar fran gatu-
och fastighetsnamndens beslut. Skanska far en tomtréttsuppl atel se enligt de principer
som géller vid upplatel setidpunkten.

Skanska har under de senaste tre aren fétt sex markanvisningar om totalt ca 620

l&genheter. Av dessa anvisningar & tre lamnade i ytterstaden (ca 320 Igh). Ingen annan
byggherre har sokt markanvisning av det aktuella omradet.
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K onsekvenser

-Ekonomi

FOr bostadsréttsl agenheter géller att byggherren efter fastighetsbildning skall erhalla
marken med tomtrétt enligt av kommunfullméaktige beslutade regler som géller vid
uppl atel seavtal ets tecknande.

Infrastrukturen &r val utbyggd i omrédet. Buss och tunnelbana finns inom gangavstand.
Parkering kommer Skanska att 16sainom det markanvisade omradet.

Inga stora kostnader fér kommunala anlaggningar vantas uppsta som en foljd av
exploateringen. Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden och
inte ger nagon storre paverkan pa de framtida driftkostnaderna. All ekonomisk risk
avseende projekteringen dvilar Skanska. Aven staden har risk for forgavesprojektering,
vilken staden galv star for.

-Tidig miljobeddmning

Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning enligt den metod som gatu- och fastighets-
namnden antagit och godkant. Det markanvisade omradet bestar av hallmarkstallskog.
Risken for markfororeningar &r liten. | omradet finns inga kanda fornminnen,
kulturmilj6er, landskapsvarden eller verksamheter som kraver skyddsavstand. Omradet
ligger i direkt nérhet till Nackareservatet med god tillgang pafriytor och
rekreationsomraden. | det fortsatta planarbetet kommer en passage genom parkmarken
vid kvarteret Friheten att beaktas for att forhindra att tillgangligheten till
Nackareservatet forsamras. Undergrunden i det markanvisade omrédet bestar
huvudsakligen av berg i dagen vilket kan forsvara forutséttningarna for LOD. Detta bor
utredas vidare.

-Kompensation for ianspraktagen gronyta
Kompensation for ianspraktagen gronyta kommer att utredas vidare i samband med
planprocessen.

- Tillganglighet
Det for markanvisning aktuella omradet &r relativt kuperat. Tillganglighetsfragorna
kommer att utredas i samband med planprocessen.

-Maluppfyllelse
Projektet stammer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet med
markanvisningar, samt att verka for att 6ka bostadsbyggandet i Stockholm.

-Naringsliv och jobb i regionen
Kontoret bedomer att projektet har en viss positiv paverkan pa néringslivet i regionen
genom de arbetstillfallen som skapas under utbyggnadstiden.

-Paverkan pa barn
Exploateringen bedoms inte fa nagra specifika konsekvenser for barn.
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Genomfdrande och tidplan

Projektet har en preliminédr och dversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att arbetet med
detaljplanen kommer att pagai catvaar. Mot bakgrund av detta planerar Skanska sin
byggstart till ar 2006 och forsta inflyttning till & 2007.

Nasta bedlutstillfélle for gatu- och fastighetsndmnden infaller vid program- eller
planremissen.

Samr ad och information till andra forvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret och
stadsdel sforvaltningen. Stadsdelsforvaltningen vill under projektets gang fatillfale att
diskutera behovet av en ny barnstugai omradet.

Planbestallning

Den av kontoret foreslagna exploateringen stéller krav pa en ny detaljplan. Skanska
bestéller en ny detaljplan hos stadsbyggnadskontoret.

Kontor ets synpunkter och férslag

Omradet ligger i direkt narhet till Nackareservatet och har en va utvecklad infrastruktur
och kollektivtrafik. Bagarmossen domineras av hyreslagenheter. Forslaget Okar andelen
bostadsrétts agenheter i ett omrade som domineras av hyresldgenheter. | och med detta

Okar majligheternatill bostadssuccession i den egna stadsdelen.

| det fortsatta detaljplanearbetet & det viktigt att ett fordag till 16sning arbetas fram for
trafikforingen till och fran Bjorkhagens golfbana.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden och inte kommer att fa
nagon storre paverkan pa de framtida driftskostnaderna.

Da antalet mdjliga byggrétter kraftigt minskat pa grund av djursjukhusets beslut om att
ha kvar sin verksamhet i Bagarmossen anser kontoret det [ampligt att anvisa aktuel It
omrade for bostadsbebyggelse om ca 80 |agenheter.

Mot redovisad bakgrund foéresar kontoret att gatu- och fastighetsnamnden anvisar mark
for bostéder inom fastigheten Skarpnécks Gard 1:1 i Bagarmossen och ger kontoret i
uppdrag att teckna markanvisningsavtal med Skanska. Kontoret foreslar vidare att gatu-
och fastighetsnamnden ger kontoret i uppdrag att paborja utredningsarbetet
(inriktningsbeslut).

SLUT
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