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FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu- och fastighetsndmnden anvisar mark for bostader inom
fastigheten Familjen 1 till Bostaden, inom fastigheten Atten 3 till
Jarntorget Bostad AB och inom Atten 1 till AB Svenska Bostader, i
stadsdelen Ostberga

2. Namnden ger kontoret i uppdrag att tréffa overenskommelse om
exploatering med bertrda byggherrar

Olle Zetterberg

Eva Olsson

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Gatu- och fastighetsndmnden godkande den 28 mars 2000 en
exploateringsdverenskommelse med JM AB fér bostadsbebyggelsen om ca
180 lagenheter i Ostbergahdjden. JM har byggt ca hélften av omrédet, och
kommer bara att bygga fyra ytterligare hus, ca 56 |agenheter. De dterstaende
byggratterna fored as istdllet markanvisas till Bostaden med ca 20
lagenheter med bostadsréit, AB Svenska Bostader med 33-42 |agenheter
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med hyresrétt och Jarntorget Bostad AB med ca 18 |agenheter med
bostadsrétt. Samtliga planer for omradet har vunnit laga kraft och stadens
investeringar har genomforts under 2001-2004. Namnden foreslas ge
kontoret i uppdrag att teckna dverenskommelse om exploatering med
byggherrarna.

UTLATANDE
Bakgrund och tidigar e beslut

Gatu- och fastighetsndmnden gav den 15 september 1992 gemensam
markanvisning till AB Svenska Bostader och IM AB i Ostbergahojden. Tre
detaljplaner har tagits fram fér omradet. Planerna vann laga kraft 2000
respektive 2001. Namnden godkande den 28 mars 2000 en
exploateringstverenskommelse med JM for bostadsbebyggelsen for de tva
forsta detaljplanerna om ca 180 lagenheter. Enligt 6verenskommel sen hade
IM rétt till etappvis tomtréttsuppl atelse och utbyggnad av omradet. Den
mark som € upplatitstill IM senast 2004-06-30 &gde dock staden rétt att
upplatatill annan part.

For centrum godkande namnden 2004-06-22 en 6verenskommelse om
exploatering med AB Svenska Bostéder avseende byggande av ett punkthus
i 11 vaningar med totalt 40 l&genheter. Projektet byggstartade i september
2004.

IM har genomfort bebyggelsen i Sodra Ostbergahdjden 2001-2004, totalt 11
hus med 87 lagenheter. Husen &r vackra och passar vél in i stadsbilden men
har tyvarr visat sig sma och kostsamma att genomfora. De ursprungliga
hustyperna & dels ett punkthusi 4 vaningar med indragen vervaning med
totalt 11 lagenheter, dels en stadsvillai tre vaningar med indragen
overvaning med totalt 6 lagenheter. | Norra Ostbergahojden kommer IM
bara att bygga fyra ytterligare hus inom kv Attegrenen, och lamnar dérmed
tillbaka aterstaende markanvisning. Dessutom avser man byta hustyp och
kan darmed inrymma 56 istéllet for ursprungliga 44 1agenheter i denna del.
Den aterstaende byggrétten bestar av tre delomraden:
1. Ett punkthus och en stadsvillai fastigheten Familjen 1, totalt ca 17-21
lagenheter
2. Trepunkthusi fastigheten Atten 1 totalt ca 33-42 |agenheter
3. Trestadsvillor i fastigheten Atten 3, varav tva & extrasmd, totalt ca 18
lagenheter.

Forslag till nya markanvisningar

Samtlig mark ligger inom Svenska Bostaders befintliga tomtrétter. Svenska
Bostader ser dock gérna att andra byggherrar kommer in i omradet.
Hyresrétterna dominerar ocksa fortfarande starkt bebyggel sen. Svenska
Bostaders ursprungliga hus — 49 fyravaningshus - innehdller 1 167
lagenheter. IM:stillskott av bostadsratter kommer att uppgatill 143



lagenheter. Kontoret foresar att aterstéende byggrétter fordelas pa foljande
satt:

Familjen 1

Omradet markanvisas Bostaden. Planen medger ett punkthusi 4 vaningar
och en stadsvillai 3 vaningar. Av rationaliseringsskal kommer man om
mojligt att bygga 2 likformiga husi 3 respektive 4 vaningar. Totalt innebér
det upp till 20 lagenheter med bostadsrétt. Bostaden har de senaste tre aren
erhdllit sex markanvisningar i ytterstaden med totalt ca 545 lagenheter (4%
av total anvisad kvm BTA).

Atten 1

Omrédet markanvisas AB Svenska Bostader s va. Planen medger tre
punkthusi 4 van. Totalt ca 33-42 lagenheter med hyresrétt. Svenska
Bostader har de senaste tre aren erhalit 23 markanvisningar i ytterstaden
med totalt ca 2 029 l&genheter (14% av total anvisad kvm BTA).

Atten 3

Omrédet markanvisas Jarntorget Bostad AB. Planen medger en "normal”
stadsvilla och tva mindre stadsvillor i 3 plan. Av rationaliseringsskal avser
man att bygga tre likformiga hus, en stadsvillai 2 plan med totalt 6
lagenheter (tva 4:or och fyra 1:or). Totalt 18 Igh med bostadsrétt. Jarntorget
har de senaste tre aren erhalit fem markanvisningar i ytterstaden med totalt
ca 250 lagenheter (2% av total anvisad kvm BTA).

Ostbergahjden
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K onsekvenser

Konsekvenserna av exploateringen har redovisats i genomfdrandebeslut for
Ostbergahdjden som godkéndes av namnden 2000-03-28. N&gra ytterligare
kostnader eller konsekvenser for staden bedoms ett byte av byggherrar inte
medfora. Kontoret fored as att nya 6verenskommelser om exploatering
tecknas med de nya byggherrarna med motsvarande innehall som tidigare
Overenskommelse.

Ekonomi

Samtliga bolag dnskar tomtréttsupplételse. Staden har redan tagit ett
genomforandebeslut fér exploateringen och genomfért planerade
investeringar i park- och gatumark 2001-2004. Inga ytterligare kostnader
beraknas tillkomma. Intakterna kan variera ndgot beroende pa antal kvm
BTA som byggs, men beddms bli i stort sett samma som planerat.

Milj6 och gronytor

Bostadsexploateringen sker inom befintliga tomtrétter patidigare
exploaterad mark i form av parkeringsytor. Befintlig parkmark har rustats
upp och nyatrad planterats. Nagra negativa miljokonsekvenser bedoms inte
projektet ha

Tillganglighet

Projektet bedoms inte ha nagra storre svarigheter ur tillganglighetssynpunkt
i den yttre miljon. Tillgangligheten har granskats i antagna detaljplaner.
Jarntorgets forslag innebér ett tvavaningshus som forbereds for hiss. For att
erhdllabygglov kréavs dock inte hiss. Byggherren avser inte heller att utfora
detta da de anser att det blir for dyrbart i ett sddant litet projekt.
Maluppfyllelse

Dadet &r viktigt att antagna planer kan genomforas for att stadens mal for
bostadsbyggandet i Stockholm &r det angelaget att byggratterna kan
utnyttjas med eller utan mindre avvikelser till plan.

Naringsliv och jobb i regionen

Projektet & positivt for byggsektorn och bostdderna &r ett bra tillskott for
affarernai centrum.

Paverkan pa barn

Projektet har inga speciella konsekvenser for barn.



Genomfdrande och tidsplan

Staden skall teckna avtal om exploatering och tomtréttsavtal med
byggherrarna och bygglov maste beviljas. Dérefter kan byggstart ske
omgaende. Bostaden planerar darmed byggstart i augusti 2005 och
inflyttning april i 2006. Svenska Bostader avser att fardigstélla
centrumhuset innan deras etapp kan paborjas. Byggstart blir darmed i
januari 2006 och inflyttning januari 2007. Jarntorget planerar byggstart
omkring september 2005 och inflyttning maj 2006.

Kontor ets synpunkter och férslag

Mot redovisad bakgrund foéresar kontoret att gatu- och fastighetsndmnden
markanvisar kvarvarande byggrétter till foreslagna byggherrar och ger
kontoret i uppdrag att teckna dverenskommelse om exploatering med
byggherrarna.
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