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Gatu- och fastighetsnamnden

Andrad detaljplan for fastigheten Passadvinden 1 m.m. i
Bjorkhagen. Remiss av planforsag.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu- och fastighetsnamnden 6verlamnar och dberopar kontorets utlatande till
stadsbyggnadsnamnden som svar pa andrad detaljplan for fastigheten Passadvinden
1 m.m. i Bjorkhagen, S-Dp 2004-03716-54.

Olle Zetterberg

Eva Olsson

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Veidekke Bostad & Fastighet AB erhdll den 4 november 2003 en markanvisning for ca
30 bostadsréattslagenheter vid korsningen Malmovagen och Karlskronavégen i
Bjorkhagen. Stadsbyggnadsnamnden har nu pa remiss dversant ett forslag pa ny
detaljplan, S-Dp 2004-03716-54. Forslaget innebér att ett nytt flerbostadshusi fyra
vaningar uppfors pa fastigheten Passadvinden 1 m.m. med tva markparkeringar i néra
anslutning till det nya bostadshuset.

Den obebyggda fastigheten utgors idag av bevuxen kvartersmark. Pa 1940-talet
planlades tomten for mindre industri eller hantverk som aldrig kom att uppforas. Som
kompensation for att gronytatasi ansprak foredar kontoret att den narliggande
parkleken Peters park med gangvag rustas upp samt att en valkomnande entré till det
blivande naturreservatet i Nacka anldggs i nérheten av Markuskyrkan. Forslag finns
aven att plantera ny vegetation, t.ex. bjorkar eller ekar, i andlutning till entrén. Kontoret

Bilaga 1. Detaljplaneforslag
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skall ocksa undersoka méjligheten att forbattra befintlig vatmark i omradet for att skapa
vattenmiljoer for grodor och andra vattenberoende arter.

| omrédets sidra del ligger en gammal skjutvall som € langre anvands. En
markundersokning kommer att utforas for att utreda behovet av eventuell sanering kring
denna

UTLATANDE

Bakgrund

Stadsbyggnadsnamnden har pa remiss 6versant ett forslag till ny detaljplan for bostader
pa fastigheten Passadvinden 1 m.m. i Bjorkhagen, S-Dp 2004-03716-54. Remissen

skulle ha besvarats senast den 10 december 2004. Stadsbyggnadskontoret avvaktar dock
med att sammanstélla remissvaren till dess GFN behandlat fragan.
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Planomradet ligger vid korsningen Malmovagen och Karlskronavagen. Bebyggelsen
bestar av ett flerbostadshus i fyra vaningar, innehallande ca 30 bostadsratts dgenheter.
Omradet ligger i néra andutning till Bjérkhagens centrum, tunnelbana samt natur- och
rekreationsomraden.

For omrédet géller en detaljplan fran 1946 enligt vilken fastigheten &r avsedd for mindre
industri eller hantverk. Denna bebyggel se har aldrig kommit att uppféras och omradet
bestar idag av bevuxen kvartersmark. Den omgivande bebyggel sen bestar av
flerbostadshus.



Tidigare bedut

2003-11-04 GFN Markanvisning till Veidekke Bostad & Fastighet AB
omfattande ca 30 bostadsréttsl&genheter i ett flerbostadshus.

2004-06-10 SBN Stadsbyggnadskontoret far i uppdrag att paborja planarbetet.

Detaljplaneforslag

Fordaget innehaller nybyggnation av ett flerbostadshus i fyra vaningar med ca 30
lagenheter i korsningen Mamdvéagen och Karlskronavégen i Bjorkhagen. Byggherren
avser upplata lagenheterna med bostadsrétt. Husets placering och utformning anpassas
for att harmonisera med de befintliga smalhusen i Bjorkhagen. Parkeringsbehovet, 22
platser efter parkeringsnormen 0,7 platser per 1&genhet, tillgodoses inom kvartersmark
med tva markparkerinoar i néra anslutnina till bostadshuset.

Fotomontage. Malmovagen sedd fran norr med foreslagen bebyggelse i mitten till hoger
bredvid befintligt smalhus fran slutet av 1940-talet.

Tillganglighet
Handikapparkering och soprum for hushalls- och grovsopor foresasi planomradets
nordvastradel. Marken vid huset & plan och utemiljon planeras s att den blir

tillganglig for personer med funktionshinder. Markparkeringen delas upp pa tva ytor for
att ge béttre tillganglighet.
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Miljokonsekvenser och paverkan pa barn

-Naturmiljo- och rekreationsvarden

Omrédet har god tillgang pa friytor och ligger nara det blivande naturreservatet i Nacka.
Den obebyggda fastigheten bestar framst av bevuxen kvartersmark med bjorkar och
indag av barrtrad. Det befintliga tradbestandet bor sparas sa langt det & majligt och det
skogsbekladda berget sparasi sin helhet.

| planomradets sydostra del finns rester av en gammal skjutvall. En markundersokning
far utvisa om marken innehdler bly eller annat som maste saneras. Parkmarken foreslas
uttkasi detta omrade och skyttemuren sparas.

-Trafik och buller

Enligt bullerstudier & omrédet bullerstort fran vagtrafik pa Malmdvégen och fran
tunnelbanan, vilket paverkar husets utformning. Bullerstérningarna klaras genom
treglasfonster och en tystare gardssida dar hélften av boningsrummen forléggs mot
garden.

For att tillskapa en skyddad gardsmilj6 for det nya huset far den syddstra parkeringen en
utfart mot Malmdvagen. Del av Malmovagens mittrefug kommer dérmed att tas bort.
Det &r viktigt att utfarten samt passagen for fotgangare 6ver Malmovéagen utformas pa
ett sadant satt att sakerheten bibehdlls eller forbéttras.

-Paverkan pa barn

Den konsekvens som framst paverkar barn i omradet ar trafikmiljon pa Malmévéagen.
Det & darmed viktigt att skapa sékra passager Over vagen och att gatumiljén utformas
pa ett sddant sétt att trafiksakerheten inte forsamras for barnen.

K ompensation for ianspr aktagen grényta

Det omrade som tas i ansprak for nybyggnation bestar av bevuxen kvartersmark med
framst bjorkar. Som kompensation for att denna kvartersmark ianspraktas fores ar
kontoret att den narliggande parkleken Peters park med gangvég rustas upp samt att en
valkomnande entré till det blivande naturreservatet i Nacka anléggs i nérheten av
Markuskyrkan. Forslag finns aven att plantera ny vegetation, t.ex. bjorkar eller ekar, i
anglutning till entrén. Kontoret skall ocksa understka méjligheten att forbéttra befintlig
vatmark i omradet for att skapa vattenmiljoer for grodor och andra vattenberoende arter.

De sddra delarna av fastigheten Passadvinden 1 skall inforlivasi den befintliga
parkmarken, som darmed uttkas.

Ekonomiska konsekvenser

Veidekke Bostad & Fastighet AB skall enligt tidigare markanvisningsbes ut forvarva
marken efter fastighetsbildning. Enligt de markpriser som & angivnai det tecknade
markanvisningsavtalet ger forsajningen intakter pa ca 8,5 miljoner kronor.

Infrastrukturen i omradet & va utbyggd och ndgra storainvesteringar for staden
erfordras €. De kostnader som kommer att belasta projektet avser kompensation for att



obebyggd industrimark tasi ansprak samt eventuell sanering vid den gamla skjutvallen.
| 6vrigt far staden utgifter for fastighetsbildning samt belysnings- och gatuarbeten.
Totalt berdknas stadens utgifter uppgatill ca 4,5 miljoner kronor. Kostnaderna for
sanering av den eventuellt fororenade marken vid skyttemuren &r osker. Prover maste
tas for att en kostnadsbeddmning skall kunna goras. Projektet beddms ge ett dverskott
till staden.

Genomfdrande och tidplan

Detaljplanen handl&ggs med normalt forfarande. Stadsbyggnadskontoret bedomer att
detaljplanen kommer att antas under varen 2005. Byggstart & planerad till hosten 2005.

For kontorets del innebédr genomférandet av planen dels tecknande av erforderliga avtal
(6verenskommelse om exploatering samt kdpeavtal), dels projektering och utférande av
park-, belysnings- och gatuatgarder, dels samordning av aktiviteternainom och i
andlutning till planomradet. Nasta beslut for gatu- och fastighetsnamnden blir i samband
med att namnda avtal skall tecknas, troligtvis under varen 2005.

Kontor ets synpunkter och férslag

Kontoret anser att detaljplaneforslaget ar bra och ger ett tillskott av bostader i ett
attraktivt 1dge i Bjorkhagen. Projektekonomin & god och projektet ger ett dverskott till
staden. Intakterna uppgar till ca 8,5 miljoner kronor och investeringarnatill totalt ca 4,5
miljoner kronor.

Utfarten mot Malmoévagen samt hur del av mittrefugen kan tas bort bor studeras vidare
for att sakerstélla trafikanters och fotgangares trafiksakerhet.

Under byggskedet kommer byggtrafiken att anvanda sig av Bastadsvagen. Det maste
dock utredas vidare var byggetableringsytorna skall vara. Troligtvis kan dessa ytor
inrymmas inom kvartersmarken.

Mot redovisad bakgrund foredar kontoret att gatu- och fastighetsnamnden Gverlamnar
och dberopar kontorets tjansteutl atande som remissvar pa detaljplanefors aget.

SLUT
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