GATU- OCH TIJANSTEUTLATANDE
FASTIGHETSKONTORET GFN 2005-01-25

Handl&ggare: Per Olof Jagbeck 2004-12-05
Region Ytterstad

Markbyran

Tel: 508 27 595

Perol of .jagbeck @gfk.stockholm.se

Dnr 03-411-625 Till
Gatu- och fastighetsnamnden

Markanvisningar for bostader pa och invid kv Bla Jungfrun och kv
Peppardosan i norra Farsta och Hokar angen. Inriktningsbeslut.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu- och fastighetsnamnden anvisar mark for bostader pa och invid kv
Bla Jungfrun och kv Peppardosan i norra Farsta och Hokarangen till AB
Svenska bostader patvaar.

2. Namnden ger kontoret i uppdrag att teckna markanvisningsavtal for
anvisningarna enligt sedvanliga villkor (inriktningsbeslut).

Olle Zetterberg
Eva Olsson
Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Stadsbyggnadsnamnden godkande 2004-06-10 ett start-PM for Hokarangen
och Norra Farsta, Bilaga 1. Inom omradet féreslogs att ett antal nya
omraden planlaggs for bostéder. | detta drende fores 8s att tva omraden, kv
Peppardosan, ca 100 Igh och Bla Jungfrun, ca 75 Igh, markanvisastill
Svenska bostader.

Omrédena &r belagna utefter T-banans strackning i vastra Hokarangen och
norra Farsta.

Bilaga 1. Stadsbyggnadskontorets start-PM
Bilaga 2: Stadsbyggnadsnamndens beslut
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Kontoret anser att projektet har goda foérutsdttningar att ge ett valbehovligt
tillskott av bostader med hdg standard i ett &dre byggnadsbestand,
samtidigt som det kan bade dka trivseln och sékerheten inom omréadet.

Kontoret foresar att gatu- och fastighetsnamnden besl utar att anvisa mark
for ca 175 hyresrattsldgenheter vid kv Peppardosan i Hokarangen och pa
och invid kv BlI& Jungfrun norra Farsta till AB Svenska Bostader i enlighet
med detta tjansteutldtande och stadens markanvisningspolicy samt att
namnden ger kontoret i uppdrag att teckna markanvisningsavtal for
anvisningarna enligt sedvanliga villkor (inriktningsbeslut).

UTLATANDE
Bakgrund

Stadsbyggnadsnamnden godké&nde 2004-06-10 ett start-PM for Hokaréngen
och Norra Farsta, Bilaga 1. Inom omradet féresogs 15 nya omraden
planlaggas for bostader (ett redovisat omrade vid Kvickensvégen &r redan
planlagt och bygge pagar). Av de 15 foreslagna omradena beslutade
stadsbyggnadsnamnden att utesluta tvd omraden (Bilaga 2). Gatu- och
fastighetsnamnden har markanvisat sju av de dterstaende 13 omrédena (ca
350 Igh). | detta drende foreslas tva omraden (kv Peppardosan, nr 7, ca 100
Igh och Bla Jungfrun, nr 9, ca 75 Igh) markanvisas till Svenska bostader.

M ¢jligheterna att markanvisa 6vriga omréden som stadsbyggnadsnamnden
foreslagit (4 omraden, ca 140 Igh) far studerasi samband med det
programsamrad som stadsbyggnadskontoret planerar att ga ut med under
forsta kvartalet 2005.
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Frogramomradsts omfatining.

En del av de nu féreslagna platserna har tidigare, i samband med



upprustningsprogrammet for Hokarangen som genomfordes under slutet av
1980-talet, provats for just ny bostadsbyggnation. Stadsbyggnadskontoret
anser dock att dessa platser ater bor provas for fortétningar. Dels for att det
skulle ge stadsdelarna ett tillskott av storre |agenheter med hiss, nagot som i
viss man saknas idag, dels for att ge ett okat underlag till serviceinom
stadsdelarna.

Hauptvéagen, 15 Igh. Markanvisad till Stockholmshem.

Kvarteret Stadsbudet, 15 Igh. Markanvisad till Stockholmshem.

Kvarteret Koksmastaren, 25 Igh. Utgar enligt beslut i Sbn.

Kvarteret Sétmandeln, 25 Igh. Ej markanvisad bebyggd fastighet.

Pepparvagen, 75 Igh. Markanvisad till HSB

Kvarteret Tobaksburken, 20 Igh. Markanvisat till Stockholmshem.

Kvarteret Peppardosan, 100 Igh. Foresas markansvisastill Svenska

bostader i detta érende

8. Kummin-, Muskot- och Korintvégen, 120 Igh. Markanvisad till Peab.

9. Kvarteret Bla Jungfrun, 75 Igh. Foreslas markansvisastill Svenska
bostader i detta érende

10. Varmlandsvagen, 35 Igh. Ej markanvisad.

11. Véastboda BP, 50 Igh (inkl. upprustad bollplan). Markanvisad till
Byggmastare U J Johansson

12. Kvarteret Mjolsécken, 30 Igh. Ej markanvisad.

13. Kvarteret Paskdagen, 50 Igh. Markanvisad till Bostaden AB.

14. Kvarteret Kryddpepparn, 40 Igh. Utgér enligt beslut i Sbn.

15. Omrade vid Kvickentorp. Ej markanvisad enligt bedut i Gfn.

16. Kvickensvégen. 12 parhus under uppforande i SMAAs regi.

Nogk,rwdNE

Befintliga forhallanden
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Hokarangen planlades och borjade byggas ut under 1940-tal ets slut.
Planeringen utgick fran ett centrum med landets forsta gagata invid
tunnelbanan. Hokardngen var andstation pa tunnelbanans forsta linje som
gick till Slussen och 6ppnades 1950. Tunnelbanan delar ocksa Hokarangen i
tvatydligadelar, en 6stlig och en véastlig. Manga av détidens valkanda
arkitekter anlitades for att rita bebyggelsen och i stadsdelen hittar man idag
manga exempel pa mycket bra bostadsarkitektur. Stadsdelen planerades
utifran ett delvis trafikseparerat system med manga étervandsgator och
trafikfredade gardsmiljoer. Bebyggelsen & vackert inplacerad i terrangen
och har finns prov pa bade tidstypisk lamellhusbebyggelsei tre vaningar
liksom hogre punkthusgrupper | stadsdelens sydostra del aterfinns ocksa ett
mycket valbearbetat radhusomrade som uppfordes av Stockholmshem och
som &n idag upplats med hyresrét.

| omrédets sidra delar finns kopplingar till de stérre gronomradena

Fagerg 6skogen och friluftsomradet kring Drevviken. De norra delarna av
stadsdelen har langre till naturomraden. Stadsdelen &r delvis avskuren av
storre trafikleder; i dster av Nynasvagen och i norr av Orbyleden.

De delar av norra Farsta som programomradet omfattar bestar framst av
radhusomraden. Dessa ar uppforda under 1950- och 60-talen. Inom denna
del av omradet finns ocksa ett mindre verksamhetsomréde, intill sodra delen

av Pepparvagen.

Merparten av bebyggelseni Hokarangen uppférdes under slutet av 1940-
talet. Av de 4700 bostéderna enligt USK s statistik for 2003 finns 93% i
flerbostadshus varav de flesta &gs av allmannyttigt bostadsforetag dar
Stockholmshem & dominerande. Smahusen, 327 &, bestar huvudsakligen
av radhus belagnai det sa kallade veckodagsomradet i Gstra Hokarangen
och i ett nybyggt omréde pa gransen till Fagerso.

| Hokarangen bodde 8060 personer i slutet av ar 2002. Av dessavar 18%
barn/ungdomar under 19 &r, 65% var 19-64 & och 18% var 65 &r eller ddre.
Hokarangen har alltsa relativt fa barn och ungdomar.

Tidigare beslut

Aktuellt tjansteutldtande & den forsta redovisningen i detta érende.

Utbyggnadsfor slag

Forslagna anvisningar for kompletteringsbebyggel se ligger i tva omraden
utefter tunnelbanans stréckning ca 250 — 800 m fran Hokarangens centrum
och T-banestation. Det norra omradet mellan kv Peppardosan och T-
banesparen & i dag parkmark medan det sodra omradet till storsta delen
utgors av en obebyggd industrifastighet, Bla Jungfrun, som &gs av staden.

Exploateringens innehal och utformning kommer att prévasi sedvanlig
ordning i detaljplaneprocessen.



Fordlag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som gatu- och fastighetsnamnden
angivit i Sitt beslut om stadens markanvisningspolicy.

Markanvisningen géler under tva ar fran gatu- och fastighetsnamndens
beslut.

Svenska Bostader har under de senaste tre aren fatt 23 markanvisningar om
totalt drygt 2000 lagenheter i ytterstaden.

HSB, PEAB, JM och Jarntorget har férutom Svenska Bostader sokt
markanvisning inom aktuellt omrade.

Konsekvenser
-Ekonomi
Mark for hyred agenheter skall upplatas med tomtrétt.

All ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen avilar
byggherren. Aven staden har risk for forgavesprojektering, vilken kontoret
stér for.

-Tidig milj6beddmning

Kontoret har gjort en tidig miljébeddmning enligt den metod som gatu- och
fastighetsndmnden antagit och godkéant. De miljokonsekvenser som bor
utredas vidare vid planering av bebyggelsen & hur de aktuella ytornas
lokala rekreationsvarde samt vardefulla trad i mojligaste man skyddas.

Kontoret anser det dock méjligt att exploatera omradet under forutsattning
att vegetationen méts in och forsok gors att spara de vardefullaste tréden.
Parkvéagarnas stréckning far i detta sammanhang ses 6ver och efter behov
flyttas. Bebyggelsens utformning skall sa langt som mojligt ske sa att
vardefull naturmark sparas och att sambandet mellan Fagers 6skogen mot
Drevviken inte bryts.

Kontorets bedomning &r att den paverkan pa naromradet bebyggelsen i
omradena medfor maste studeras vidare under programarbetet. Speciel It
naturmiljo och trafikfrégorna maste noga beaktas.

-Kompensation for ianspraktagen gronyta - stadsdel svergripande

Naturmark kommer att tas i ansprak for bostadsexploateringen. Kontoret
har 12tit gora en landskapsanalys dver norra Farsta och Hokarangen. | denna
analys foresl s kompensationsatgarder for all den parkmark som foresas tas
i ansprak for ny bostadsbebyggelse enligt stadsbyggnadsnamndens start-
PM. Dels skall befintliga lokala parkmiljéer inom Hokarangen rustas och
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tillganglighetsanpassas, dels fores as tgarder for att ge dem béttre sociala
vistelsevéarden, t.ex. genom nya bullerplank utmed Nynasvagen. De
foreslagna storre atgarderna i Hokarangen och norra Farsta beskrivs nedan.

Z i 8 1 s AT AT Y

Grénytekom peﬁsation - Ifbrslag ehligt Iandsksanals v gatu- och T
fastighetskontoret och Bjerking landskapsarkitekter, oktober 2003.

Bullerdampande atgarder utmed Nynasvégen.

Utveckla stadsdelspark i omrédets dstra del.

Nya gang- och cykelvagar.

Ny gang- och cykeltunnel under Nynasvégen.

Forbéttrade entréforhallanden och nya stigar in i Fagersj6skogen.
Utveckla vatmarken for béttre biologisk mangfald samt stérre
tillganglighet for allmanheten.

7. Skotselatgarder for naturmarken i omrédet.

oA~ wWNE

-Kompensation for ianspraktagen gronyta — lokal

For att kompensera for den gronyta som tasi ansprak for den aktuella
exploateringen foreslas forutom att vegetationen méts in och forssk gors att
spara de véardefullaste tréaden, medel avsétts inom projektet for att i
samarbete med stadsdel snamnden férstérka narliggande park- och
naturmarksomraden. Gangstraket mot Hokarangens centrum bor
tillganglighetsanpassas, och mgjligheterna att anldgga en storningsskyddad,
solig néarpark for barns lek och utevistelse studeras.

- Tillganglighet

Tillgangligheten i omradet behdver ses 6ver. Hojdskillnadernainom
omradet gor att detta behtver studeras sarskilt under programskedet.

-Maluppfyllelse



Projektet stammer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet
med markanvisningar, samt att verka for att 6ka bostadsbyggandet i
Stockholm.

-Naringsiv och jobb i regionen

Kontoret beddmer att projektet har en viss positiv paverkan pa naringdivet i
regionen genom de arbetstillfallen som skapas under utbyggnadstiden.

Genomfdrande och tidplan

Projektet kraver att husens utformning och placering studeras noga. Det kan
finnas ett flertal svarigheter i genomférandet, vilka kommer att studeras
noggrannare i programskedet och redovisas for namnden under
programsamradet.

Projektet har en preliminédr och dversiktlig tidsplan. Kontoret bedomer att
arbetet med detaljplanen kommer att pagai knappt tva ér. Mot bakgrund av
detta bedomer kontoret att byggstart kan ske ar 2006.

Né&sta bedlutstillfalle for gatu- och fastighetsnamnden infaller vid
programremissen, preliminart andra kvartalet 2005. Nér fordag till
Overenskommelse om exploatering och tomtréttsavtal & uppréattade ska
gatu- och fastighetsndamnden dlutligen fatta ett genomforandebesl ut,
preliminart forsta kvartal et 2006.

Samr ad och information till andra forvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsférslaget med stadsbyggnadskontoret
och informerat stadsdel sférvaltningen.

Planbestallning

Den av kontoret foreslagna exploateringen stéller krav pa en ny detaljplan.
Bolaget bestéller en ny detaljplan hos stadsbyggnadskontoret.

Kontor ets synpunkter och férslag

Kontoret anser att projektet har goda foérutsdttningar att ge ett valbehovligt
tillskott av bostader med hdg standard i ett &dre byggnadsbestand,
samtidigt som det kan bade oka trivseln och sakerheten inom omradet.

Medfor inte projektet allt for stora merkostnader beddms det kunna ge ett
litet intéktsoverskott till staden.

Mot redovisad bakgrund foéresar kontoret att gatu- och fastighetsndmnden
bedlutar att anvisa mark for ca 175 hyresréttslégenheter vid kv Peppardosan
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i Hokarangen och pa och invid kv Bla Jungfrun norra Farstatill AB Svenska
Bostader i enlighet med detta tjansteutl dtande och stadens markanvisnings-
policy samt att ndmnden ger kontoret i uppdrag att teckna markanvisnings-
avtal fOr anvisningarna enligt sedvanliga villkor.

SLUT
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