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FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu- och fastighetsndmnden bedlutar godkénna avtal om forsaljning av
del av fastigheten Brandalsund 1:1 (Mellersta Alby) i Sodertélje kommun.
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SAMMANFATTNING

Ar 1967 forvarvade staden egendomen Brandalsund i Sodertélje kommun, omfattande bl a
den 843 ha stora fastigheten Brandalsund 1:1, dér det for forsaljning aktuella Mellersta Alby
& belaget. Mellersta Alby, som lange varit uthyrt som fritidsbostad, byggdes pa 1920-talet
och omfattar ett parhusi 1¥2 plan med delvis utbyggd kéllare (145 kvm), en f d tvéttstuga
(90 kvm) och ett f d svinhus (50 kvm). El och VA finns. Eftersatt underhall foreligger, bl a
behtver yttertaket och skorstenarna laggas om respektive lagas. Hyresgéasten har inkommit
med en begéran att fa férvarva sin fritidsbostad.

Ett kdpekontrakt med sedvanliga villkor har uppréttats och godkénts av Kg och Linda
Pettersson. Enligt detta séljer staden del av fastigheten Brandalsund 1:1 (blivande fastig-
heten Brandalsund 1:8) med befintlig bebyggel se och ca 3000 kvm mark. Képeskillingen
uppgar till 990 000 kronor och & godtagbar med hansyn till den vardering, som forutsatts
bli godkand av expertradet 2004-12-06. Bokfort varde uppgar till 83 800 kronor.
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UTLATANDE

Bakgrund

Ar 1967 forvarvade staden egendomarna Brandalsund och Berga inom dévarande Jarna,
nuvarande Sodertédlje kommun, ca 10 km soder om Sodertélje. | kopet ingick bl a den 843
ha stora fastigheten Brandalsund 1:1. Pa fastigheten, som foretradesvis omfattar jord- och
skogsbruksmark, finns ett stort antal fritids- och permanentbostéader, upplatnatill privata
hyresgaster. Det aktuella forsaljningsobjektet Mellersta Alby har lange varit uthyrt som
fritidsbostad. Hyresgasten har framfort en begéran att fa forvarva huset med en lamplig
tomt. Avstyckning pagar for treintill varandra liggande hus.

Beskrivning av fritidsbostaden Mellersta Alby

Mellersta Alby pa fastigheten Brandalsund 1:1 & vackert bel dget pa en uppvuxen trad-
gardstomt med skog, aker och ang inpa knutarna, alldeles intill vagen mot Brandalsunds
gard och né@ratvaliknande hus. Forséljningsobjektet omfattar en snart avstyckad fastighet
med en areal pa ca 3000 kvm, ett bostadshus, en f d tvéttstuga (ca 90 kvm) och ett f d svin-
hus (ca 50 kvm) — allt fran 1920-talet. For samtliga byggnader foreligger renoveringsbehov.

Meéllersta Alby & ursprungligen byggt som parhusi 1% plan med delvis utbyggd kéllare.

| huset finns tva spegelvanda | genheter med separataingangar. Lagenheterna har slagits
samman - bruksarean uppgar totalt till ca 145 kvm. Pa bottenvaningen finnsi varje lagen-
het ett vardagsrum, kok samt hall med WC. Det ena WC-utrymmet har &ven dusch. Varje
légenhet har pa 6vervaningen ett rum samt ett oisolerat vindsutrymme. | kélaren finnstva
forrédsutrymmen. El och VA finns. For vag, vatten och avlopp har gemensamhetsanl agg-
ningar bildats. Det yttre underhdllet &r eftersatt, bl a behtver yttertaket och skorstenarna
léggas om respektive lagas - eldningsférbud rader i ena skorstensstocken.

Taxeringsvardet beraknas uppgartill 686 000 kronor (AFT-03). Bokfort varde for mark
och aktuella byggnader uppgar till 83 800 kronor.

Kontor ets synpunkter och férslag

Hyresgasten i Mellersta Alby har hyrt fritidsbostaden under mer &n femton ar och har sedan
flera dr anmalt intresse for forvarv. Enligt hyreskontraktet ligger ansvaret for yttre underhdl
pa fastighetsigaren medan hyresgasten svarar for det inre underhallet. Allt inre underhdl
och standardhdjande atgarder har foljaktligen utforts och bekostats av hyresgésten.

Som ovan namnts &r yttertaket och framfor alt ena skorstenen i mycket daligt skick. Stora
investeringar ar snart forestaende, vilket gor att kontoret ur férvaltningssynpunkt forordar
en forsédljning. Den foreslagna tomtstorleken har ocksa av kontoret bedomts rimlig med
hansyn till befintliga forhallanden och den tomt som idag havdas.

Gatu- och fastighetskontoret har, efter férhandlingar, uppréttat bilagda forslag till kdpe-
kontrakt, som godkants av hyresgasten Kaj och Linda Pettersson. Enligt kbpekontraktet,
som i huvudsak innehdller sedvanliga villkor, sdljer Stockholms kommun en del av fastig-
heten Brandalsund 1:1 (blivande fastigheten Brandalsund 1:8) med befintlig bebyggelse
och ca 3000 kvm mark fér en kdpeskilling om 990 000 kronor. Képeskillingen ar godtagbar
med hansyn till den vardering som forutsétts bli godkénd av gatu- och fastighetskontorets
expertrad for fastighetsfragor 2004-12-06. Kontoret féreslar att ovan namnda avtal om
forsdljning godkanns av gatu- och fastighetsnamnden.
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