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Markanvisning till Familjebostader for bostader inom Skarkarlen 8
och utveckling av tomtr&tten Smalanningen 3 i Blackeberg.
Inriktningsbedut

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu och fastighetsndmnden anvisar del av Skérkarlen 8 till Familjebo-
st&der (Nytt inriktningsbesiut)

2. Namnden medger andring av anvandningen av f d panncentral till bo-
stader pa tomtratten Smaanningen 3.

3. Namnden ger kontoret i uppdrag att traffa markanvisningsavtal med
Familjebostéader

EvaOlsson
tf

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Familjebostader avser att i enlighet med tidigare markanvisning bygga bo-
stader i kv Alanningen i Blackebergs centrum. Garaget i kv Lappmannen
beddms inte kunna rivas och erséttas med bosté&der enligt tidigare medgi-
vande. Enighet har natts med SISAB om ett femtiotal |agenheter i tva hus-
kroppar pa Skéarkarlen 8 ( Blackebergs gymnasiumtill skillnad mot tidigare
gjord markanvisning avseende ett tjugotal hyresréttsradhus.. En tredje
byggnad kan prévasi planeringen.

Familjebostéder har ocksa foredagit ett nytt hoghus paen f d panncentral i
inom den egna tomtrétten Sma&anningen 3. Kontoret foresar andrad mark-
anvisning resp medgivande for de béda sistnamnda projekten. Pa sa vis bil-
dar nybyggnaderna tillsammans ett starkt projekt for bolaget i Blackeberg
med ett tillskott av 135-160 Igh.

UTLATANDE

Gatu och fastighetsndmnden bes 6t den 22 oktober 2002 att anvisa fastig-
heterna Aldnningen 8 och 9 i Blackebergs centrum (1 pa bilden pa sid 2)
till Familjebostdder samt godkénna att garagefastigheten L appmannen 4 (2
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pa bilden) bebyggs med bostéder. Den 10 juni 2003 besl6t gatu- och fastigr
hetsnamnden att anvisa mark inom fastigheten Skéarkarlen 8 (Blackebergs
gymnasium, 3 pa nedanstaende bild) till bolaget for ett 20-tal hyresradhus.
Planarbetet for dessa proejkt har nu inletts med underhandssamrad mellan
kontoret, bolaget och stadsbyggnadskontoret.

Det har i arbetet konstaterats att parkeringsfragorna blir problematiska, sér-
skilt om sasom foreslagits garaget pa tomtrétten Lappmannen 4 rivs for att

ersdttas med bostéder. | de 6vervaganden som Familjebostader nu gor ver-

kar det osannolikt att man ekonomiskt kan klara en sadan rivning, utan ga-
raget behGver bevaras efter en yttre upprustning.

| stéllet har ett fordag utvecklats med innebdrd att tva flerbostadshus med
ca 44 Igh byggs inom Skarkarlen 8, pa Blackebergs gymnasiums tomt.
Fordaget tangerar ocksa angransande parkmark. Under bostadshusen fore-
dés ett garage med 85 bilplatser. Det ger ett tillskott med 51 platser - utdver
de platser som behovs for de 44 |agenheterna vid ett parkeringstal av 0,7
platser/Igh. FOrslaget ber6r huvudsakligen en grusyta inom skoltomten.

Projektet paverkar sdledes inte rekreativa eller ekologiska varden och ger
Okad "social kontroll” pa skolgarden. Sisab & tomtréttshavare och har inga
erinringar mot projektet. De ekonomiska villkoren mellan Sisab och staden
reglerasi en kommande sérskild dverenskommelse.

Genom projektet forsvinner viss gron mark, som aven om vardet & méttligt
bor kompenseras. Det kan goras pa flera sétt. Eftersom projektet bertr en
skoltomt bor fordag till kompensation tas fram i samréd med Sisab. Kom-
pensationen kan t ex bli forbéttring av skoltomten.

| diskussionerna har ocksa studerats majligheterna att inrymma en tredje
huskropp nordost om de bada tidigare. Det stéller sérskilda krav pa gestalt-
ning, tillfart m m. Dessa idéer avses studeras vidare i planarbetet. Forslaget
med radhus inom fastigheten beddms dérmed ha fallit.
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1. Alénnnger; 2 men . Skarkarlen 4. Smalanni ngen
| arbetet har Familjebostader ocksa foreslagits att en befintlig byggnad, en f
d panncentral, ska erséttas med ett nytt bostadshus inom den egna tomtréat-




ten Smalanningen 3 (4 pa bilden ovan). Platsen, i Blackebergs dstra horn,
ar spektakular. Ett ev hoghus far bade en dominerande roll i stadsbilden och
vacker utsikt 6ver kringliggande villaomréden. Salvfallet maste héar htga
krav stéllas pa nybebyggel sens arkitektoniska utformning. Gatu- och fastigr
hetsnamnden kommer att foreldggas ett mer utarbetat férdag i samband
med planremissen

For bagge bostadsprojekten (3 rep 4 pa bilden ovan) gdler att de far god
tillgang till kollektiva forbindelser och till regionala och lokala gronomré
den med strénder och badplatser. Tillsammans med projektet i kv Alanning-
en med 45 Igh ger de ett betydande bostadstillskott i ett sammanhallet pro-
jekt med ca 135-160 Igh beroende pa omfattningen av bebyggelseni kv
Skérkarlen.

Ur bostadsfor sorjningssynpunkt &r tillskottet mycket véardefullt. Det ekono-
miska utfallet férutses bli gott, med begransade exploateringskostnader och
betydande til Ikommande avgal dsunderlag.

Kontoretsférsag

Kontoret tillstyrker andrad markanvisning for projektet pa skolgarden, som
kontoret finner tilltalande. Det bor ingd som en del i samradet for de nya
bostaderna kring Blackebergs centrum. Kontoret foreslar ocksa att néamnden
medger nya bostader pa den f d panncentralen och ger kontoret i uppdrag att
traffa markanvisningsavtal for projektet i kv Skarkarlen.
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