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Gatu- och fastighetsnamnden

Ny detaljplan for kvarteret Erik i stadsdelen Bromsten. Remiss av
planforsag.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu- och fastighetsnamnden Gverlamnar och adberopar kontorets utldtande till
stadsbyggnadsnamnden som svar pa fordag till ny detaljplan inom kvarteret Erik i
stadsdelen Bromsten, S-Dp 2003-15789-54.

Eva Olsson tf

UIf Ronnberg tf

SAMMANFATTNING

Stadsbyggnadsnamnden har pa remiss dversant ett forslag till ny detaljplan for bostader
inom kvarteret Erik i stadsdelen Bromsten. Remissen ska besvaras senast den
6 december.

Kvarteret Erik & belaget mellan Spangaan och Méaarbanan och uppléts for narvarande
med arrende till Stockholms Travsdlskap. Omrédet grénsar i norr mot ett &dre
villaomréde, i vaster mot ett tamligen nybyggt bostadsomréde, i sbder mot Spangadn
och dess parkomrade, samt i Oster mot obebyggda tomter med ett strédk av
kraftledningar.
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Bilaga 1. Detaljplanefordag, karta

Bilaga 2: Planbeskrivning med miljokonsekvensbeskrivning
Bilaga 3: Genomfdrandebeskrivning
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Planforslaget innehdller 61 bostader, varav 28 légenheter och 33 kedjeradhus. Tre
lokalgator och tre lekytor & belagna pa kvartersmark. Ladbacksvégen och
Ekstocksvagen kommer enligt planférslaget kompletteras med trottoarer mot den nya
bebyggelsen. | planomradets sodra del, utmed Spangadn, foreslas ett 10-15 meter brett
parkstrak med gangvég.

Gatu- och fastighetsnamnden beslutade 2003-06-10 att anvisa marken inom omradet till
Smaa AB. Marken ska efter fastighetsbildning sdljas alternativt upplatas med tomtratt.
Bostaderna uppldts med bostadsrétt. Stadens intdkter bestar av forsdljningintakter
aternativt kapitaliserad tomtréattsavgald for nya bostdder. Kostnaderna utgors av
ombyggnad av Ladbacksvégen och Ekstocksvagen samt anldggandet av gangvég och
park langs Spangadn. Lokalgator och lekytor inom kvartersmark bekostas av
byggherren.

Enligt planfordaget finns flera andutningar till den almanna gangvéagen langs
Spangaan, fran savéd lokalgatorna som fran gangstigarna mellan husen. Kontoret anser
att gangstigarna mellan husens trédgardar bér mynna ut pa grasmark utan anordnad
andutning till den allmanna gangvégen. Utover detta har kontoret inget att erinra mot
planen och foreslar darfor att gatu- och fastighetsnamnden Gverlamnar och dberopar
kontorets tjansteutl dtande som remissvar paforslag till detaljplan.

UTLATANDE
Bakgrund

Stadsbyggnadsnamnden har pa remiss Gversant ett fordag till ny detaljplan for bostader
inom kvarteret Erik i stadsdelen Bromsten. Remissen ska besvaras senast den 6
december. Stadsbyggnadskontoret paborjade planarbetet ar 2003 och plansamrad hélls
den 20 oktober 2004 i Sundbyskolans matsal.

Gatu- och fastighetsnamnden beslutade 2003-06-10 att anvisa marken inom omradet till
Smaa AB. Marken ska efter fastighetsbildning sdljas alternativt upplatas med tomtrétt.
Bostaderna upplats med bostadsrétt.

Omrédet & belaget mellan Spangaan och Malarbanan och uppléts for narvarande med
arrende till Stockholms Travsdliskap for bilparkering vid storre evenemang. Ytan
anvands dock i huvudsak som traningsbana, vilket & olampligt p.g.a. nérheten till
befintlig bebyggelse. Arrendet & uppsagt och |6per ut i juni 2005.

Kvarteret Erik har plan markyta och saknar vegetation. Omradet gransar i norr mot ett
ddre villaomrade, i vaster mot ett tamligen nybyggt bostadsomrade, i soder mot
Spangadn och dess parkomrade, samt i Gster mot obebyggda tomter med ett strék av
kraftledningar.



Detaljplaneforslag

Planforslaget innehdller 61 bostader, varav 28 lagenheter och 33 kedjeradhus. Langs
Ladbacksvagen byggs 7 tvavanings flerbostadshus med inredningsbar vind. Varje
byggnad har fyra lagenheter. Utmed tre korta tvargator till Ladbacksvagen byggs 33
kedjeradhus, daven de i tva vaningar med inredningsbar vind. Tvérgatorna & av alétyp
med gangbanor pa bada sidor. Dessa lokalgator ligger pa kvartersmark. Inom
kvartersmark finns aven tre lekytor.

Ladbacksvagen och Ekstocksvégen kommer enligt planforslaget att kompletteras med
trottoarer mot den nya bebyggelsen. | planomradets stdra del, utmed Spangaan, foreslas
ett 10-15 meter brett parkstrak med gangvég.
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Flerbostadshusen och kedjehusen har vamade tak och liknande fasader med gavlarna
mot |lokalgatorna. Bebyggelsen skala och orientering & anpassad till att ge solbelysta
gardar och gator. | de nya kvarterens inre finns trédgardar och i mitten en gangstig, som
utgor en bilfri forbindelsetill lekytorna och till parken runt Spangaan.

P R

Planfordaget ersdtter gdllande plan faststdld 1914-06-27. Géllande plan medger
bostadsbebyggelse med tva- och trebostadshus. | planomradet ingar dven en tidigare
inte planlagd remsa utmed Spangadns norra strand.

Inom kvartersmark anordnas 87 parkeringsplatser for de boende, varav 33 platser i
garage och 54 platsser pa forgardsmark. Dessutom tillkommer 12 platser for
besoksparkering langs de nya lokalgatorna. Omrédet far totalt 99 parkeringsplatser,
vilket motsvarar 1,6 platser/légenhet. Planomradet angors via Ekstocksvagen och
L adbacksvéagen.

Planomradet har begransat kollektivtrafikutbud. Buss 112 som trafikerar strackan
Alvik-Spanga station har sin hallplats langs Gamla Bromstensvagen. Avstandet till
Rissne tunnelbanestation &r cirka 1 km och pendeltdgsstationen i Spanga ligger cirka
2 km bort. Det finns planer pa utbyggnation av tvarbanan via Solvalla och eventuellt en
ny pendeltagsstation.

Sundbyskolan ligger cirka 200 meter fran planomrédet. En ny forskola planeras i det
nérliggande kvarteret Minken.

Tillganglighet
Avstandet mellan samtliga entréer och angoring understiger 10 m. Omrédet &r i stort sett
plant. Mgjlighet till hissinstallation i flerbostadshusen finns.



S

Milj ok onsekvenser

Omrédet saknar idag vegetation med undantag for nagra enstaka trad utmed
Ekstocksvagen och ett smalt band av tréd och buskar |angs Spangaan. Ingen gronmark
tas i ansprak till foljd av exploateringen, istéllet tillskapas ytterligare gronmark i och
med den foreslagna parken utmed Spangaan. Genom en parallell planprocess omvandlas
markytorna dster om planomréadet till park med nya tradplanteringar och angar.

Marken inom planomradet bestér av lera och har hog grundvattennivd, vilket ger
besvérliga grundléggningsforutsdttningar. Utredningar har gjorts géllande markens
stabilitet mot Spangadn, ytans sittningsbendgenhet samt hogsta hogvattennivans
paverkan pa planomrédet. Stabilitetsberakningar visar att risk for skred till foljd av tankt
exploateringen inte foreligger. Husen maste pdlas och lokalgatorna kommer att
kalkcementstabiliseras. Utredningen om hogsta hdgvattennivans paverkan pa omradet
visar att marken vid den 6stligaste huslangan behover fyllas upp.

Ungefar 75-85 meter fran planomradets Ostra grans finns ett kraftledningsstrak.
Magnetsfaltsnivan fran kraftledningen understiger rekommenderade varden inom hela
planomrédet enligt undersokningar gjorda av Tyréns Infrakonsult och Birka Energi ar
2001.

Ekonomiska konsekvenser

Stadens intakter bestar av forsaljningsintakter alternativt kapitaliserad tomtrattsavgald
for nya bostader. Vid saval forsaljning som tomtréttsupplételse maste vid véardering av
marken hénsyn tas till de mycket svéra grundldggningsforhdlandena, sérskilt med
avseende pa den obebyggda kvartersmarken som inkluderar lokalgatorna. Férhandlingar
pdgar mellan kontoret och byggherren angdende kopeskilling aternativt
tomtréttsupplatelse, vilket innebar att en slutlig kalkyl for projektet inte kan presenteras
i dagsléget. Byggherren ansvarar fOor exploateringskostnader inom kvartersmarken,
vilket inkluderar lokalgator och lekplatser. Stadens kostnader utgérs av ombyggnad av
Ladbacksvagen och Ekstocksvagen samt anléggandet av gangvég och park langs
Spangaan. Kontorets bedomning & i nulaget att projektet ger ett Gverskott till staden.
Driftbudgeten paverkas endast marginellt.

Genomfoérande
Smaa AB avser att pabdrja sin byggnation till hosten 2005 da Stockholms Travsallskap
har flyttat fran omradet. Omradet beréknas vara fardigstallt vid arsskiftet 2006/2007.

Preliminér tidplan
Detaljplanen handldggs med enkelt forfarande utan program. Stadsbyggnadskontoret
beddmer att detaljplanen kommer att antagas under 1:a kvartalet 2005.

Genomférandebeslut forutséitts ske pa delegation. Vid tomtréttsupplatelse kommer
dverenskommelse om exploatering och tomtréttsavtal uppréttas pa delegation. Om
forsdjning blir aktuellt kommer nésta bedlutstillfélle for gatu- och fastighetsndmnden
bli nér fordag foreligger om Gverenskommelse om exploatering med dverlatelse av
stadens mark, preliminart under 1:a kvartalet 2005.
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Kontor ets synpunkter och forsag

Enligt planforslaget finns flera andutningar till den alménna gangvégen langs
Spangaan, fran savéd lokalgatorna som fran gangstigarna mellan husen. Kontoret anser
att gangstigarna mellan husens tradgardar kan mynna ut pa grasmark utan anordnad
andutning till den allmanna gangvégen. Utover detta har kontoret inget att erinra mot
planen och foreslar darfor att gatu- och fastighetsnamnden Gverlamnar och dberopar
kontorets tjansteutl dtande som remissvar paforslag till detaljplan.
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